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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACY MIEJSCOWOSC WYCINKI OSOWSKIE

PROJEKT sierpien 2009
UCHWALANR ..o
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC WYCINKI OSOWSKIE.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001 r. z pdzniejszymi zmianami), art.
20 ust.1 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr 19/V/07 z dnia 29 marzec 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola, Rada Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuije:

§1 .
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowosé Wycinki Osowskie zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§2
1. Plan obejmuje miejscowos¢ Wycinki Osowskie w jej granicach administracyjnych, o tacznej
powierzchni 122.63 ha, potozong w gminie Zabia Wola.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly i wyznaczone sa przez granice administracyjne miejscowosci Wycinki Osowskie.

§3
Stwierdza sig, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola”.

§4

1. Plan obejmuje:

1). tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;

2). rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy
zatgcznik nr 1;

3). rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w
legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalna linia zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym

b) oznaczenia graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi

c) Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola przyjetego Uchwatg nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 3 listopada
2005r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Zabia Wola wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

§5
1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej w tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje drég i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1). Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

2). Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3). Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

§6
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1). planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy miejscowo$é Wycinki Osowskie w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1
uchwaty.

2). rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3). uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej.

4). ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

5). przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

6). obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu.

7). terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi o okres$lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
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odrebnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i
symbolem literowym.

8). linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw przedstawione na
rysunku planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

9). nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektow lub granic dziatki.

10).przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ w
danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu.

11).przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,

ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb i na

warunkach okreslonych w ustaleniach planu, dopuszczone na zasadzie braku konfliktu z

przeznaczeniem podstawowym.

.ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg

zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb

ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz

drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i

domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sg to ustugi

lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej
wg przepisow odrebnych, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia

ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t.

.ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wytwarzajgce dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie,
ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczos¢, ktoérych
dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad
35t

14).maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku
lub maksymalng wysokos$¢ liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym budynku do
najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu.

15).elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki.

16).wskazniku powierzchni zabudowanej (powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig
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~
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=

utwardzong) - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw oraz powierzchni utwardzonych, do powierzchni dziatki - okreslona
w %.

17).maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, do powierzchni dziatki.

18).maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %.

19).powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie
dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu).

20).zachowaniu istniejacej zabudowy - mozliwo$¢ pozostawienia budynkéw istniejacych,
bez naruszania ich istniejacej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja),
z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu (okreslonych przepisami ustawy prawo
budowlane).

21).drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych.

22).osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do
szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej
drogi.
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23).obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren pofozony w sgsiedztwie linii
Sredniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z
Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

24).propozycji (lub zaleceniu) — nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do
zalecen, propozycji uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledow
funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych itp. Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa
miejscowego, nie stanowig wiec nakazéw dla oséb trzecich, jednakze jako zawarte w
niniejszej uchwale, stanowig dla wtadzy samorzadowej przestanki do podejmowania gdy
tylko to mozliwe decyzji zgodnych z propozycjami.

25).dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan Ilub sposobow
wykorzystania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymaine.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 6 pkt 1, nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

§7
1. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano ustalenia szczegoétowe.

§8

1. Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych
terendw.

2. Dla terendw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
oraz dla niektérych terendéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. W planie okresla sie réwniez propozycje (zalecenia) zagospodarowania nie stanowigce
ustalen planu jak np. zalecane linie podziatdw, przebieg drég wewnetrznych oraz inne
informacije.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu.

§9
1. Ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny o funkgc;ji
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U,MN — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

z — tereny zieleni

ZL — tereny lasow

KD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej

KDz — teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDW — tereny drég wewnetrznych

E — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe
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3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalone sg na rysunku planu stanowigcym integralng czes¢ niniejszej
uchwaty.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego.

§ 10
1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.

1). Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) Obszar zawarty w granicach planu pofozony jest w poétnocnej czesci gminy,
wzdtuz drogi powiatowej nr 1505W relacji Grodzisk Mazowiecki — Zabia Wola (ul.
Mazowiecka), w sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 oraz wezta drogowego ww. drog i
stanowi cze$¢ duzego, zwartego obszaru wskazanego w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola do intensywnego
rozwoju funkcji mieszkalnych i ustugowych.

b) Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie
przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo — mieszkaniowe;.

c) Ustala sie, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge powiatowg nr 1505W,
(ul. Mazowiecka) oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz o istniejace
drogi gminne: 1KDL i 2KDL (ul. Brzozowa) oraz 4KDL (ul. Zdrojowa), a takze
pozostate istniejace i projektowane drogi publiczne.

2). Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Zabia Wola.

3). Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i
przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

4). Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§11
1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1). Linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny drég publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujaco:

a) dlaterenu drég 1KDZ z jednej strony granicg planu, a jednoczesnie pétnocno-
wschodnig granica dziatki nr ewid. 1/1, z drugiej jako osiowe poszerzenie istniejace;j
drogi powiatowej do szerokos$ci 20.0 m (w liniach rozgraniczajacych w granicy planu
szerokos$¢ drogi wynosi 17.0m),

b) dla terenu drogi 2KDL jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do
szerokosci 12.0m w liniach rozgraniczajacych, a dalej wg rysunku planu,

c) dlaterenéw drog 1KD, 4KD, 6KD, 7KD, 11KD, 14KD, 18KD, 20KD, 21KD, 23KD,
24KD, 25KD, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD, 1KDL, 3KDL, 4KDL wg rysunku planu,

d) dla terenu istniejacych drog gminnych 8KD, 9KD, 10KD, 12KD, 13KD, 15KD linie
rozgraniczajgce pokrywaja sie z granicami dziatek ewidencyjnych stanowigcych ww.
drogi

e) dla terenu drég oznaczonych symbolem 2KD, 3KD, 5KD, 16KD, 17KD, 19KD jako
osiowe poszerzenie istniejgcych drog do szerokosci 10.0m w liniach
rozgraniczajacych,

f) dlaterenu drogi 7KD zgodnie z granicami dziatki ewidencyjnej nr 80/5, a dalej jako
przedtuzenie istniejacej drogi do drogi 2KDL,

g) dlaterenu drogi 22KD z jednej strony granicg zachodnig granica planu, a
jednoczesnie zachodnig granica dziatki ewidencyjnej nr 5.1, z drugiej strony jako
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jednostronne poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do szerokosci 8.0m w liniach
rozgraniczajgcych.

§12
1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1). Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i
zwymiarowane na rysunku planu,

2). Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkoéw i wszystkich ich elementéw.

3). Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupow, zadaszen, podestéw
wejsciowych, taraséw, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;

4). Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy 30% szerokosci $ciany stanowigcej
elewacje frontowa budynku. Wysuniecie budynku nie powinno by¢ wigksze niz 1.20 m.;

5). Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6). Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z
liniami zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia
obiektow, z zakazem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami planu.

7). Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym
pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

8). W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem - linig zabudowy i linig
rozgraniczajgca drogi — dopuszcza sie rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§13

1. Zasady ksztattowania zabudowy

1). Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych
musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do linii rozgraniczajacych drogi.

2). Ustala sie zakaz stosowania na elewacjach oktadzin metalowych, istniejace garaze i
budynki gospodarcze wykonane w konstrukcji metalowej i obtozone blachg falistgq
przeznacza sie docelowo do likwidaciji;

3). Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

4). Ustala sie ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojace;.

§14
1. Zasady sytuowania ogrodzen.

1). Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z
dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w gtab dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2). Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, moga by¢
uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytgczeniem
modernizacji, przebudowy i odbudowy.

3). Od strony rowéw melioracyjnych ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 1.5m
od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego.

4). W przypadku lokalizacji przebiegu gazociagu $redniego ci$nienia sytuowanie ogrodzen
winno przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu. Ponadto szafki gazowe (otwarte na zewnatrz
od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia;

5). Na terenach U,MN oraz MN od strony $ciany lasu nakazuje sie realizacje ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj roslinnosci pnacej, oraz na
podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajacymi migracje
niewielkich gatunkéw zwierzat, w formie otworéw wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15
cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m.

6). Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych (wskazane ogrodzenia azurowe w co
najmniej 25% i co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu) oraz prefabrykowanych
betonowych elementéw wypetniajacych przesta ogrodzen.

7). Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.80 m.
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8). Dla drég o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujac minimalng odlegtos$¢ 5.0 m od osi drogi.

§15
1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1). W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszarédw wymagajacych
przeprowadzenia scalan i podziatéw nieruchomosci.
2). Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdélnych
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§16
1. Ustala sie zakaz realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

1) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemoéw inzynieryjnych takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej z
wyjatkiem stacji bazowych telefonii komaérkowe;.

2. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac obnizenia standardéw jakosci

Srodowiska.

§17
Ustala sie obowigzek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony $rodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem.

§18
W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sie, na terenach oznaczonych w planie symbolami U,MN zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych wdéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych, o
powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych, bezposrednio do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe z w/w terenéw przed zrzutem do
odbiornika wymagajg oczyszczenia;

2. Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem ukfadu hydrogeograficznego, w tym réwniez sypanie watow,
przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i
kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioraciji

3. Wprowadza sie ochronge wdd podziemnych i powierzchniowych przez zakaz lokalizaciji
obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptywac na stan tych wod.

§19
W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalno$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze
powodowac¢ obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wiadciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

2. Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet
energii.
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§ 20
W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych

1. Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie i ochrone istniejacych lasow i zadrzewien, a takze lokalizowanie ogrodzen i
zabudowy w spos6b umozliwiajgcy migracje drobnej faunie.

2. Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

3. Zaleca sie wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej i przydomowej
zlozonej z gatunkéw rodzimych. W terenach ustugowo-mieszkaniowych zielen nalezy
lokalizowa¢ w szczegdélnosci na granicy dziatek o ré6znych funkcjach.

4. W terenach komunikacyjnych zaleca sie miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i
pieszego obsadzi¢ zielenig niska i/lub wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

5. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i
ustalone w Dziale II.

6. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale II.

§21
W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Tereny zabudowy MN, U,MN w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu

akustycznego nalezy traktowac:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) UMN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesiniczymi

w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz = Rozporzadzenia

Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841).

2. Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, zgodne z normami
ustawy Prawo ochrony $rodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004 r.)
szczegOlnie z art. 114 ust 2. i art. 113.

§22
W zakresie gospodarki odpadami:
1. Wytworca odpaddw zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla Srodowiska w
miejscu ich powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢é miejsce do
selektywnego skfadowania odpadéw;

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§23

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé oraz
uzytkowac¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po
dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego i zgtoszeniu ich
w Inspektoracie WZMiUW.

3. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§24
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych
i projektowanych drég gminnych dojazdowych i drogi powiatowej;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:
a) tereny drog 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL jako istniejgce drogi lokalne,
b) tereny drog publicznych KD klasy dojazdowej,
c) tereny drog wewnetrznych KDW,

3) Szerokosci terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku
planu oraz w § 32, 33, 34 i 35 niniejszej uchwaty,

4) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych, drég dojazdowych z droga lokalng nalezy
stosowac narozne poszerzenia drog w liniach rozgraniczajacych (trojkat widocznosci)
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu)

5) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych i drég lokalnych z drogg zbiorczg nalezy
stosowac narozne poszerzenia drég w liniach rozgraniczajgcych (tréjkat widocznosci)
0 minimalnych wymiarach 10.0 m x 10.0 m (zgodnie z rysunkiem planu)

2. Okreslenie warunkéw powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze ukfad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga powiatowa
nr 1505W (ul. Mazowiecka) Grodzisk Mazowiecki — Zabia Wola poprzez istniejace
oraz nowoprojektowane drogi. Ww. droga powiatowa stanowi o0$ ukfadu
komunikacyjnego obszaru w granicach planu.

2) Ww. droga powiatowa stanowi potgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z
drogag krajowa nr 8 relacji Warszawa — Katowice.

§25
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych zasilanych ze stacji SUW w Musutach,

2) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych,

3) Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i
projektowanych drég publicznych,

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobér wody z
indywidualnych zrodet.

2. Zasady odprowadzenia sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1) Ustala sie obowigzek odprowadzania s$ciekdéw sanitarnych do planowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekébw na podstawie umow
indywidualnych,

2) Dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowo —
gospodarczych na dziatkach o pow. min. 2500 m? przy zachowaniu minimalnych
odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granicy dziatki okreslonych w
przepisach  odrebnych; przed lokalizowaniem nalezy wykona¢ badania
hydrogeologiczne stwierdzajace mozliwo$¢ zastosowania tych systemow (t..
dostateczna przepuszczalno$¢ gruntéw, poziom waéd gruntowych ponizej 1,5 m),

3) Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu oraz rowow
przydroznych,

4) Ustala sie, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagajgq
oczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajgcych
znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktorych Inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania i uzdatnienia,
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5) Wody opadowe i roztopowe, z wyjgtkiem wymienionych wyzej, nalezy odprowadzi¢ na
teren wiasny dziafki, nie naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu woéd
na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

3. Zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng poprzez istniejace i
projektowane sieci elektroenergetyczne SN, NN zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu Energetycznego,

2) Ustala sie zasade prowadzenia sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog,

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu
dostosowania do nowego ukfadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

4) Ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w sasiedztwie linii energetycznych 15 kV w pasie
o szerokosci 15m wymagajg na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania
uwzgledniania przepiséw bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz innych przepiséw
odrebnych,

5) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej,

6) Ustala sie, ze lokalizacje nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem, w przypadku zwiekszonego poboru mocy, lokalizacji nowych
stacji transformatorowych bez koniecznosci zmiany planu;

7) Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy
wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m
dla stacji stupowych.

4. Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacq i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego
zaktadu telekomunikaciji.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu istnieje gazociag

2) Ustala sie docelowo zasade zaopatrzenia w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
budowe sieci sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie
prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

4) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi,

5) W przypadku skrzyzowan istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia z sieciami
infrastruktury technicznej, projekty skrzyzowan lub ewentualnej przebudowy tych sieci
nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i uzgodni¢ z
wiasciwym organem.

6. Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta z zaleceniem
stosowania nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne Zzrédta
energii), ktorych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdéw do powietrza
nie obnizy standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji
posiada tytut prawny,

7. Zasady usuwania odpadéow:

1) ustala sie zasade usuwania odpadéw statych w zorganizowanym systemie z
wywozem na gminne wysypisko $mieci we wsi Petrykozy na podstawie umoéw
indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikdw na surowce wtorne,

3) Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢é zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy
zanieczyszczeniem: powietrza, wéd i gruntu poprzez pylenie, emisje gazoéw i odcieki.

8. Ustalenia ogélne:
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1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw

odrebnych,

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne,

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci
i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 26

Ustala sie dla terendw, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, Zze moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu.

DZIAL 1l

Przepisy szczegotowe

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 27

Oznaczenie terenu

IMN =7MN, 9MN, 10MN, 12MN - 25MN,
28MN = 36MN37MN

Powierzchnia

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego
zgodnie z § 6 ust.1 pkt. 12.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy.
2. Zasady zagospodarowania

1

Ogodlne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw
Ustala sie lokalizacje na dziatce budowlanej tylko 1 budynku
mieszkalnego.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

@

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KD, drég
wewnetrznych KDW oraz drég lokalnych 1KDL i 2KDL
(zgodnie z rysunkiem planu)

- 4.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy

- dla dziatek o nr ewid. 64/1 — 64/15 linia zabudowy zgodnie z
istniejaca zabudowg

- w/w ustalenia nie dotycza;:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej
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b)

parametry zabudowy dziafki

powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
A5% pow. dziatki

intensywnos$¢ maksymalna zabudowy — 0.4

Sformatowano: Kolor czcionki:
Automatyczny

c)

wysokos$¢ budynkow

mieszkaniowych jednorodzinnych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 2,
= maksymalna wysokos¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gitébwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
maksymalna ilos¢ kondygnagciji - 1,
maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtdwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,
maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu,

d) | ksztatt dachow — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°
— dopuszcza sie dachy mansardowe
— dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,
e) | kolorystyka — ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca
- w odcieniach brazu, czerwieni i czerni
— kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych
f) | ogrodzenia zgodnie z § 14
3) | Szczegobtowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo — dopuszcza sie minimalng powierzchnie 1000 m’ dla
wydzielanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla budynku
wolnostojacego
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 20m
dziatek
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do — ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
— proponowane podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu
d) | zasady i warunki podziatéw — dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi planem
— adaptuje sie istniejace podzialty wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego @z
przeznaczeniem terenu
— kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej
— za dostgp do drogi publicznej uwaza sie réwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyzej
— w przypadku dokonywania podziatéw terenéw przylegtych
do drogi powiatowej 1KDZ nalezy tak projektowac podziaty
aby ukfad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren
sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg bez
wzgledu na przeznaczenie terenu.
e) | Zasady okreslone w § 28 pkt. 3 ppkt. a), b) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikac;ji.
4) | Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

dopuszcza sie minimalng powierzchnie 1000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla budynku wolnostojgcego

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

20m

<)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w
stosunku do pasa drogowego: 90° +20°

d)

Zasady okreslone w § 28 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terendw komunikacji.

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem lub dojazdéw i drég
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu

b)

parkingi

ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc
postojowych.

§ 28
Oznaczenie terenu 8MN, llMN, ZGMN, 27MN
Powierzchnia |, ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej) w terenach zalesionych
przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego
zgodnie z § 6 ust.1 pkt. 12.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy.
2. Zasady zagospodarowania

1

Ogodlne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw.

Ustala sie lokalizacje na dziatce budowlanej tylko 1 budynku
mieszkalnego.

Ustala sie zachowanie charakteru lesnego dziatek oraz
lokalizacie budynkéw z uwzglednieniem najcenniejszego
drzewostanu, szczegodlnie w_obrebie terenu 27MN (zgodnie z
warunkiem decyzji Nr_104/09 Marszatka Wojewddztwa

Mazowieckiego).

<«

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

—| Sformatowano: Wyjustowany,

Weciecie: Z lewej: 0 cm, Pierwszy
wiersz: 0 cm

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

- 10.0 m od linii rozgraniczajgcych droge 1KDZ

- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych droge 2KDL oraz drég
dojazdowych KD i drég wewnetrznych KDW (zgodnie z
rysunkiem planu)

- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
70% pow. dziatki

- intensywnos$¢ maksymalna zabudowy — 0.25
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c)

wysokos$¢ budynkow

mieszkaniowych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnaciji - 2,
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtdwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,
maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu,

d)

ksztalt dachéw

dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°

dopuszcza sie dachy mansardowe

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,

e) | kolorystyka — ustala sie kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca
- w odcieniach brazu, czerwieni i czerni
— kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych
f) | ogrodzenia zgodnie z § 14
3) | Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

— dopuszcza sie minimalng powierzchnie 1500 m® dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla budynku

wolnostojgcego

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

30m

c)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

ustala sie kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°

proponowane podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu

d)

zasady i warunki podziatéw

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi planem

adaptuje sie istniejgce podzialy wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako

wystarczajgce do  zagospodarowania zgodnego @z
przeznaczeniem terenu
kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony

bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej

za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyzej

w przypadku dokonywania podziatéw terenéw przylegtych
do drogi powiatowej 1KDZ nalezy tak projektowaé podziaty
aby ukfad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren
sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg bez
wzgledu na przeznaczenie terenu.

e)

Zasady okreslone w § 29 pkt. 3 ppkt.

a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikac;ji.

4)

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

— dopuszcza sie minimalng powierzchnie 1500 m’” dla

zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcego

jednorodzinnej dla budynku
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b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 30m
dziatek
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do — ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
d) | Zasady okreslone w § 29 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikac;ji.
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem lub dojazdéw i drég
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu
b) | parkingi ustala sie¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowag — 3 miejsc
postojowych.

§ 29
Oznaczenie terenu 1U.MN - 12U.MN
Powierzchnia |, ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej zwigzanej z
obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej definiowanej w
§ 6 ust.1 pkt 13 i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)

Ustugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura, sklepy). Mozliwo$¢
lokalizacji ustug handlu i gastronomii, ktérych celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci. Mozliwosé
lokalizacji placéw zabaw dla dzieci, terenéw sportu i rekreacji.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, w tym parkingi, infrastruktury
technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami wbudowanymi o maksymalnej powierzchni uzytkowej
ustug 250m”>.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw.

Na dziatce moze znajdowac sie budynek ustugowy albo budynek
mieszkalny z wbudowanymi ustugami. W przypadku budynku
ustugowego dopuszcza sie drugi budynek jako mieszkalny.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

foV]

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi KD i droge 2KDL
(zgodnie z rysunkiem planu)

- w/w ustalenia nie dotycza;:

- sieci i obiektéw infrastruktury technicznej

b)

parametry zabudowy dla dziatek

- powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na
dziatce - do 55% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
A45% pow. dziatki

- intensywnos$¢ maksymalna zabudowy — 0.45

Sformatowano: Kolor czcionki:
Automatyczny
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c)

wysokos$¢ budynkow

- mieszkaniowych jednorodzinnych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,
= maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia 1.20m,
- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,
= maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- budynkéw ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2,
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 10.0 m,
= maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

d) | ksztatt dachow — dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°
— dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
wytacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,
e) | kolorystyka Ustala sie kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w
odcieniach brazu, czerwieni i czerni
Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych
Obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materialédw wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki
budowlanej.
f) | ogrodzenia zgodnie z § 14
3) | Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 1200m® dla zabudowy ustugowej z zabudowg

wydzielanych dziatek

mieszkaniowg lub z wbudowang funkcjg mieszkaniowg albo
dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowe;j.

b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 20 m
dziatek
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do — ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek

pasa drogowego

w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
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d)

zasady i warunki podziatéw

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi planem

adaptuje sie istniejace podzialy wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajgce do  zagospodarowania zgodnego @z
przeznaczeniem terenu

kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej

za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyzej

w przypadku dokonywania podziatéw terendéw przylegtych
do drogi powiatowej 1KDZ nalezy tak projektowaé podziaty
aby uklad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren
sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg bez
wzgledu na przeznaczenie terenu

dopuszcza sie wydzielanie dziatek petnigcych role dojazdow
0 min. szerokosci 8m, dla dojazdéw do dwdch dziatek jest
to wielko$¢ — 6.0 m.

e)

Zasady okreslone w § 30 pkt. 3 ppkt.

a), b) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.

4)

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

1200m>  dla zabudowy ustugowej z  zabudowg
mieszkaniowa lub z wbudowang funkcjg mieszkaniowg albo
dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowe;j.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

20m

c)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°

d)

Zasady okreslone w § 30 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terendw komunikacji.

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem lub dojazdéw i drog
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu

b)

parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych.

§ 30
Oznaczenie terenu 1Z -57
Powierzchnia |, ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny zieleni
- istniejace tereny rolne, tereny istniejacych zadrzewien w
sgsiedztwie terendw lesnych.
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b)

przeznaczenie dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢

lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku
braku mozliwosci innego przeprowadzenia infrastruktury,

— ciagow pieszo — rowerowych, $ciezek spacerowych,
rowerowych,

— obiekty matej architektury,

— urzadzen komunikacji — wylacznie dla obstugi terenu — w
tym dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem
terenow zieleni.

Zakaz lokalizacji na terenie Z parkingéw.

<)

zasady zagospodarowania

- Utrzymuije sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu

- Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi

- Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w
stosunku procentowym do powierzchni terenu na 100%

- Ustala sie zakaz podziatu terenéw na dziatki budowlane

§31
Crznaczenieterenu 1ZL - 18ZL157L
Powierzchnia |, ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny lasow

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury technicznej w
przypadku braku mozliwosci innego przeprowadzenia
infrastruktury.
Dopuszcza sie realizacje $ciezek spacerowych, rowerowych,
konnych, ciggéw pieszych, obiektow i urzadzeh matej
architektury, ciagow pieszych.

3) | zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania regulujg przepisy dotyczace

gospodarki lesne;j.
Zakazuje sie budowy budynkoéw i urzadzen nie zwigzanych z

przeznaczeniem terenu.

§32
Oznaczenie terenu ‘ 1KDZ
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szerokos¢ drogi publicznej w liniach - 17.0m dla terenu istniejgcej drogi powiatowej nr 1505W

rozgraniczajacych

oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Mazowiecka) w granicach
planu, docelowa szeroko$¢ catej drogi réwniez poza
granicami planu - 20.0m
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2) |- teren obejmuje realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig,

zwigzanych,

zgody zarzadcy drogi,

wiasciwych przepiséw i norm,

— ustala sie urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego w ciggu drogi 1KDZ
— dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, wiat
przystankéw autobusowych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej. Skrzyzowania urzadzen nadziemnych i
podziemnych z gazociggiem wysokiego cisnienia nalezy wykonywa¢ zgodnie z wymogami

— ustala sie stosowanie naroznych tréjkatnych poszerzen drogi w liniach rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych,

— w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ proponuje si¢ nasadzenia
nowej zieleni z wytgczeniem strefy kontrolowanej dla gazociagu $redniego cisnienia, w uzgodnieniu
z zarzadcq drogi i operatorem sieci gazowej,

— ustala sie ochrone istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej znajdujacej sie w ciggu drogi 1KDZ,

— dopuszcza sie mozliwos¢ usuniecia wartosciowej zieleni wysokiej znajdujacej sie w ciggu drogi
1KDZ w przypadku kolizji zwigzanej z przebudowa drogi lub z uwagi na bezpieczenstwo ruchu.

§33

Oznaczenie terenu

|1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

| Tereny drogi publicznej klasy lokalne;j.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | szeroko$¢ drogi publicznej w liniach
rozgraniczajacych

- 12.0m dla istniejacej drogi gminnej oznaczonej symbolem
2KDL (ul. Zdrojowa)

- 10.0m dla drogi 4KDL w liniach rozgraniczajacych w
granicy planu (szerokos¢ catej drogi 15.0m),

- dla terenu drogi 1KDL w liniach rozgraniczajacych w
graniach planu szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla terenu drogi 3KDL w liniach rozgraniczajacych w graniach
planu szeroko$¢ zmienna (6.0m na odcinku od drogi 22KD
do drogi 14KD, na pozostatym odcinku 10.0m; docelowa
szerokos$¢ drogi na catym jej biegu réwniez poza terenem
planu - 10.0m.

2) |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementdw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig

zwigzanych,

zgody zarzadcy drogi,

wiasciwych przepiséw i norm,

nasadzenia zieleni wysokiej.

— ustala sie urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego w ciggu drog 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, wiat
przystankow autobusowych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej. Skrzyzowania urzadzen nadziemnych i
podziemnych z gazociggiem wysokiego cisnienia nalezy wykonywa¢ zgodnie z wymogami

— ustala sie stosowanie naroznych tréjkatnych poszerzen drogi w liniach rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych,
— w liniach rozgraniczajacych tereny drég oznaczonych symbolem 3KDL i 4KDL proponuje sie

§ 34
Oznaczenie terenu 1KD - 29KD
Powierzchnia .... ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | a) przeznaczenie podstawowe

[ Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
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1) | szerokos¢ drég w liniach - 10.0m dla terendw istniejacych drog oznaczonych
rozgraniczajacych symbolami 1KD, 2KD, 5KD, 7KD, 8KD, 12KD, 16KD, 17KD,
19KD, 20KD,

- 10.0m dla terenéw projektowanych drég publicznych 3KD,
4KD, 6KD, 13KD, 14KD, 15KD, 18KD, 21KD, 27KD, 28KD,
29KD,

- 12.0m dla terenu istniejgcych drég gminnych oznaczonych
symbolem 11KD,

- 12.0m dla terenéw projektowanych drég publicznych
oznaczonych symbolem 23KD,

- 12.0m dla terenéw projektowanych drég publicznych
oznaczonych symbolem 23KD,

- szeroko$¢ zmienna w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu dla projektowanej drogi 24KD zgodnie z rysunkiem
planu, (szerokos$¢ catej drogi 12.0m),

- 8.0m dla drogi 22KD w liniach rozgraniczajgcych w graniach
planu (szerokos$¢ catej drogi 10.0m),

- 6.0m dla drogi 25KD w liniach rozgraniczajacych w granicy
planu (szerokos¢ catej drogi 12.0m),

- 7.5m dla projektowanej drogi 26KD w liniach
rozgraniczajacych w granicy planu (szerokos$¢ catej drogi
12.0m),

- wg stanu istniejacego (zgodnie z rysunkiem planu) dla drogi
oznaczonej symbolem 10KD.

2) |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig
zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych, oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,
— ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
§35
Oznaczenie terenu 1KDW - 10KDW
Powierzchnia .... ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | a) przeznaczenie podstawowe | Tereny drég wewnetrznych
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szerokos¢ drég w liniach - 10.0m dla terenéw projektowanych drog wewnetrznych
rozgraniczajacych oznaczonych symbolami 1KDW, 3KDW, 8KDW

- wg stanu istniejgcego (zgodnie z rysunkiem planu) dla drég
wewnetrznych oznaczonych symbolem 2KDW, 4KDW,
6KDW, 7KDW, 9KDW, 10KDW,

- dla terenu drogi wewngtrznej 5KDW zgodnie z rysunkiem
planu.

2)|- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik i urzadzen z nig zwigzanych,
— drogi oznaczone symbolem 4KDW, 5KDW, 6KDW proponuje sie w organizacji ruchu jako drogi
jednokierunkowe. Szerokos¢ pasa jezdni jak dla drogi jednokierunkowe;.
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych, oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,
— ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
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§36
Oznaczenie terenu ‘ lE, 2E, 3E
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej stacji transformatorowych i
innych urzadzen, bedacych czescia sieci elektroenergetyczne;j,
badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) |- ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,

— ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej po lokalizacje stacji transformatorowej na
3mx2m.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe

§ 37
Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem planu:

1. dlaterenéw o symbolach MN, U,MN —w wysokos$ci 2610%
2. dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0,1%.

§38
Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych, uwzgledniajac zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nie le$ne, uzyskane w oparciu o
przepisy odrebne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktoére
obowigzujg lub utracity swg moc.

§39
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 40
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.

§41
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.
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