UCHWALA NR 63/XXIV/08
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 30 grudnia 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment wsi Musuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 15 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz. 717 z pdz. zm), uchwaty nr 31/2006 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujacej fragment wsi Musuty oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci planu ze studium Rada
Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogodine

§1. .
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment wsi Musuty zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwala.

§2
Granice obszaru objetego planem s3a okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;

2)Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaly stanowigcy
zatacznik nr 1;

3)Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw garazowych i ustugowych,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terendw — okreslone numerem i symbolem literowym wyrézniajagcym go
sposrod innych terenow;

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i propozyc;ji.

4) Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytoZenia planu do publicznego wgladu;

5) Zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen
planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola;

6) Zatacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg




do zadan wtasnych Gminy;

7) Teren opracowania planu obejmuje powierzchnie — 25,0ha.

§4.

1.W niniejszym planie miejscowym okresla sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

8)

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej w

tym:

a) okreslenie ukfadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okre$lenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z dnia 10

maja 2003r.).

2. Plan nie obejmuje:

1)

Przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w

tym terendw goérniczych, a takze terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5.

1.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy

Zabia Wola obejmujacy fragment wsi Musuty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w

skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

4) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na

rysunku planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, oznaczonego na rysunku planu numerem i symbolem
literowym;



9) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw przedstawione na rysunku
planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong linie okre$lajagca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra nie moze byc¢
przekroczona;

11) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ w danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu.

12) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob i na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu, dopuszczone na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym.

13)maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez
to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub
maksymalng wysokos$¢ liczong od sredniego poziomu terenu w elewaciji frontowej budynku do
wysokosci gtdwnej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

14)elewaciji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony wjazdu na dziatke;

15)maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich
budynkéw, do powierzchni dziatki;

16)maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

17)powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie
dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu);

18)zachowaniu istniejacej zabudowy - mozliwos¢ pozostawienia budynkéw istniejacych, bez
naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem ich
przebudowy i remontu (okreslonych przepisami ustawy prawo budowlane);

19) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

20)osiowym poszerzeniu drogi publicznej — obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

21)terenach realizacji celow publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
lokalizuje sie obiekty budowlane przeznaczone do dziatalnosci stuzacej celom publicznym w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

22)obszar ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii sredniego
napiecia oraz stacji transformatorowej,(obszar o szerokosci 15.0 m liczac po 7.5 m od osi linii
15kV wskazany na rysunku planu), w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajagcym z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi powinna by¢ lokalizowana poza szkodliwym
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.

23) ustugach nieuciazliwych — ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej takie jak:
ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalnos¢ biurowa, projektowa, pracownie pracy
tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie i drobne ustugi wytworcze itp.;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosowanych
przepiséw odrebnych, poza definicjami dotyczacymi przeznaczenia terenow, ktdrych definicje
znajdujg sie w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.



§ 6.

Przeznaczenie terenu.

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim numerem i symbolem literowym wyrdzniajgcym go sposrod innych

terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie

uzupetniajace.

3. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1U-2U Teren zabudowy ustugowej

IMN,U = 3MN,U | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

1MN - 10MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1ZL - 6ZL Tereny lasow

1RL Tereny rolnicze przeznaczone do zalesien

17 Tereny rolnicze — tereny istniejacych fak, pastwisk i zadrzewien

1KDD - 4KDD Tereny komunikacji — tereny drég dojazdowych

1KDw Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej

1KDDp — | Tereny komunikacji — tereny pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowej i
2KDDp istniejacej drogi gminnej

1E - 2E Tereny infrastruktury — projektowane stacje transformatorowe 15/04kV

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 3. zostajg w catosci przeznaczone na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:

1) W planie przyjmuje sie nastepujace zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej:
a) ustala sie przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
potnocnej, centralnej i wschodniej czesci obszaru planu,
b) tereny potozone wzdtuz fragmentu drogi powiatowej nr 1505W zostaty przeznaczone na
cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowe;j,
C) ogranicza sie przeznaczanie laséw na cele nielesne.

2) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego sg okreslone w
Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny drég publicznych o szerokosci podanej w planie

sa wyznaczone nastepujaco:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD jako osiowe wyznaczenie wzdtuz zachodniegj
granicy dziatek nr ew. 165/7 i 166,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD, linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone wg.
rysunku planu,

¢) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu, jako osiowe poszerzenie do 10.0m

d) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD linie rozgraniczajagce zostalty wyznaczone wg.
rysunku planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDDp linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone wg.
rysunku planu,

f) dla drogi powiatowej nr 1505W ustala sie osiowe poszerzenie drogi. Poszerzenie linii
rozgraniczajgcych oznaczone symbolem 1KDDp w granicach planu.




2) Linie rozgraniczajgce pozostatych terenéw okresla rysunek planu;
3) Linie rozgraniczajace tereny laséw pokrywajg sie z granicami uzytkow.

3. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy od strony drég zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i
zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.
2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupdw, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapoéw - max do szerokosci 2.0 m.
3) Dla terenu oznaczonego symbolem 1U poza linie zabudowy moga by¢ wysuniete obiekty
matej architektury, budynki portierni oraz obiekty infrastruktury technicznej;
4)Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) Linie zabudowy od rowéw melioracyjnych wynosza:
- minimum 5.0m od goérnej skarpy rowu — dla zabudowy kubaturowej;
- minimum 1.5m od goérnej skarpy rowu — dla ogrodzen.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej;

2) Kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku powinien by¢ prostopadly lub réwnolegly do
granic bocznych dziatki budowlanej zaktadajac, ze frontem dziatki jest granica przylegajaca
do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny zjazd lub wejscie na dziatke;

3) Dla obszaré6w MN ustala sie zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym budynkiem
mieszkalnym;

4) Ustala sie kolorystyke dachéw w terenach zabudowy mieszkaniowej w odcieniach brazu,
zieleni, szaro$ci, czerwieni i czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskrawych na
duzych powierzchniach elewaciji.

5. Zasady sytuowania ogrodzen

1) Ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych w linii rozgraniczajacej drogi;

2) Ustala sie zakaz lokalizowania pelnych ogrodzen betonowych 2z elementow
prefabrykowanych;

3) W przypadku lokalizacji przebiegu gazociggu $redniego cisnienia sytuowanie ogrodzen
winno przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu. Ponadto szafki gazowe (otwarte na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia;

4) Ogrodzenia powinny by¢ azurowe co najmniej 25% i nie wyzsze niz 1.80 m;

5) Ustala sie zakaz wykonczenia zwienczen ogrodzenia elementami ostrymi, niebezpiecznymi
(np. szkto, drut kolczasty itp.);

6) Dla prawidtowego funkcjonowania i obstugi rowéw melioracyjnych ogrodzenia nalezy
sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 1.5m od gornej skarpy rowu;

7) Dla drég o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujac minimalng odlegtos¢ 6.0 m do osi drogi.

§ 8.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci .

1). W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2) Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla poszczegoélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Rozdziale I1.

§0.



Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych ustala sie:

1

2)

3)

4)

Obowigzek ochrony rowéw melioracyjnych przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow i
zasmiecaniem.

Zabudowa terendéw zdrenowanych mozliwa jest wytacznie po przebudowie badz likwidacji
istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

Wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztatcanie pozioméw terenu
mogacego naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia
na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

Wody opadowe i roztopowe z terendw oznaczonych symbolem MN mozna odprowadzié¢ na
teren wtasny dziafki.

2. W zakresie ochrony powietrza.

Preferuje sie wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju nisko siarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii.

3. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1)

2)

3)
4)

5)

Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi
poprzez zachowanie rowu melioracyjnego i towarzyszacych mu zadrzewien i zakrzewien
oraz ich wzbogacenie, a takze utrzymanie istniejgcych terenéw lesnych.

Na terenach wszystkich dziatek potozonych w obszarze objetym planem
obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej (za wyjatkiem drzew
owocowych, drzew i krzewow, ktorych wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewdw sadzonych na plantacjach) oraz wprowadzanie nowych nasadzen w miejsce
drzew usuwanych z przyczyn uzasadnionych.

Postuluje sie wprowadzanie na catym obszarze maksymalnej ilosci zieleni towarzyszacej w
formie zieleni ogrodéw przydomowych, zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym.
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg rézne dla
poszczegolnych terendw i okreslone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sa rozne dla
poszczegolnych terendw i okreslone w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

4. W zakresie gospodarki odpadami.

Plan ustala objecie obszaru objetego planem zorganizowanym wywozem odpaddw.

1

2)

Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na
wysypisko na podstawie uméw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z
zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne.

5. W zakresie ochrony przed hatasem.

1

2)

Tereny MN i MN,U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dz. U. Nr 178 poz. 1841).

Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac sie
w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem



powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
witasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

6. Ustala sie zakaz realizacji (poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura techniczna — z
wylaczeniem stacji bazowych telefonii komodrkowych) przedsiewzie¢é mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, z pdzn. zm.).

7.Na terenie 1U dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

8.Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowac¢ réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i
urzgdzen na terenach objetych planem.

9. Ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalno$ci emisjg substancji oraz energii takiej jak:
ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekraczaé
granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej
granicy dopuszczalnych norm wiasciwych dla przeznaczenia terenu i terenéw sgsiednich zgodnie
Z wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo ochrony srodowiska”.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.

1.Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
bedace pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej (w
rozumieniu przepiséw odrebnych);

2.Nie wprowadza sie ustalen ochrony i stref ochrony konserwatorskiej z uwagi na uwarunkowania.

Rozdziat I
Przepisy szczegoétowe

Zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

§11.
1U (pow. 0.68ha)

1) Przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej (obstugi ruchu
komunikacyjnego, drobnej wytwérczosci, handlu i
gastronomii, ustug biurowych, warsztatow naprawczych)

b) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji, budowy parkingdbw, wraz z terenami
zieleni urzadzone;.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejagcej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy. Kolorystyka oraz rodzaj uzytych materiatow:
a) budynkow ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy — max.12 m,
- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.50 m w stosunku do



poziomu terenu (dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych),

b) plan nie ustala wymagan co do kolorystyki i rodzaju uzytych materiatow
wykonczeniowych w budynkach.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od drogi 1KDD - 6.0m
- od poszerzenia drogi 1KDDp - 6.0
- od drog wewnetrznych nie ustalonych na rysunku planu 6.0 m,
b) max. intensywnos¢ zabudowy do 0.8,
c) wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki max 50%,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%;

4) Ogrodzenia - (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow, wysokos$c i
inne parametry.);
Plan ustala wymagania w zakresie ogrodzenia zgodnie z § 7 pkt.5;

5) Zasady scalaniai podziatu nieruchomosci;
Plan ustala nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wydzielone dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztalttem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
obiektéw w ramach przeznaczenia terenu,

b) nowo wydzielone dziatki nie powinny byé mniejsze niz 2000 m?,

¢) wydzielenie nowych dziatek jest mozliwe w przypadku, gdy posiadac one bedg
dostep do drogi publicznej,

d) w przypadku dokonania podziatéw terendéw przylegtych do drogi powiatowej nalezy
tak projektowaé podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren

sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg bez wzgledu na przeznaczenie
terenu,

e) dla dziatek nie przylegajacych do drég publicznych nalezy wyznaczy¢ drogi
wewnetrzne lub dojazdy;

f) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25.0m.

g) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90%+ 20.

6) Ograniczenia w zabudowie wynikajace z isthiejacego zagospodarowania (lokalizacja
zabudowy w sasiedztwie linii WN, gazociggdw i innej sieci uzbrojenia terenu, rowdw
melioracyjnych ewentualnie drég i linii kolejowych);

Nie dotyczy.

7) Obstuga komunikacyjna terenu. Parkingi.

a) obstuga z drogi powiatowej Grodzisk Maz. — Zabia Wola, z drég dojazdowych, drdg

wewnetrznych i dojazdéw nie ustalonych na rysunku planu,

b) drogi wewnetrzne o szerokosci 10.0m winny mie¢ dwustronne wigczenie do
istniejgcego ukfadu komunikacyjnego, w przypadku braku mozliwosci potagczenia
drogi wewnetrznej z droga publiczna, droga winny konczy¢ sie placem
manewrowym 12.5m x 12.5 m.

c) plan wyznacza miejsca parkingowe w ilosci 2 miejsc na 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

§12.
2U (pow. 0.75ha)

1) Przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi uzytecznosci
publicznej, handlu i gastronomii oraz ustug nieucigzliwych
definiowanych w §5 pkt 23.
Dopuszcza sie lokalizacje:



- budynkéw gospodarczych i garazowych,

- lokalu mieszkalnego wbudowanego dla prowadzacego
dziatalnos$¢ lub dozér pod warunkiem utrzymania
standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

b) przeznaczenie uzupetniajace — tereny budowy urzadzen infrastruktury technicznej,
komunikacji, budowy parkingéw, wraz z terenami

zieleni urzadzonej.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy. Kolorystyka oraz rodzaj uzytych materiatéw
a) budynkow ustugowych:
maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtébwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy — max.12 m,
- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.50 m w stosunku do
poziomu terenu (dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych),

b) plan nie ustala wymagan co do kolorystyki i rodzaju uzytych materiatéw

wykonczeniowych w budynkach.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od drogi 3KDD - 6.0m
- od poszerzenia drogi 1KDDp - 6.0 m
- od drég wewnetrznych nie ustalonych na rysunku planu 6.0 m,
b) max. intensywnos$¢ zabudowy do 0.8,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki max 40%,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%;

4) Ogrodzenia - (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placéw, wysokos$¢ i

inne parametry);
Plan ustala wymagania w zakresie ogrodzenia zgodnie z § 7 pkt.5.

5) Zasady scalaniai podziatu nieruchomosci
Plan ustala nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wydzielone dziatki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztattem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
obiektéw w ramach przeznaczenia terenu,

b) nowo wydzielone dziatki nie powinny byé¢ mniejsze niz 2000 m?,

c) wydzielenie nowych dziatek jest mozliwe w przypadku, gdy posiada¢ one beda

dostep do drogi publicznej,

d) w przypadku dokonania podziatéw terenéw przylegtych do drogi powiatowej nalezy
tak projektowac podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren
sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa bez wzgledu na przeznaczenie
terenu,

e) dla dziatek nie przylegajacych do drog publicznych nalezy wyznaczy¢ drogi
wewnetrzne lub dojazdy;

f) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25.0m;

g)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90+ 20°.

6) Ograniczenia w zabudowie wynikajace z istniejacego zagospodarowania (lokalizacja
zabudowy w sasiedztwie linii WN, gazociggow i innej sieci uzbrojenia terenu, rowéw
melioracyjnych ewentualnie drég i linii kolejowych);

Nie dotyczy.

7) Obstuga komunikacyjna terenu. Parkingi.



a) obstuga z drogi powiatowej Grodzisk Maz. — Zabia Wola i drog wewnetrznych nie

wyznaczonych na rysunku planu,

b) drogi wewnetrzne o szerokosci 10.0m winny mie¢ dwustronne wigczenie do
istniejacego uktadu komunikacyjnego, w przypadku braku potaczenia nalezy
stosowac place manewrowe o min. wymiarach 12.5m x 12. 5m

¢) plan wyznacza miejsca parkingowe w ilosci 1 miejsca na 50m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego;

§13.
1|\/|N,U - 3I\/|N,U (pow. 2,1ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych definiowanych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 23 z
budynkami gospodarczymi i garazami,

b) przeznaczenie uzupetniajace — tereny infrastruktury, komunikaciji, zieleni urzadzonej i

parkingow,
2) Formy i parametry ksztalttowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka elewacji i dachéw, rodzaj uzytych

materiatow;
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m,
- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru 1.2 m w stosunku do poziomu
terenu,
- dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
maksymalna wysoko$¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachyo ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
do 407,
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2.

¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

d) kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z § 7 pkt. 4.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0m od drég 3KDD, 4KDD, dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0m od poszerzenia (1KDDp) drogi powiatowej dla budynkéw garazowych i

ustugowych,

- 15,0m od poszerzenia (1KDDp) drogi powiatowej dla budynkéw mieszkalnych,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 35%,

€) max. intensywnos¢ zabudowy — max. 0.7,

d) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —
min.55%.

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placow, wysokosg i
inne parametry);
Zgodnie z § 7 pkt.5;

5) Zasady scalaniai podziatu nieruchomosci;



Plan ustala nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami

zagospodarowania okreslonymi planem

b) ustala sie, Zze powierzchnia nowo wydzielonej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu na cele mieszkaniowo — ustugowe nie powinna byé

mniejsza niz 1500 m2,

c) ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzielonej dziatki zagospodarowanej wytacznie na

cele mieszkaniowe nie powinna by¢ mniejsza niz 1000 m?,

d) ustala sie, ze minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie

powinna by¢é mniejsza niz 20.0m,

e) adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem

terenu.
f) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90% 20°

6) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejacego

zagospodarowania (lokalizacja zabudowy w sasiedztwie linii SN i innej sieci uzbrojenia terenu, rowow

melioracyjnych, ewentualnie drog );

a) obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych
15kV oraz stacji transformatorowych w pasie 15,0m nalezy projektowa¢, realizowaé
oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenhstwa, Polskie Normy i inne przepisy
odrebne. Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi powinna by¢ lokalizowana poza

szkodliwym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.

7) Obstuga komunikacyjna, parkingi;
b) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw MN,U z drogi powiatowej

(nr1505W) znajdujacej sie poza granicami planu i drég 3KDD, 4KDD i 2KDDp, a

takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o min szerokosci 8 m obstugujgcych
max.10 dziatek budowlanych, a w przypadku obstugi wiekszej ilosci dziatek - 10m,
d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujacego jedng dziatke

budowlang,

e) ustala sie 1 miejsce postojowe na kazde 50m’ pow. uzytkowej ustug, jednak nie

mniej niz 3 miejsca postojowe w przypadku lokalizowania ustug,
f) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej bez ustug min. 2 miejsca postojowe.

§14.
IMN — 10MN (o pow. 17,1 ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami
gospodarczymi i garazami dla samochodow

osobowych. Dopuszcza sie lokalizacje

towarzyszacych w budynkach mieszkalnych o
prowadzona dziatalnos¢ nie spowoduje koniecznosci
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego (ponad 3,5 t);
W terenie o symbolu 4MN na dziatkach ew. nr 165/4 i
165/12 dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomi w
budynkach wolnostojacych, place zabaw dla dzieci,

obiekty matej architektury i zieleh urzadzona.

b) przeznaczenie uzupetniajace — tereny infrastruktury, komunikacji, zieleni urzadzonej i

parkingow,

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejagcej w przypadku



rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka elewacji i dachéw, rodzaj uzytych
materiatéw;

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 40°.
b) budynkéw garazowych dla samochodéw osobowych i gospodarczych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2.
¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 8 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dach)g ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 40",
d) Kkolorystyka elewacji i dachow zgodnie z § 7 pkt. 4.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0m od drég oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDw oraz od
poszerzenia drogi 2KDDp;
- 6,0m od poszerzenia drogi powiatowej 1TKDDp dla budynkéw garazowych,
- 15,0m od poszerzenia drogi powiatowej 1KDDp dla budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych
- 6,0m od drog nie wyznaczonych planem;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 30%,

¢) max intensywnos¢ zabudowy — max 0,4

d) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min.
60%.

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placéw, wysokos¢ i
inne parametry.);

a) Zgodnie z § 7 pkt.5.

5) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
Plan ustala nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci::

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi planem:

b) ustala sie, ze powierzchnia nowo wydzielonej dziatki zagospodarowanej zgodnie z
ustalenizami niniejszego planu na cele mieszkaniowe nie powinna by¢ mniejsza niz
1000 m*,

c) ustala sie, ze minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
powinna by¢é mniejsza niz 20.0m,

d) adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajace dziatki budowlane szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu.

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°%+ 20°



6) Ograniczeniaw zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejagcego
zagospodarowania (lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii SN i innej sieci uzbrojenia
terenu, rowdw melioracyjnych, ewentualnie drog);

Obiekty budowlane w sagsiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych 15kV w
pasie 15,0m nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne. Zabudowa przeznaczona na pobyt
ludzi powinna by¢ lokalizowana poza  szkodliwym oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego.

7) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw MN z istniejacych i projektowanych drog
publicznych,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o min. szerokosci 6 m obstugujacych max.
4 dziatki budowlane, a w przypadku obstugi wiekszej ilosci dziatek - 8m,

c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujacego jedng dziatke
budowlang,

d) ustala sie zapewnienie na terenie dziatki min. 2 miejsc parkingowych.

§ 15.
1ZL - 6ZL (pow. 2,67ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni, tereny lasow;

b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury
technicznej w przypadku braku mozliwosci innego
przeprowadzenia infrastruktury. Mozliwos¢ lokalizowania
sciezek spacerowych, rowerowych, konnych, mata
architektura;

2) Zasady zagospodarowania regulujg przepisy dotyczace gospodarki lesnej;
3) Zasady podziatu nieruchomosci przyjmuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Powierzchnia biologicznie czynna 100%.

§ 16.
1RL (pow. 0,03ha)

1) Przeznaczenie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze przeznaczone do zalesien;

b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury
technicznej w wyznaczonych korytarzach w przypadku
braku mozliwosci innego przeprowadzenia infrastruktury.
Mozliwo$¢ lokalizowania $ciezek spacerowych,
rowerowych, konnych, mata architektura;

3) Zasady podziatu na dziatki przyjmuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Powierzchnia biologicznie czynna 100%.

§17.
1KDD - 4KDD oraz 2KDDp

1) Przeznaczenie terenu — teren drog publicznych kategorii gminnej;
a) teren przeznaczony pod drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:



- szeroko$¢ zmienna w granicach planu drogi 1KDD. Na wysoko$ci dziatki nr ewid.
151/12 szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12.0m, na pozostatym
odcinku szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6.0m, zgodnie z rysunkiem
planu. Plan obejmuje czes¢ drogi, docelowa szeroko$¢ catej drogi - 12.0m;

- 10.0m — drogi 2KDD, 3KDD, 4KDD;

- teren 2KDDp obejmuje czes¢ planowanej drogi o szerokosci catkowitej 15.0 m, droga
potozona jest poza granicami niniejszego planu. W granicy opracowania teren

2KDDp o szerokosci zmiennej od 3.0m do 5.0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi (jezdnie, co najmniej jednostronny chodnik,
pas zieleni, rowy odwadniajgce) i urzadzen z nig zwigzanych,

c) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i przytgczy infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 18.
1KDw

1) Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

a) teren przeznaczony pod droge wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych -
10.0m,

b) teren obejmuje realizacje elementdw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z
nig zwigzanych,

¢) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i przytgczy infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 19.
1KDDp

1) Przeznaczenie terenu —teren poszerzenia drogi publicznej kategorii powiatowej;

a) teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej (droga poza granicami
planu) do catkowitej szerokosci 20.0 m, szerokos$¢ poszerzenia drogi w kierunku
potnocno — wschodnim, w liniach rozgraniczajgcych wynosi 3.0m.

b) teren drogi powiatowej obejmuje realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych tgcznie z urzadzeniami bezpieczenstwa ruchu,

c) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i przytgczy infrastruktury technicznej
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 20.
1E - 2E

1) Przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;

a)tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z

potrzebami wynikajacymi z projektowanych inwestycji na warunkach okreslonych przez
wiasciwy zaktad energetyczny.

b)ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatki o wymiarach 3x2m.

§ 21.
1Z (pow. 0,20ha)
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - teren uzytkow zielonych, pastwisk tak i
zadrzewien;



b) przeznaczenie uzupelniajagce — dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury
technicznej w przypadku braku mozliwosci innego
przeprowadzenia infrastruktury. Mozliwo$¢ lokalizowania
Sciezek spacerowych, rowerowych, konnych, mata
architektura;

2) Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
3) Zasady podziatu na dziatki przyjmuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Powierzchnia biologicznie czynna 100%.

§ 22.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

1. Plan ustala zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach ZL, Z i RL.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowa¢ oraz
uzytkowac zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

3. Dla terenéw zdrenowanych zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian w
drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w Inspektoracie
WZMIUW.

4. Odlegtos$¢ zabudowy w sgsiedztwie laséw nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.
1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Obszar objety planem jest obstugiwany przez uktad istniejacych i planowanych drog
publicznych;
2) Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:
a) drogi gminne klasy dojazdowej 1KDD — 4KDD, 2KDDp, droge wewnetrzng — 1KDw
oraz poszerzenie drogi powiatowej 1KDDp.

2. Ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne sciecia linii
rozgraniczajacych 5.0 m x 5.0 m. W przypadku skrzyzowan z drogq powiatowa nalezy
stosowac¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych 10.0 m x 10.0 m.

3. Okreslenie warunkow powiagzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) Ukiad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o istniejgcg droge powiatowa nr 1505W
relacji Grodzisk Mazowiecki — Zabia Wola.
Poprzez droge powiatowa obszar powigzany jest z drogg krajowa nr 8 relacji Wroctaw —
Warszawa w miejscowo$ci Huta Zabiowolska.

§24.

Okreslenie ukladu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie
warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych zasilanych ze stacji SUW w Musutach,
b) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég .

2) Ustala sie odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych:



3)

4)

5)

6)

7

a) ustala sie =zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych i
technologicznych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw
przydroznych,

b) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie
Sciekéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnig¢ na
podstawie umoéw. Scieki odprowadzane do istniejacej oczyszczalni sciekow we wsi
Zabia Wola,

c) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujgcych sie w granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

d) na terenie U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z terenéw parkingéw o powierzchni wiekszej niz 1000 m?; wody opadowe
z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach
oczyszczajacych,

e) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w ppkt. d) nalezy odprowadzi¢
na teren witasny dziafki, nie naruszajac intereséw osob trzecich, nie zmieniajac stanu
wod na gruncie ani kierunku odptywu wody,

f) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania na dziatkach o
powierzchni min. 2500m® przed zlokalizowaniem nalezy wykona¢ badania
hydrologiczne stwierdzajgce mozliwos¢ zastosowania tych systemaéw.

Ustala sie zaopatrzenie w energie:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznej (SN, NN),

b) ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog,

c) dopuszcza sie lokalizacje innych stacji transformatorowych poza ustalonymi niniejszym
planem w przypadku koniecznosci zapewnienia dostawy energii, bez koniecznosci
zmiany planu,

d) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej,

e) ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatki o wymiarach 3x2m.

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacii;

Ustala sie zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowedo;

a) ustala sie  zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i planowang sie¢ gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujagcych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen.

b) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnosc¢ od strony drogi;

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z preferencig dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energii), kioérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytdw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktdérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

Ustala sie zasade usuwania odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywoz na
gminne wysypisko we wsi Petrykozy na podstawie umow i zgodnie z przepisami
szczegollnymi,

b) ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadoéw w miejscu ich powstawania z
zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne zgodnie z Uchwatg Rady Gminy.



8) Ustalenia ogdlne:

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o
przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci
poza liniami rozgraniczajacymi drogi,

c) ustala sie, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzadzeh podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw
odrebnych.

§ 25.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw.

a) Ustala sie dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem ze, mogq byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu.

ROZDZAL 1lI
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26.

Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

- dlaterenoéw o symbolach U, MN,U oraz MN w wysokosci 10%.
- dla pozostatych terenbw w wysokosci 1%.

§27.

Dla terenéw objetych niniejszym planem traci moc:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola

Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r ( Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2000r. Nr 69 poz. 717).

§28.

Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, uwzgledniajac
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie lesne, uzyskane w
oparciu o przepisy odrebne.

§29.

1. Przyjmuje sie sposéb rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w
zatgczniku nr 2.

2. Przyjmuje sie sposoéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy okreslony w zatgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 30.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.



§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 32.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Zabia Wola.



