UCHWALA NR_’ 38/XX/08
RADY GMINY Zabia Wola
z dnia 30 wrzesnia 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment wsi Zelechéw (dz. nr ew. 50/1, 50/2, 51).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 15 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz. 717 z p6z. zm) , uchwaty nr 32/2006 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment wsi Zelechéw oraz po stwierdzeniu zgodnosci
planu ze studium Rada Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§ 1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujaca fragment wsi Zelechow( dz. nr ew. 50/1, 50/2, 51) zwang dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2.Granice obszaru objetego zmiang planu sg okreslone na rysunku planu stanowigcym
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatagcznik nr1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie :
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go
sposrod innych terendw,

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny, nie stanowig ustalen planu.

4) Zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu.

5) Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen planu
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola .

6) Zatgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktére naleza
do zadan witasnych Gminy.

7) Teren opracowania planu obejmuje powierzchnie — 2,62 ha.

§4.
1.W niniejszym planie miejscowym okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



4)

5)
6)

7

8)
9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesneyj;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ,w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w

tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;

b) okredlenie warunkéw powigzah uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe , na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ust.4

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z

dnia 10 maja 2003r.).

2. Plan nie obejmuje:

1)
2)

przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie (poza wymienionymi w ust.1) ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

§ 5. 1.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)
10)
11)
12)

13)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola dla fragmentu wsi Zelechéw,

uchwale - niniejsza uchwata Rady Gminy Zabia Wola zawierajaca ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zelechéw,

rysunku planu - zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie zasadniczej

w skali 1: 1000, odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem miejscowym,
ustalenia - zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu majgce charakter rozstrzygajacy i
obligatoryjny, stanowigce prawo miejscowe.

Propozycje lub zalecenia — oznaczenia na rysunku planu lub sformutowania w tekscie uchwaty
przedstawione w celu zasugerowania rozwigzan uznanych za optymalne lecz nie stanowigce
prawa miejscowego, przebieg drég poza granicami planu, poszerzenia drég poza granicami
planu itp.

Informacje - zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu wynikajgce z uwarunkowan
prawnych, istniejgcego zagospodarowania terenu,

terenie — cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowanie
lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi okreslony numerem i symbolem literowym,

linii_rozgraniczajacych - linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

przeznaczeniu terenu - przeznaczenie i sposob uzytkowania okreslony planem, ktére
wystepuje na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia, kidrej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci

budowanego lub rozbudowywanego budynku,

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z
ktorej odbywa sie zjazd na dziatke,

maksymalnej wysokosci zabudowy — wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu gtéwnej kalenicy.

wskazniku powierzchni zabudowanej /powierzchnia zabudowy wraz 2z powierzchnig
utwardzona/ - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw oraz powierzchni utwardzonych do powierzchni dziatki na okredlonym terenie




14)

15)

16)

17)

18)

19)

okreslona w % lub nieprzekraczalna warto$¢ sumy powierzchni zabudowy  wszystkich
budynkéw oraz powierzchni utwardzonych okre$lona w m?.

maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonej w obrysie zewnetrznym muréw wszystkich
budynkdw, do powierzchni dziatki znajdujacej sie na okreslonym terenie.

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartos$é stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki znajdujacej sie na okreslonym terenie
okreslona w % lub suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw okreslona w m®.
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy budynku — nieprzekraczalna wielkosé
pozwierzchni zabudowy liczonej po obrysie muréw okreslona dla poszczegdlinych budynkéw w
m-,

ustugach towarzyszacych — ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: dziatalnos¢ biurowa, projektowa,
pracownie pracy twoérczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
itp. z wylaczeniem ustug handlu oraz drobne zakfady naprawcze takich jak: ustugi napraw
artykutdbw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp. Sg to ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje konieczno$c
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

ustugach nieuciagzliwych — ustugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa,
projektowa, pracownie pracy twodrczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp.,

obszar ograniczonego zagospodarowania — pas terenu o szerokosci 15,0m liczac po 7,5m od
osi linii $redniego napiecia oraz po 7,5m od linii rozgraniczajacej terenu wyznaczonego pod
stacje transformatorowg, w ktérym ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi; budowa pozostatych budynkéw podlega ograniczeniom wynikajagcym z
Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosowanych
przepisdw odrebnych, poza definicjami dotyczacymi przeznaczenia terenow, ktére znajdujg sie
w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 6. Przeznaczenie terenu.

1.

2.

Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposréd innych
terendw.

Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniajgce oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

IMN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

1U - tereny zabudowy ustugowej, drobnej produkcji (drobnej wytworczosci), handlu i
magazynow,

1KDZp - tereny pod poszerzenie drogi publicznej kategorii powiatowej klasy zbiorczej,
1KDDp - tereny pod poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno- przestrzennej:
a)ustala przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug wzdluz drogi powiatowej nr 1503W i péinocnej granicy
administracyjnej gminy;



b)tereny potozone wzdtuz drogi gminnej i potnocnej granicy administracyjnej gminy w planie
zostaly przeznaczone na cele zabudowy ustugowej, drobnej produkcji (drobnej
wytworczosci), handlu i magazyndw.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego sg okreslone w § 10
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny pod poszerzenie drég publicznych o szerokosci
podanej w planie s3 wyznaczone nastepujaco:

a) dla terenéw komunikacji poszerzenia drogi 1KDDp linie rozgraniczajgce wyznaczone sg z
jednej strony granicg ewidencyjng dziatek nr ewid. 50/1,50/2, 51, z drugiej strony zostaty
wyznaczone poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie ( szerokosé
planowanej drogi 10,0m ),w granicach planu poszerzenie zwymiarowane na rysunku
planu( nie planuje sie poszerzenia drogi w kierunku lasu),

b) dla terendw komunikacji poszerzenia drogi kategorii powiatowej klasy zbiorczej (nr
1503W) o symbolu 1KDZp linie rozgraniczajgce wyznaczone sg z jednej strony granicqg
ewidencyjng dziatki nr ewid. 50/1, z drugiej strony zostaty wyznaczone poszerzeniem
pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie ( szerokos¢ planowanej drogi 20,0m ),
w granicach planu poszerzenie zwymiarowane na rysunku planu.

2) Linie rozgraniczajgce pozostatych terenéw okres$la rysunek planu.

3. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy od strony drdg zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i
zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w § 10;

2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, podestéw
wejsciowych, tarasow , okapdw - max do szerokosci 3.0 m;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy 30% szerokosci $ciany stanowigce;j
elewacje frontowg budynku. Wysuniecie budynku nie powinno by¢ wieksze niz 1.20 m.;

4) Dla terenu oznaczonego symbolem U poza linie zabudowy mogag by¢ wysuniete obiekty
matej architektury, budynki portierni oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspoitczesnej;

2) Kierunek gtownej kalenicy dachu budynku powinien by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granic bocznych dziatki budowlanej zaktadajac, ze frontem dziatki jest granica przylegajaca
do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) Plan adaptuje istniejacg zabudowe;

4) Dla obszarow MN,U ustala sie zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym budynkiem
mieszkalnym;

5) Ustala sie kolorystyke dachéw w terenach zabudowy mieszkaniowej w odcieniach brazu,
zieleni, szarosci, czerwienie i czerni;

6) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych
na duzych powierzchniach elewac;ji.

5. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Ogrodzenia od strony drog powinny by¢ azurowe co najmniej 25% nie wyzsze niz 1.80 m;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania petnych ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4)Dla drég o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujac minimalng odlegtosé¢ 6.0 m do osi drogi.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1). W obszarze objetym planem nie wustala sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2) Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terendéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w § 10.

§ 8. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchownych:

Plan ustala:

1) W granicach planu wystepujg tereny zdrenowane wskazane na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w w/w terenie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzeh Wodnych w Warszawie Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim;

2) Wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdéw przeksztatcanie poziomow terenu mogacego
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Plan wprowadza ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia ~moga negatywnie
wptywaé na stan tych wod;

4) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

5) Na terenie U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni szczelnych bezposrednio do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych ; wody opadowe lub roztopowe z w/w terendw przed zrzutem do
odbiornika (np. rowéw melioracyjnych) wymagajg oczyszczenia w separatorach;
wprowadzenie wéd opadowych do rowéw melioracyjnych lub rzek wymaga uzgodnienia z
Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeh Wodnych w Warszawie Inspektorat w
Grodzisku Mazowieckim;

6) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej mozna odprowadzié¢ na teren
wiasny dziafki.

2. W zakresie ochrony powietrza.

Plan preferuje wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

3. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

Plan ustala wprowadzenie zieleni towarzyszgcej obiektom ustugowym;

Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu;

Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg rozne dla
poszczegolnych terendw i okreslone sg w § 10.

Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg rézne dla poszczegdlnych
terenow i okreslone sg w § 10.

4. W zakresie gospodarki odpadami.

Plan ustala objecie obszaru objetego planem zorganizowanym wywozem odpaddw.

1)

Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na wysypisko
na podstawie umow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)Zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z

zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne.

5. W zakresie ochrony przed hatasem.



1) Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem. Wskazane
w planie tereny zabudowy MNU w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej nalezy
traktowac jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo -ustugowa w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska.

Na w/w terenach obowigzujg standardy Srodowiskowe okreslone w ustawie z 2001r. - Prawo
Ochrony Srodowiska.

6. Na terenach MN,U ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (z wytaczeniem infrastruktury technicznej) w rozumieniu art.51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z p6zn. zm.).

7. Na terenach U dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest
obowigzkowe, a przeprowadzone postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
wykazato brak negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko (w tym tereny sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej).

8. Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementdw infrastruktury technicznej lub urzgdzen ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowac¢ réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i
urzadzen na terenach objetych planem.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspoétczesnej.
§ 10. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.
1. IMN,U (pow. 1,03ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie  podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
interpretacji przepisow odrebnych z dopuszczeniem sytuowania garazy, budynkow
gospodarczych, infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych lub jako zabudowa wolnostojaca.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, kolorystki elewacji i dachow, rodzaju uzytych materiatow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilos¢ kondygnaciji — 2,

- maksymalna wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy — 12 m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -0.80 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 1,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 6.0 m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°

c) budynkow ustugowych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 9.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy wielospadowe o0 nachyleniu potaci dachowych do 40°

- maksymalna powierzchnia zabudowy 150m?.



d) kolorystyka elewacji i dachéw oraz rodzaj uzytych materiatéw zgodnie z § 7.
3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) linia zabudowy:
- od poszerzenia istniejacej drogi 1KKDp- 10.0 m,
- od poszerzenia istniejacej drogi 1KDZp- 12.0 m

b) intensywnos¢ zabudowy do 0.4,
c) wielkosé powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni dziatki max.50% ,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% ;

4) Ogrodzenia ( potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow , wysokos¢
iinne parametry.);
Ustalenia zgodnie z § 7 pkt.5;

5) Zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci;

a) ustala sie, ze minimalna powierzchnia terenu do prawidlowego zagospodarowania na cele
MN,U — zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nie powinna byc¢
mniejsza niz 1000 m?,

b)szerokos¢ nowo- wyd2|elonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug od strony drogi min.25,0m,

c)plan zaleca wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkdéw przebiegu
granic (kat nachylenia granicy 50°-90° )do linii rozgraniczajacych drogi;

d)dla dziatek nie przylegajacych do drég publicznych nalezy wyznaczyé¢ drogi wewnetrzne lub
dojazdy .

6) Obstuga komunikacyjna, parkingi ( dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku
planu);

Teren komunikacyjnie obstugiwany bedzie z drogi gminnej klasy dojazdowej wzdituz granicy
administracyjnej gminy.

a) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych drogami wewnetrznymi nie ustalonymi na

rysunku planu o szerokosci minimum 8.0m,

b) w przypadku zapewnienia dojazdu do maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sie obstuge

komunikacyjng dojazdem o szerokosci 6.0 m,

c) ustala sie lokalizacje min. 3 stanowisk postojowych dla terenu MN,U, w przypadku tylko
zabudowy mieszkaniowej min. 2

2. 1U (pow. 1,5ha)
1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe— zabudowa ustugowa i drobnej wytworczosci, handlu,
magazynow oraz infrastruktury technicznej, komunikacji, parkingow.
b) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa budynkami gospodarczymi i garazami.

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, kolorystki elewacji i dachow , rodzaju uzytych materiatow:

a) budynkéw ustugowych:
maksymalna ilos¢ kondygnaciji —

- maksymalna wysokoS¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do budynku
do najwyzszego punktu kalenicy - 12.0 m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu, koniecznos¢ udostepnienia dla oséb niepetnosprawnych,

- dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

b) budynkéw garazowych i gospodarczych stuzgcych obstudze budynkéw ustugowych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,



- maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 40°
c) kolorystyka elewaciji i dachéw zgodnie z § 7 pkt. 4,
d) plan nie ustala wymagan co do rodzaju uzytych materiatdbw wykonczeniowych w
budynkach.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
b) linia zabudowy:
- od poszerzenia istniejgcej drogi 1KDDp- 10.0 m,
- od drég wewnetrznych nie ustalonych na rysunku planu 6.0 m.
c) intensywnos¢ zabudowy dla poszczegdélnych dziatek do 0.5,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni dziatki max. 50%,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki.

4) Ogrodzenia (poftozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow , wysokosg i
inne parametry.);
Plan ustala wymagania w zakresie ogrodzenia zgodnie z § 7 pkt.5.

5) Zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci;

Plan przyjmuje nastepujace zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nowo wydzielone dziatki muszg by¢ dostosowane wielkos$cig i ksztattem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
obiektéw w ramach przeznaczenia terenu,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony drogi min.25,0m,

c) ustala sie, ze minimalna powierzchnia terenu do prawidlowego zagospodarowania na
cele U — zabudowy ustugowej i drobnej wytwdérczosci, handlu, magazynéw oraz
infrastruktury technicznej, komunikacji, parkingéw nie powinna byé mniejsza niz 5000 m?,

d) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drdg,

e) ustalenia minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza:

- dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
- drég wewnetrznych,

f) wydzielenie nowych dziatek jest mozliwe w przypadku, gdy posiada¢ one bedg dostep
do drogi publicznej,

g) dla dziatek nie przylegajacych do drég publicznych nalezy wyznaczy¢ drogi wewnetrzne
lub dojazdy.

6) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku
planu);

Teren komunikacyjnie obstugiwany bedzie z drogi gminnej klasy dojazdowej wzdtuz granicy
administracyjnej gminy.

a) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych drogami wewnetrznymi nie ustalonymi na
rysunku planu o szerokosci minimum 8.0m,

b) w przypadku zapewnienia dojazdu do maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sie obstuge
komunikacyjng dojazdem o szerokosci 6.0 m,

c) ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na kazde 100 m? pow.
uzytkowej budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi, minimum 1
miejsca postojowego dla samochoddw osobowych dla oséb zatrudnionych na kazde 200 m?
powierzchni produkcyjnej, jednak nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, a takze min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych.

3. 1KDDp - teren komunikacji, poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej;



1) Szerokosc¢ terenu 1KDDp obejmuje teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi od
granicy opracowania (granica ew. dziatki) do granicy jej poszerzenia w celu poszerzenia
catej drogi do 10m,;

2) Tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig,
zwigzanych;

3) Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

4. 1KDZp - teren komunikacji, poszerzenie drogi publicznej kategorii powiatowej klasy zbiorczej
nr 1503 W;

1) Szerokos¢ terenu 1KDZp obejmuje teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi od
granicy opracowania (granica ew. dziatki) do granicy jej poszerzenia w celu poszerzenia
catej drogi do 20m,;

2) Tereny komunikacji obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych;

3) Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;

1) W bezposrednim sasiedztwie planu znajduje sie droga powiatowa klasy zbiorczej , ktorej
czesciowe poszerzenie znalazto sie w granicach opracowania i droga dojazdowa, ktérej
poszerzenie znalazto sie w granicach niniejszego planu;

2) Plan utrzymuje i ustala modernizacje istniejacych drog publicznych;

3) Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, stuzgcych

obstudze terendéw na warunkach okreslonych niniejszym planem i przepisami odrebnymi;

2. Okreslenie warunkéw powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Obszar objety planem komunikacyjnie obstugiwany jest przez uktad istniejgcych drég
publicznych :

- droge krajowa nr 8, do ktérej dojazd stanowi droga powiatowa;
- iistniejgcg droge dojazdowsg;

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
okreslenie warunkéw powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) Zaopatrzenie w wode;
a) z istniejacej sieci wodociggowej w @110. Dziatki 50/1, 50/2,51przytaczone sg do gminnej
sieci wodociggowej;

2) Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych;

a) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie obowiazek
odprowadzanie sciekdéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na
podstawie umow;

b)wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajgc interesu
0s0b trzecich, nie zmieniajgc stanu wdd na gruncie ani kierunku odptywu wody,

c) dla terenu U wody opadowe i roztopowe przed zrzutem do odbiornika nalezy wstepnie
0oczyScic;

c)dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systeméw oczyszczania na dziatkach o
powierzchni min 2000 m? przed zlokalizowaniem nalezy wykonaé badania hydrologiczne
stwierdzajgce mozliwos¢ zastosowania tych systemow;

3) Zaopatrzenie w energie;
a) w obszarze opracowania w obrebie dziatek 50/1, 50/2,51 istnieja sieci NN,



b) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej NN,

c) plan ustala mozliwos¢ lokalizowania, w przypadku wystapienia potrzeb, nowych stacji
transformatorowych 15/0,4kV bez koniecznosci zmiany planu;

d) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi publicznej
lub wewnetrznej,

e) ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatki o wymiarach min. 3x2m.

4) Telekomunikacja;
ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji;

5) Gaz;

a) w obszarze opracowania w obrebie dziatek 50/1, 50/2,51 istnieje sie¢ gazu przewodowego
g 963;

b) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ gazu przewodowego w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego;

c) ustala sie, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych
sktadow, i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos$¢
mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii;

e)dopuszcza sie za zgodg operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingdw nad gazociggiem;
odlegtosci sieci infrastruktury technicznej od gazociagu regulujg przepisy odrebne;

f) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé do nich dostepnos¢ od strony
drogi.

6) Cieptownictwo;
ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z preferencjg dla nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna,
energia stoneczna, odnawialne formy energii), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie
gazéw lob pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny;

2. Ustalenia ogoine;
1) Ustala sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o
przepisy odrebne;
2) Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci
poza liniami rozgraniczajgcymi drogi;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 13. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

ROZDZAL 1l
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Okresla sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wysokosci 10%,

§15.
1. Przyjmuje sie sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w
zatgczniku nr 2.
2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy okreslony w zataczniku nr 4 do niniejszej
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§ 16.

§17.

§ 18.

§ 19.

uchwaty.
Traci moc uchwata nr 4/2004 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004r. ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 75 , poz.1890 z dnia 2 kwietnia 2004r.) w czesci objetej niniejszg
Uchwata.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Zabia Wola
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