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PODSTAWA PRAWNA

Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego grifialgia Wola zostato
opracowane na podstawie:

(0]
(0]

(0]

Art. 7. ust.1. i Art. 18. ust.2. pkt 5. ustawy orgazdzie gminnym

Art. 11 pkt 2. ustawy o planowaniu i zagospodarawanzestrzennym (Dz. U. nr 80,
poz.717)

Uchwata nr 6/2004 z dnia 22 stycznia 2004r o papjehiu do zmiany studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gniapia Wola z

elementami strategii rozwoju gminy obejaegj obszar gminy w granicach
administracyjnych.

CEL OPRACOWANIA STUDIUM

W celu uaktualnienia obowzujacego studium kierunkéw i uwarunkowaagospodarowania gmina
przyshpita do jego zmiany.

Podstawowym celem zmiany studium jelistosowanie go do wzrastapego zainteresowania
inwestoréw oraz sformutowanie polityki przestrzenng gminy Zabia Wola, przez ustalenie zasad
rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakresie:

umazliwienia rozwoju przestrzennego z zachowaniem zakstl przestrzennego |
rozwoju zrownowaonego

stworzenia odpowiednich warunkéw dla rozwoju infiralstury technicznej, a tak

prawidtowego rozwoju sieci osadniczej
ochrony przestrzeni rolniczej na terenach na gamt#l i IV klasy bonitacyjnej oraz
ochrony gruntéw lenych

ochrony srodowiska przyrodniczego: krajobrazu rolniczego zorazachowania

bioréznorodndci.

przy uwzgkdnieniu uwarunkow@ wynikajacych z potrzeby ochronyrodowiska przyrodniczego,
kulturowego a take potrzeby zwikszenia efektywnizi gospodarcze;.

Polityka przestrzenna wytana w niniejszym studium prowadzina w swoich zakeniach
do wykorzystania zricowanych uwarunkowa i zapewnienia zrOwnowanego rozwoju tych
obszarow, przy uwzgtinieniu istniegcych uwarunkowa

Studium ponadto ma sty¢ promocji gminy poprzez przedstawienie jej walorévaz maliwosci
lokalizowania inwestycji.
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A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE WPLYWAJ ACE NA KSZTALT
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1.1 WYNIKAJ ACE Z POLOZENIA GMINY

Mapa nr 1. Potazenie na tle administracyjnego podziatu kraju i wojevédztwa

obszar Gminy
Zabia Wola

granice;

—wojewodztwa

— powiatdw
gmin

Od czasu reformy samaiowej i wprowadzenia nowego podziatu administraegmw 1999
roku GminaZabia Wola jest jednz 325 gmin w wojewddztwie Mazowieckim.
Potazona jest w potudniowo-zachodnieje$zi wojewddztwa, naley do powiatu Grodziskiego. Od
pétnocy graniczy z gmin Grodzisk Mazowiecki (powiat Grodziski) oraz gmpifNadarzyn (powiat
Pruszkowski). Od zachodu z gmirRadziejowice, od strony potudniowo-zachodniej zimgm
Mszczon6w (obie gminy nate do powiatuZyrardowskiego), od strony potudniowo-wschodniej z
gm. Tarczyn oraz gm. Pniewy (obie gminy rialdo powiatu Grojeckiego).



Gmina ma bardzo dofprkomunikacg z aglomerag] stoteczm, dzicki bliskiemu potaeniu oraz
przebiegowi drogi krajowej nr 8. Brak jest natormi&®zpdredniego peiczenia kolejowego ze
stolica.

Gmina na tle powiatu

Powiat Grodziski skupia sge gmin, w tym dwie miejskie (Milanowek i Podkowa dna),
miejsko-wiejsk (Grodzisk Mazowiecki) i trzy wiejskie (Baranéw, kiaréw oraz Zabia Wola).
Najwazniejsze érodki kulturalno-gospodarcze powiatu z@@ne g z linia kolejows Warszawa-
Skierniewice (miasta Grodzisk Mazowiecki, Milanowelaz Podkowa Lia).

Pozostate powgzania

Rownie bliskim jak Grodzisk, a jednogmée lepiej skomunikowanym miastem jest
Mszczonéw. Wanymi asrodkami miejskimi g tez Zyrardow, Skierniewice i Gréjec.

1.2 WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztlwevalono w dniu 7 czerwca 2004r
uchwah sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 65/2004, dikavano w Dz. Urz. Woj. Maz. nr
217 z dnia 28.08.2004r poz. 5811. Z wi/w Planu wgjikhastpujace uwarunkowania dla gminy
Zabia Wola:

* Wedtug koncepcji polityki przestrzennego rozwojgaspodarowania kraju — Modelu
rownowaenia rozwoju - opracowanego przezfawe Centrum Studidw Strategicznych
Gmina Zabia Wola wraz z catym powiatem Grodziskimilew obszarzestrefy
przyspieszonego rozwojustymulowanego przez procesy integracji Polski zigUn
Europejsk. Ponadto gmina potona jest bezpwednio pom¢dzy Warszaw a todza,
ktorych lepsze powkanie i utworzenie obszaru dwubiegunowej aglomerati
zwiekszy¢ ich potencjat do poziomu liggzego s¢ w skali europejskiej.

« W planie zagospodarowania wojewddztwa gmirdabia Wola ley w obszarze
metropolitalnym stolicy. Obszar ten zamykagstzw. dwa obwodnig warszawsk, od
zachodniej strony stolicy zamylagj st droga krajowa nr 50. Polityka przestrzenna
wojewddztwa zaklada mtwos¢ wilaczenia poétnocno-wschodniej gzi gminy do
aglomeracji warszawskiej, natomiast cata gnifiadia Wola ma znai¢ si¢ w zasigu
najwiekszej presji aglomeracji Tereny te plan przewiduje jako rolnicze, bez veskaa
specjalizaciji.

« Plan Wojewddztwa zaklada dla terendw gminy ¢kskenie stopnia zalesienia oraz
ochrore wdd powierzchniowych. Gmina pdona jest pomidzy parkami
krajobrazowymi: Bolimowskim oraz Chojnowskim. W gn@ znajdu sic dwa
rezerwaty léne. Ponadto znaczna e§¢ obszaru gminy ma znae sie w
projektowanym parku krajobrazowym im. Jézefa Chelmaiskiego oraz obszaru
chronionego krajobrazu.

» Podstawow wytyczrg dla calego obszaru Wojewodztwa jest zasada ksutaltia
tozsamdci kulturowej Mazowsza. W Planie Zagospodarowaniaze$trzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego nie ma begpainich odniesie do terenéw gminy.abia
Wola.

» Droga krajowa nr 8 — ma byé¢ przystosowana do parametrow drogi ekspresowej
Przechodzca przez gmig droga krajowa nr 8 natg do najbardziej obgronych w
wojewddztwie. Przejalza nip od ponad 7 000 do ponad 40 000 poj. samgdbiboga
krajowa nr 50 ma stanowizw. duwa obwodnie Warszawy. Droga wojewodzka nr 876
wraz z drog powiatowa nr 38 510 maj stanowt szlak alternatywny dla drogi krajowej
nr 50 oraz paiczenie midzy przemystow dzielnica Mszczonowa oraz Tarczynem.
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* Linia kolejowa Czachowek -Skierniewice natedo najmniej ruchliwych. W przyszoi
planowane jest zawieszenie na tej linii ruchu passkiego. Linia ta ma w&j w skiad
obwodnicowego obégia stolicy w towarowym ruchu kolejowym.

« Planowany jest w przysoi rozwojswiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjnej
obejmupcej swym zasigiem siedziby gmin.

e Cala gmina znajdujesiv zaségu oddziatywania Warszawy. Najidzy grodek stanowi
Grodzisk Mazowiecki, ktory w Planie Zagospodarowahwiojewddztwa okrdony zostat
jako asrodek przemystowy. W poliu znajdup sk zaktadane w okresie
miedzywojennym miasta-ogrody: Podkowasha i Milanowek.

« W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadtazowieckiego gminZabia
Wola zostala zakwalifikowana do obszardwlnictwa intensywnegq jednak bez
wskazania dominagego kierunku produkciji. Warto zausye, ze précz warunkow
przyrodniczych brano pod uwadpkalizacg blisko chtonnego rynku zbytu (Warszawa,
ale take Grodzisk Mazowiecki, Mszczon6®yrardow).

* Gmina ley w rejonie turystycznym o znaczeniu lokalnym w obszarze koncentracji
budownictwa letniskowego. W krajobrazie gminy zddmyanie dominyg elementy
przyrodnicze. Nie ma zaktaddéw przemystowych ozegjuuchzliwosci. Tradycje
zamiejskich rezydencji w gmini€abia Wola sigaja XIX wieku. Zachowato si tu
szczegblnieduzo zabytkbw o charakterze rezydenciji lub ich pozostasci (11
obiektow!).

Podsumowanie

Gtowne kierunki rozwoju gminy wynikage z planu rozwoju wojewddztwa:

- Zgodnie z polityly przestrzenpm Wojewodztwa Mazowieckiego poétnocno-wschodni
obszar gminy mze w przysziéci st& sie cze$cia aglomeracji Warszawskiej, natomiast
pozostata jej a&¢ znajdzie s w obszarze najwkszych wplywdéw aglomeracji. Caly
obszar gminy znajduje sw obszarze metropolitalnym, wewtre Wielkiej Obwodnicy
Warszawskiej, ktér stanowé ma na tym odcinku droga krajowa nr 50.

- Dla tych terenéw przewidujeesprodukcg rolna, ochrony krajobrazu (postulowany Park
Krajobrazowy im J. Chelniskiego) oraz obstuga lokalnego ruchu rekreacyjno-
turystycznego.

- Przechodzca przez obszar gminy droga krajowa nr 8 przezmaczgest do
przystosowania do standardow drogi ekspresowepnmiast droga krajowa nr 50 ma w
przyszigci petnic funkcje duzej obwodnicy Warszawskiej.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35

) ] PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
W .Mazowsze Zachodnie”
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




1.3 PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE

Drogi krajowe i wojewddzkie

Dostosowania drogi krajowej nr 8 do parametréw drekspresowej. Przykony termin
realizacji 2008-2013r.
Przebudowa ze wzmocnieniem nawierzchni drogi krajaw 50. Przybliony termin realizacji 2006-
2008r.
Przebudowa na catym odcinku (z utwardzeniem nawlerizgruntowej) drogi wojewddzkiej nr 876.
Przyblizony termin realizacji 2001-2006r.

Komunikacja kolejowa

Przebudowa linii CE20 (Lowicz — Skierniewice - LuR0 jako obejcia Warszawy dla ruchu
towarowego. Przyhtony termin realizacji 2006-2008r. (Dotyczy terenkalejowych, stanovdicych
teren zamkrity)

Energetyka

Budowa stacji 110/15kV Kate oraz linii napowietrznejakczacej Kaler z istniepca linia
napowietrza 110kV relacji Tarczyn-Mszczonow. Przymdiny termin realizacji 2002-2007r.

Gospodarka odpadami

Budowa potencjatu technicznego w zakresie selekdgorgromadzenia odpaddéw ulegajch
biodegradaciji. Przybtony termin realizacji 2004-2007r.

Ochrona krajobrazu

Utworzenie Parku Krajobrazowego imienia Jozefa @loéskiego ma obejmowéakilka gmin
na Mazowszu Zachodnim (Radziejowice, Mszczondéw,eWy Tarczyn,Zabia Wole, Grodzisk
Mazowiecki)

Kanalizacja

Projektowany ukfad kanalizacji mieszanej (grawifaey i ttoczonej) kdzie odprowadzat
scieki do oczyszczalni na terenie gminy. W wiosk@achozonych w gsiedztwie z innymi gminami
zaklada si wspélne prowadzenie inwestycji z zakresu gospaodai&kowej celem obuenia kosztow
(Grodzisk Mazowiecki, Nadarzyn, Mszczonéw). Waremkiefektywnéci projektéw w tej dziedzinie
bedzie dziatanie ponadlokalne w ramach zZzku Migdzygminnego Mazowsze Zachodnie lub
porozumienia z gsiednimi gminami co pozwoli ha unilkggie dublowania projektéw dotygzych
tworzenia niezbdnej infrastruktury.

Gazochag
Projektowana jest rozbudowa istmiggj sieci gazoagowej oraz zwikszenie liczby

przylaczy.
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[I. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE WPLYWAJ ACE NA KSZTALTOWANIE
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

GminaZabia Wola jest gminwiejska, do niedawna rolniez Na terenie gminy nie wygtuja
obszary przemystowe. Produkcja rolnicza nie jesntansywna. W zwizku z przewag gruntéw o
niskiej przydatnéci rolniczej oraz poteeniem w obgbie bardzo silnej presji aglomeraciji
warszawskiej przeznaczenie rolnicze faktycznie itrswvoje miejsce na rzecz mieszkalnictwa.
Tradycyjnie tereny gminyZabia Wola wchodz w skiad terenéw zaplecza lokalnego ruchu
rekreacyjno-turystycznego Warszawy.

Podstawowe wielkdci charakteryzujace gmirg

Powierzchnia gminy 106 Kr(10 561 ha)
Ludnasé¢ 6042 os6b

Srednia gstcsé zaludnienia 56 0s6b/Km
Procent ludnéci w wieku produkcyjnym 58%*

Procent ludnéci z wyksztatlceniem wiszym 5%*

Powierzchnia lasow 23%
Powierzchnia gytkow rolnych 70%

*wg spisu powszechnego z maja 2002r pozostate danagvedormaciji z Urzdu Gminy (aktualne na rok 2004)

Wykres 1. Procentowy udziat terenéw azmgm przeznaczeniu w gminigabia Wola na podstawie danych
zebranych przez Ugd Gminy.

uzytki rolne 68,8%
o nieuzytki 0,7%
L% ——u lasy (w tym lasy pafistwowe) 23,3%
niezurbanizowane tereny niezabudowane 1,5%

W tereny mieszkaniowe 1,2%

grunty pod dziatalno$¢ 0,5%

W inne tereny zabudowane 0,7%
0,7% 68,8% tereny przemystowe 0%
W stawy zarybione 0,8%
[ drogi 2,4%
| tereny kolejowe 0,2%
Obszary wykazywane jakozytki rolne stanowj niemal 70% powierzchni gminy. Obszary
faktycznie uytkowane w produkcji rolniczej stanowviwv gminie Zabia Wola okoto 30% (wedtug

danych powszechnego spisu rolnegnjtkibw rolnych.
Zalesienie wynosi 23% i jest mniejsze fiednia krajowa, ale wksze odsredniej wojewddzkiej.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

Tabela 1. Podziat gruntéw wedtug sposobytkowania w poszczegéinych aiwach:

Obreb Powierzchnia Tereny Lasy Tereny Drogi Wody Pozostate
ogoétem (w ha) zielone %  zabudowar®* % % %
%

Bartoszéwka 704,9025 5,94| 58,5 1,35/ 1,16/ 0,30 1,69
Bieniewiec 192,2023 12,48 12,21 8,02| 2,16/ 0,66 4,69
Bolestawek 125,480 8,37| 8,90 1,95/ 1,35/ 0,57 4,14
Ciepte 74,7841 6,56 1,85 2,22| 1,64 0,34 6,33
Ciepte A 84,4878 10,11| 5,77 1,47/ 1,51 0,17 6,50
Grzegorzewice 475,1926 10,39| 15,69 1,58| 2,06 16,02 4,26
Grzmica 147,1867 3,60 8,80 3,30| 2,87 0,48 10,38
Grzymek 184,3946 18,78/ 31,10 7,04| 4,94| 4,05 2,67
HutaZabiowolska 182,4287 22,49| 11,67 11,51 5,52| 0,55 9,24
Jastrzbnik 117,1323 17,11 2,14 591| 2,28/ 1,51 0,46
Kalen 256,5660 22,91| 5,63 5,28| 2,02| 0,94 4,58
Kalen Towarzystwo 233,1199 18,82| 4,70 2,13| 1,29/ 0,61 12,21
Lasek 238,9207 9,03 17,21 3,66/ 1,63| 0,3 2,19
Liséwek 88,990( 25,27 0,61 1,48| 0,73| 1,17 13,67
Musuty 330,1103 17,94| 22,04 6,45/ 1,75/ 0,63 2,54
Nowa Bukowka 217,759/ 27,52|12,58 3,85/ 3,40/ 1,17 3,78
Oddziat 122,1474 12,93| 7,49 2,31 2,46| 0,95 2,58
Ojrzanow 457,8735 10,08| 22,04 4,99 2,20f 2,19 9,11
Ojrzanow 185,2867 28,82 2,98 2,91 2,06 1,31 9,48
Towarzystwo
Osowiec 519,9119 5,79/ 10,70 10,07| 2,89 0,31 3,41
Petrykozy 640,4463 3,15/ 21,75 2,67 2,05/ 1,13 5,89
Pienki Stubickie 75,234¢ 19,43| 5,79 3,77\ 1,27/ 0,06 4,51
Pienki Zargbskie 174,5619 33,73| 12,65 1,63/ 0,91 0,72 3,36
Piotrkowice 432,6896 8,34/ 30,93 1,91 2,84/ 0,31 21,40
Przeszkoda 66,3100 14,71 8,08 509 526/ 1,41 2,78
Redlanka 104,4300 3,16| 30,95 1,52| 1,60/ 0,24 1,63
Rumianka 85,5865 11,47| 10,13 2,08/ 1,99| 0,44 4,48
Siestrze 356,2232 9,8(28,05 8,96| 6,06/ 0,74 1,45
Skuty 350,6527 12,46| 2,91 4,63| 1,96/ 0,66 6,0
Stubica A 108,9154 14,32| 6,60 1,92| 1,69/ 0,89 3,54
Stubica B 87,0607 7,06| 6,76 2,2| 098] 0,34 4,07
Stubica Dobra 146,5515 17,85| 2,72 4,09 2,53] 1,35 8,91
Stubica Wig 140,7400 12,98| 1,15 2,16/ 1,22/ 0,5 4,11
Wiadystawow 138,6568 1,28(70,43 4,51 2,69/ 0,00 4,86
Wycinki Osowskie 122,6545 13,26| 19,41 7,4 3,89| 0,04 3,55
Zalesie 132,9569 4,7(17,93 7,16| 2,00/ 0,63 2,28
Zargby 536,2961 11,62| 8,36 3,78/ 1,97 0,46 10,63
Zabia Wola 441,0619 15,35| 14,71 10,81 5,29| 1,56 5,19
Zelechow 675,4575 30,14| 6,32 14,58| 2,76 0,8 3,3
Stara Bukéwka 42,0370 24,26| 26,95 3,87| 0,00/ 1,61 3,75
Jézefina 31,7513 17,48 1,13 27,10/ 4,94 0,00 2,13

* W skiad terenéw zabudowanych, niezurbanizowargalttzono tereny dziatek rekreacyjnych.

Uktad komunikacyjny sktada gigtownie z drég kotowych. Za podstawowe elementy w
zakresie komunikacji w gminie uznaje siktad drég krajowych, ktory twosz

- droga krajowa Nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw

- droga krajowa Nr 50 relacji Grojec - Sochaczew
Zmniejszyta s natomiast rola PKP ze wzglu na zlikwidowanie stacji w Grzegorzewicach.

Y PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
~\w&w%va I .Mazowsze Zachodnie”

v*"& W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 11

96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




1.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ANTROPOGENICZNEGO

11 WARUNKI SRODOWISKA NATURALNEGO

GminaZabia Wola jest potmna na pograniczu Wysoczyzny Rawskiej i Rowniny toka-
Blonskiej. Granica mgdzy tymi mezoregionami przebiega dalimzeki Pisia Tuczna i Utrata.
Szczegoblowy przebieg granicy: rownolegle do PistZnej (okoto piciu kilometrow na potudnie,
przez wsie Grzymek, StulicA i Grzmiaca, do wsi Ciepte, dalej rownolegle do warstwic tergro
granicy lasu i w pétnocnym skraju obszaru uroczyskeuty wschod” do wsi Kale Towarzystwo, i
obszarwrdédliskowego Utraty i dalej wzdiurzeki Utraty granig wsi Kalea Towarzystwo, Ojrzanéw
Towarzystwo d&Zelechowa.

W czsci potudniowe] gminy rzeba powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicona,
potnocna czsé jest lekko nachylona w kierunku pétnocno-zachodmivicksze rénice wysokdci
wystepuja w dolinach rzek. Na obszarze gminy domingjrunty o korzystnych warunkach dla
posadowienia budynkéw. Grunty nie nag®j s¢ do bezpéredniego posadowienia wyglja gtownie
w dnach dolin rzecznych i ot bezodptywowych. Na niewielkich obszarach wpsia ztoza
kopalin pospolitych (piaskéw dwiréw). Gmina charakteryzuje eshiezbyt korzystnymi warunkami
dla produkcji rolnej. Wart@ bonitacyjna gruntéw przedstawia; siastpujaco: klasy V i VI (stabe i
najstabsze) stanowponad 60% gruntéw ornych, klagednie grunty (kl. IVa i IVb) stanowi34,3%,
klasy dobre (llla i lllb) zajmuj ponizej 5%. Okoto 1/5 gminy zajmajlasy i grunty Iéne. Czs¢
kompleksow lénych znajduje sipod ochron. Doliny rzeczne z przylegtymi lasami twarkorytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym i nie powibyyprzegradzane i zabudowywane.

Warunki naturalne terenu — uksztattowanie terematasrdlinna, zasoby wod powierzchniowych i
gruntowych nalgy ocent jako korzystne dla osadnictwa i dziatadoiogospodarcze;j.

Wody powierzchniowe

Caly obszar gminy znajduje ¢siw obrbie zlewni Bzury. Cieki wodne zaliczajsic do wdd
wolnoptymcych. Brak naturalnych dych zbiornikéw wodnych.

Cieki wodne

Przez teren gmingabia Wola przeptywa kilka rzek oraz mniejszych Gigkwodnych z czego @t
(Mrowna, Utrata, Pisia Tuczna i Pisiaa@®lina, Rokitnica Stara) wymieniono w wykazie ciekd
podstawowych powiatu Grodzisk Mazowieckigdicego cgzscia opracowania ,Stan gospodarki
wodnej na terenie powiatu Grodzisk Mazowiecki”. téaenie gminyZabia Wola maj swojezrodta
rzeki: Mrowna, Pisia Tuczna, Utrata, Rokitnica &tanienazwany doptyw Pisi Tuczneagky sk z
nia po za granicami gmin¥abia Wola).

Zbiorniki

Na terenie gminy nie wygbuja naturalne, wiksze zamknite zbiorniki wodne, di& powszechneas
natomiast niewielkie sztuczne zbiorniki w dolinaekk i dnach niecek wytopiskowych.

Tabela nr 2. Zestawienie danych o zbiornikach wetny gminieZabia Wola na podstawie Inwentaryzacji
obiektéw gospodarki wodnej z opracowania ,Stan ®dspki Wodnej na terenie Powiatu Grodzisk
Mazowiecki”.

zlewnia, rzdu Zrodio Liczba o pow. srednia wysokd¢ Reten-
zasilania obiektow N3#Wa. lokalizacja lustra gteboko pietrzenia cja

wody §¢ [m]  [m] [m3]
[[ha]

Pisia Gigolina P. Ggolina stawy  Grzegorzewice 65 1,2 15 780

4. Pisia Tuczna Zrodliska 5 stawy  Petrykozy 4 1.3 15 50

(paciorkowe)
4. Pisia Tuczna  Zrédliska 3 stawy  (j.w., inny wkgiciel) 1 1 1.3 13

&,A
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4. Pisia Tuczna P. Tuczna 1 stawy  Petrykozy (w &iery0,6 1 1.3 8
rzeki)
4. Pisia Tuczna P. Tuczna 2 stawy  Petrykozy (okekiy 0,5 1 1,2 5
4. Pisia Tuczna P. Tuczna 1 zbiornGrzymek (w korycie 4,1 1,2 2,5 50
k rzeki)
5. Mrowna Mrowna 4 stawy  Wiadystawéw 2,5 1 2 25
5. Mrowna Mrowna 1 staw Musuty 2,4 1,3 1,18 30

W sumie zebrana powierzchnia opisanych zbiornikgmasgi nieco ponad 80 ha, gtna ich retencja
to prawie 1000 rhwody.

Na terenie gminy znajdaisic nieugte w powy:szym opracowaniu zbiorniki wodne: na rzece Utrata w
miejscowdci OjrzanOw w gsiedztwie granicy administracyjnej gminy, zbiorniki miejscowdci
Osowiec (pozostaté dawnego zateenia dworskiego) na doptywie rzeki Pisia Tucznazdiezne
bezodptywowe lokalne zabagnienia i oczka wodne.

Wody podziemne

Wody gruntowe

Liczne zabagnienia i podmokid terenu, wysipujace lokalnie w dolinach rzek i obr@niach terenu
sa przejawem wyptywu wod podziemnych na powierzehniereny zrodliskowe zwizane § z
erozyjnymi rozaiciami warstw napinagych

Wody gébinowe

Wody czwartorzdowe
Stan zwierciadta tych wod uzatdone @ od opaddéw atmosferycznych. W dolinach rzecznych i
zagkbieniach terenu wysgpuja przewanie na g¢bokasci 0-2m, w pozostatych obszarach nagcze]
2-5m ponkej poziomu gruntu, rzadko paeij 5m. Poziom wodorioy dla tych wdd stanowipiaski
kwarcowe i piaski zewirami. Wystpuja tu jedna, dwie, lub trzy warstwy wodaime 0 mizszaci
przewanie 30-60m. Zwierciadto tych wod na ogét jest régi

Wody trzeciorzdowe
Poziom wodonény w utworach trzeciokdlu (miocen, oligocen) stanoavpiaski i piaski mutkowate
na gkbokasci 160-250m poriej powierzchni terenu. Miszag¢  warstwy wodonénej wod
trzeciorzdowych wynosi 20-30 m. Wody te znajagje pod znacznym &hieniem.

Zanieczyszczenia wod

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

W ramach opracowania ,Stan Gospodarki Wodnej Naerfier Powiatu Grodzisk Mazowiecki -
Monitoring wod powierzchniowych” prowadzono badan@ystéci rzek: Pisi Tucznej (w
miejscowdci Bartoszéwka) i Utraty (w miejscowa Ojrzandw). Stan czystoi woéd w obydwu
punktach pomiarowych okazafesniezadowalajcy. Wody rzek przeptywagych przez tereabiej
Woli: Pisi Tucznej, Mrowny i Rokitnicy zostaly sidgfikowane, Pisia Tuczna i Rokitnica za rowno
pod wzgkdem chemicznym jak bakteriologicznym zostaly zdiikawane w caldci jako
pozaklasowe, wody rzeki Mrowny zaklasyfikowano di klasy czystéci pod wzgédem
bakteriologicznym oraz niemal na catej disgiodo Il klasy pod wzgidem chemicznym (0,5 km
stanowi wody pozaklasowe)

Stan czyst@i wod podziemnych.

Najkorzystniejszymi parametrami fizyko-chemicznycharakteryzy sic wody oligocéskie.

Wody poziomu miockskiego czsto zabarwione, wykazajzanieczyszczenia aglem brunatnym.
Osady peryglacjalne charakterygzsje ponadnormatywnzawartécia zwiazkdw zelaza i manganu.
Wody z osaddw piaszczystavirowych wypetniajcych doliny rzeczne interglacjalu mazowieckiego
pod wzgtdem chemicznym odpowiadaprzepisom sanitarnych dla wod pitnych bez uzdataia

V=
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Wigkszas¢ wod zwizanych z osadami zlodowaceniodkowopolskiego charakteryzuje ¢si
podwyzszory zawartdcia zelaza, lubzelaza i manganu oraz wyspkvarddcia.

1.2 STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Spis powszechny z 2002r wykazat 1435 gospodarditwyeb, zajmujcych w sumie 5927,20 ha
(co stanowi 56% powierzchni gminy) w tymyitki rolne zajmug 5130,25 (48% pow. gminy)

O rolniczej aktywnéci gospodarczej gminy decyduje przede wszystkinogalkyleb. Na terenie
gminy nie wys¢puja grunty o | i Il klasie bonitacyjnej. Niezbyt roglke wystpuja obszary gruntow
[l klasy, charakteryzuce sg stosunkowo wysokimi wareiami wytkowymi do produkcji rolne;j.
Dotyczy to czsci obszaru potzonego w obgbie wsi Stubicae, Grzmca, Kaléh i Kalen
Towarzystwo. Obszary wygiowania klas wysokiej bonitacji gleb charakteryzaje jednoczénie
dobrymi warunkami budowlanymi.

Tereny charakteryzage s¢ nieco gorszymi warunkami do produkcji rolnej zeane § z obszarami,
na ktérych dominuj gleby klasy IV. Grunty tej klasy wystuja ,wysypowo” na obszarze calej
gminy. Obszary te rownigpowinny podlegéochronie przed przeznaczeniem na cele nierolne.
Reasumujc gmina posiada niezbyt korzystne warunki do prefiuklnej. Na wikszdci obszarow
wystepuja gleby niskich klas bonitacji Vi VI.

Po6inocno- wschodnia e terendw rolnych gminy jest w wkszaci zmeliorowana.

Struktura u zytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych

W sktad 32 sotectw wchodzi 1680 gospodarstw rolnygbrawie dwa razy tyle nieruchosm.
Wedtug danych ze spisu rolnego z 2002r ponad tezyade liczby gospodarstw rolnych stanawi
gospodarstwa mate (gospodarstwa o powierzchni 1stdraows 63% liczby gospodarstw rolnych) i
bardzo mate (gospodarstwa o powierzchni pginiha stanovgi 15% liczby gospodarstw w gminie),
gospodarstwarednie (o powierzchni 5-10ha) stan@wi6%, a gospodarstwa zi(powyej 10ha) to
6% gospodarstw w gminie.

Wykres nr 2. UZYTKOWANIE GRUNTOW NA TERENIE GMINY  ZABIA WOLA
(Na podstawie danych zebranych przezdrgminy)

W obrebie gruntéw rolnych
niezabudowanych  grunty
orne stanowi 3769,73ha
(63,6%) w tym odtogi —
1736,10ha (29,3%), ugory —

lasy i grunty lesne
%

pozostate
6%

pastwiska 4%

uprawne 252ha (4,3%). Sady
31% stanowi, 218,46ha (3,7%),
taki — 891,56ha (15%),
pastwiska -  250,50ha

taki 15% (4,2%). Lasy i grunty kne
zajmup 424,01ha (7,2%)
oraz pozostale grunty -
372,94ha (6,3%).
sady 4% ] Brak_ wyspecjglizowan_ej
299% gakzi produkcji rolnej.
ugory 4% Przewanie uprawia i
zbaza  (gtdwnie  zyto,
pszenig, owies), ziemniaki
oraz warzywa szklarniowe.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

Formy uzytkowania terenu

Podziat powierzchni wedtug sposobuytkowania w obgbach duych (ktérych powierzchnia
przekracza 2% powierzchni gminy) Na podstawie dargyarzdu gminy.

Wykres 3. Podzial powierzchni wsi wedtug sposobytkowania.

Kalen S Kaler -
Lasek | Laseki
Kalen Towarzystwo | Kalen Towarzystwoi
Nowa Buk()wkai Nowa Bukéwkai
Bieniewiec | | Bieniewieci L
Ojrzanéw Towarzystwoi m Ojrzanéw Towarzystwoi L[|
Grzymek | I B Grzymeki I 1
Huta Zabiowolska | . Huta Zabiowolskai 0
Pienki Zarebskiei L] Pienki Zare,bskiei |
Grzmigca | ) Grzmiqcai o)
Stubica Dobra | n Stubica Dobrai ]
Stubica W ieéi I Stubica Wieéi ]
Wiadystawow | SE— Wiadystawow | I
Zalesie | ) Zalesiei L]
Bolestawek | | Bolesiaweki [
Wycinki Osowskiei I Wycinki Osowskiei )
0ddzial | w0 Oddziat | m
Jastrzebnik | H Jastrze,bniki L]
Stubica A | n Stubica A | ¥
Redlankai N Redlankai [ ]
Lisowek | 1 Liséweki |
Stubica B | x Slubica B | I
Rumianka | H Rumiankai |
Ciepte A | ] Ciepte Ai I
Piefiki Stubickie | I Pieriki Stubickie | 1
Ciepte | I Ciep’rei 0
Przeszkoda | nl Przeszkodai
Stara Bukowka | | Stara Buk()wkai [ ]
Joézefina | [ ] J()zefinai [ |
0 1 O 0 200 0 100 200
W obrebach o powierzchni wiekszej niz 3% pow. Gminy W obrebach o powierzchni mniejszej niz 3% pow. Gminy.
Tereny rolne Tereny zielone M Lasy W Tereny zabudowane [ Drogi B Wody  [Pozostate

W wigkszaci obrebow przewaaja tereny zdefiniowane jako rolne.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
.Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94
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13 STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W poprzednim Studium przewidziano ponad 2500handagérenow lénych.
Ponad potow powierzchni laséw na terenie gmiépbia Wola stanowilasy pastwowe (1 376 ha).
Naleza one do nadknictwa Gréjec do dwoch daictw: Skuly i Kshzenice.

Lesnictwo Skuty

Obejmuje lasy w potudniowej ¢&ci gminy w tym obydwa rezerwaty dee: Skulski Las i Skulskie
Deby. Obydwa te kompleksy dae stanowd najwaniejsze wzly ekologiczne i skupiaj niemal
wszystkie rzadkie i chronione gatunkilia i zwierzat jakie wystpuja na obszarze Gminy.

Uroczysko Skuty wschod obejmuje 445ha lasu, w tgrerwat Skulski Las o powierzchni prawie
317ha. Rezerwat ten to drzewostaryidiste, zranicowanym skiadzie gatunkowym, ciekawasjtst
wystepowanie stanowisk buka poza graniwartego zaggu.

Uroczysko Skuty Zachod stanowi 395ha lasu. Na teremoczyska wydzielono rezerwat ,Skulskie
De¢by” o powierzchni 30ha, chraggy ponad 200 letniegthy. Na terenie uroczyska wypuja obszary
bagienne.

Le$nictwo Ksiazenice

Obejmuje dwa die kompleksy léne: w uroczysko Ksgizenice-Musuly, i uroczysko iabiej Woli
oraz prowadzi nadzor nad lasami prywatnymi.

W paastwowych kompleksachdaych przewaaja drzewostany 3-4 gatunkowe.

Kompleks lény w Musutach (263ha) ma charakter produkcyjny.uBkiem dominujcym jest sosha
pospolita. Obok sosny wygtuje brzoza brodawkowata i olsza szara, epge dib w domieszce.
Przede wszystkim pozyskiwana jest sosna, brzozhaol

Las wZabiej Woli ma funkaj wodochrona. Dominupcym gatunkiem jest sosna, wystije rownie
dab, brzoza i olcha.

1.4 OPIS ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY SRODOWISKA

Obszarowe formy ochrony wysépujace w gminieZabia Wola:

REZERWATY

a) Skulski Las (1984r) MP.17/126

Rezerwat Skulski Las zostat utworzony w 1984 r. MPL26. Zajmuje powierzch$i316,92 ha.
Obejmuje wgksz czs¢ uroczyska lgnego Skuty-Wschod. Uroczysko Skuty-Wschod malelo
wyjatkowych komplekséw, gdzie na #zj powierzchni, na siedliskachyznych i wilgotnych,
zachowane g fitocenozy lasow ficiastych. Zbiorowiska kme rezerwatu wykazajduzy stopier
naturalndci. Platy ze starymi drzewostanami posiadajemal puszczsski charakter. Jeden ze
znanych od dawna walorow Skulskiego Lasu to wysypatanowisko buka, poza gramizasggu
gatunku. Dodatkowe atuty rezerwatu stanpvduza liczba starych, pomnikowych drzew i walory
krajobrazowe.
Na terenie rezerwatu stwierdzono cztery zespdatyee

- gradu subkontynentalnego

- tegu jesionowo- olszowego

- tegu wigzowo- jesionowego

- olsu porzeczkowego.
Runo zielne jest szczegodlnie bujne i obfing w gatunki w gdzie wilgothym. Rosa tu liczne
interesujce gatunki, rzadko spotykane w Polstedkowej, m.in.: zdrojowka rutewkowata, kokorycz
petna, jaskier kaszubski, turzyca gsiona, zt@ zétta, tuskiewnik régowy.

V7=
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Do fitocenoz ¢gowych zaliczamyeg wiazowo- jesionowy, jesion wyniosty, zawileotty, zdrojowk
rutewkowas, fiotek lesny, ziarnopton wiosennyledziennig skretnolistry i jaskier kosmaty.

Flora rezerwatu liczy okoto 400 gatunkdéw, a na egéima uwag zastuguy tu rasliny chronione
m.in.: kopytnik zwyczajny, listera jajowata, gaizik leSny, storczyk Fuchsa, storczyk plamisty i
pierwiosnek lekarski. Najwksz atrakch rezerwatu jest petnik europejski,

Zespoly rdlinne: Carici elongatae- Alnetum, Circaeo- Alnetufiilio- Carpinetum: a) typicum,
b)stachyetosum. Gatunkidlm chronionych ohjte ochron scisky: Listera jajowata (Listera ovata),
Orchis maculata, Petnik europejski (Trollius eurys) Gatunki r@lin chronionych objte ochron
czesciowa:

b) Skulskie ¢by (1996r) MP.75/689

Rezerwat ,Skulskie Eby” utworzono w 1996 r. M.P.75/689 o powierzchniB0ha. Obejmuje on
pétnocno- zachodaiczs$¢ uroczyska Skuty- Zachod. Przedmiotem ochrony pestad 200- letni
starodrzew ebowy oraz zrénicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiskalimmne, lene i hkowo-
torfowiskowe. Najcenniejszym obiektem w rezerwaj@st starodrzew naturalnego pochodzenia, o
puszczaskim charakterze. Wygdiamy trzy typy fitocenoz kmych:

- gradu typowego,

- gradu wilgotnego,

- olsu porzeczkowego.
Najbardziej naturalne, najcenniejsze platy tegmriska § z udzialem patznych, ponad 200-
letnich dtbéw. Oprocz ebdéw rosm tu w domieszceesiziwe wizy gérskie oraz jawory. Wczesn
wiosm kwitng m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowarzylaszczka pospolita, gajowiec
z0Mty, fiotek lesny, fiotek Rivina, jaskier kaszubski. Oprocz domjimych d:béw szyputkowych,
wystepuja olsze czarne, wiy gorskie i jawory, brzozy brodawkowate oraz tapiobsika. Drzewostan
legu jesionowo- olszowego twaralsza czarna, jesion wyniosty z domiesziknych drzew, kalina
koralowa, czeremcha zwyczajna i detevidwa. Aspekt wczesnowiosenny runa jest bardzorkoly.
Zaliczamy tu takie gatunki jak: ziarnopton wioseromaz gwiazdnica gajowa. W oldeniach terenu
wystepuja ptaty bagiennego lasu olszowego- olsu. Charakigryse dla tego zbiorowiska, stmy
zielone to m.in.: Kosaciemity, knied: btotna, borysz btotny, turzyca dtugoktosa, zaatiitbtotny.
Flore rezerwatu tworzy okoto 180 gatunkdéw, m.inslimy chronione:bluszcz pospolity (Hedera
helix), Rruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine),

storczyk szerokolistny (Orchis)

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Powotany w 1986Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajelzu z dolig srodkowej
Rawki (Uchwata nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady NarodowejSkierniewicach z dnia 29 wrada
1986r opublikowano w Dzienniku umowym wojewddztwa Skierniewickiego 30 zoiernika
1986r) miat ohj¢ cz$é obszaru gminy Zabia Wola, jednak obszar zmieniono w 1997r
(Rozporadzenie Wojewody Skierniewickiego Nr 36 z dnia 2Bcd 1997 r. — Dz. Urz. Wo.
Skierniewickiego z 20 sierpnia 1997r Nr 18 poz.)113

PARK KRAJOBRAZOWY

Od 2000 roku czynioneastarania, aby utworzg Park Krajobrazowy Ziemia Chetmiskiega Teren
projektowanego parku i otuliny, pdony jest w potudniowo- zachodniej gdzi wojewddztwa
mazowieckiego w powiatach: grodziskim (grdabia Wola, Jaktorow, Grodzisk Mazowiecki),
zyrardowskim (gm. Radziejowice i Mszczondw), gréjecKgm. Tarczyn i Pniewy) i pruszkowskim z
gming Nadarzyn.

¥
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Park im. J. Chetmiskiego stanowi bedzie uzupetnienie systemu parkow krajobrazowych
(Bolimowskiego, Chojnowskiego, Mazowieckiego) twgrgch réwnolenikowy ciag przyrodniczy i
korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza.

Punktowe formy ochrony:

OCHRONA GATUNKOWA

Rasliny chronione

Na terenie gminy, gtébwnie na terenach rezerwatdystpuja gatunki rélin chronionych oraz

zagraonych wygineciem.

Tabela nr 3. Rdiny chronione.
Gatunki chronione:

Bluszcz pospolity (Hedera helix)

Butawnik czerwony (Cephalanthera rubra)
Gozdzik piaskowy (Dianthus arenarius)
Gozdzik pyszny (Dianthus superbus)

Kosaciec syberyjski (Iris sibirica)
Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine)

Kukutka (storczyk) Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii)
Kukutka (storczyk) plamista (Dactylorhiza maculata)
Kukutka (storczyk) szerokolistna (Dactylorhyza majalis)
Lilia ztotogtow (Lilium martagon)

Listera jajowata (Listeria ovata)

Petnik europejski (Trollius europaeus)

Podkolan bialy (Platanthera bifolia)

Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum)
Widtak gwozdzisty (Lycopodium clavatum)
Widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum)
Zimozi6t péinocny (Linnaea borealis)

Zwierzgta chronione

Gatunki rzadkie, gingce i zagrozone:

Bagnica torfowa

Borowka bagienna

Ciemiezyk biatokwiatowy

Dzwonek brzoskwiniolistny
Dziurawiec skapolistny (Hypericum)
Fiotek przedziwny (Viola

Groszek czerniejacy

Gruszyczka okragtolistna
Koniczyna dwuktosowa

Kostrzewa ametystowa

Miodownik melisowaty

Miodunka waskolistna (Pulmonaria)
Modrzewica p6inocna

Przytulia okragtolistna (Galium rotundifolia)
Trzcinnik prosty

Turzyca orzesiona (Carex)

Turzyca lesna

Turzyca pagorkowa

Turzyca sina

Turzyca tunikowa

Ukwap dwupienny

Wetnianka pochwowata

Wyka kaszubska

Zamokrzyca ryzowa

Zerwa klosowa

Zurawina blotna

W okolicy uroczyska ,Skuty Zachéd” gniazduje bociziaty,
w sasiedztwie rezerwatu ,Skulski Las” znalazt siedliskaet bielik.

Mozna spotka takze:
sarny,

lisy,

zajace.

POMNIKI PRZYRODY

Wokot pomnikoéw przyrody ustalaesbtuling ochronm o promieniu 15m. W stosunku do pomnikéw

przyrody zabrania i

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgich rzebe terenu

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lutyich nieczystéci

5) zasmiecania obiektu i terenéw wokaot niego

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuzg innym celom ni ochrona przyrody i
zrbwnowaone wykorzystywanieaytkdw rolnych i I&nych
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Tabela nr 4. Wykaz pomnikéw przyrody w gmidiabia Wola

nr dawny |miejscowo §¢ |dzialka |gatunek
nrrej ewid.
1456 |55/30 |Stubica 100 dab szyputkowy
1457 |54/30 |Stubica 97 lipa drobnolistna
1458 |53/30 |Wiadystawow kasztanowiec bialy
1459 |52/30 |Wiadystawow lipa drobnolistna
1460 |51/30 |Wiadystawow lipa drobnolistna
1461 |50/30 |Wiadystawow platan klonolistny
1462 |49/30 |Wiadystawow platan klonolistny
1463 |48/30 |Wiadystawow platan klonolistny
1464 |47/30 |Wiadystawow platan klonolistny
1465 |46/30 |Wiadystawow platan klonolistny
1466 (1/30 |Wiadystawow (564 klon pospolity
1467 |2/30 |Ojrzan6w 305 klon pospolity
1468 |3/30 |Ojrzanéw 305 lipa drobnolistna
1469 |4/30 |Ojrzan6w 305 klon srebrzysty
1470 |5/30 |Ojrzanéw 305 brzoza brodawkowata
1471 |6/30 |Ojrzan6w 305 jesion wyniosty
1472 |7/30 |Ojrzan6w 305 jesion wyniosty
1473 |8/30 |Ojrzanéw 305 lipa drobnolistna
1474 |9/30 |Ojrzan6w 305 Swierk pospolity
1475 |10/30 |Grzmigca 111 kasztanowiec pospolity
1476 |11/30 |Grzmigca 1111 topola biata
1477 |12/30 |Grzmigca 111 Swierk pospolity
1478 |13/30 |Grzmigca 1111 lipa drobnolistna
1479 |14/30 |Grzmigca 111 Swierk pospolity
1480 |15/30 |Grzmigca 1111 jesion wyniosty
1481 |16/30 |Grzmigca 111 dab szyputkowy
1482 |17/30 |Grzmigca 1111 platan klonolistny
1483 |18/30 |Grzmigca 1111 klon pospolity
1484 |19/30 |Grzmigca 111 modrzew europejski
1485 |20/30 |Grzmigca 1111 lipa drobnolistna
1486 |22/30 |Grzmigca 111 dab szyputkowy
1487 |23/30 |Grzmigca 1111 klon pospolity
1488 |- Grzmiqca 42 i 43 lipa drobnolistna(G?_szt); grab pospolity(30szt); klon pos_polity(24 szt); w_ie_rzba bi_a}a(S szt); jesion W)_/niosly(lo
szt), kasztanowiec biaty(12 szt); dgb szyp-wy(5 szt); klon jawor(3 szt); robinia akacjowa(3 szt); topola biata(2)
1489 |25/30 |Grzegorzewice [118 lipa drobnolistna
1490 ([26/30 |Grzegorzewice |118 klon jawor
1491 ([27/30 |Grzegorzewice [118 klon jawor
1492 [28/30 |Grzegorzewice |118 klon jawor
1493 [29/30 |Grzegorzewice |118 lipa drobnolistna
1494 (30/30 |Grzegorzewice |118 jesion wyniosty
1495 (31/30 |Grzegorzewice |118 jesion wyniosty
1496 (32/30 |Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1497 (33/30 |Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1498 |34/30 |Grzegorzewice (118 modrzew europejski
1499 (35/30 |Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1500 (36/30 |Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1501 (37/30 |Grzegorzewice |118 klon pospolity
1502 (38/30 |Grzegorzewice [118 kasztanowiec biaty
1503 (39/30 |Grzegorzewice |118 kasztanowiec biaty
1504 |40/30 |Grzegorzewice [118 lipa drobnolistna
1505 |41/30 |Grzegorzewice (118 klon pospolity
1506 |24/30 |Skuty 33 kasztanowiec bialy
1507 |45/30 |rez. Skulski Las|l.  Skuty/dab szyputkowy
nadl. Gréjec kw. 93n

formy ochrony przyrody i srodowiska zapisane w miejscowym planie zagospodarawia:

W

korytarze ekologiczne
strefy ochronne

/ W L
R
>
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1.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY WARTO SCI
KULTUROWYCH

2.1 RYS HISTORYCZNY

Wiadomdgci ogdlne o historii Mazowsza Zachodniego
Mazowsze od poetku paistwowaci Polskiej znalazto si w granicach pastwa Mieszka | i
Bolestawa Chrobrego. W okresie rozbicia dzielnicgwvezgodnie z testamentem Bolestawa
Krzywoustego z 1138r ziemie te otrzymat BolestagdKierzawy, po nim jego syn Leszek, a po nim
brat Kazimierz Sprawiedliwy i jego syn Konrad |. @d07r Konrad Mazowiecki rozinia stosunki
udzielnego Ksistwa Mazowieckiego z pozostatymi ziemiami polskiddministracyjnie dzisiejsze
ziemie obszaru gminyabia Wola naleaty do Kasztelanii Warszawskiej. W 1526 r Kasztelan
zostata przydczona do Korony Krélestwa Polskiego. Po trzecimbioze ziemie te zalazly siw
zaborze pruskim. Naginie w latach 1807-1815r znalaz¢ sv departamencie warszawskim &siwa
Warszawskiego, pod jurysdykamoskiewsk.

Wiadomdci o terenach znajdagych sé na obszarze dzisiejszej gmidgbia Wola.
Najstarszdlady cztowieka na terenie gminy stanawiady osad z epoki kamienia, liczélady osad z
epoki brzu oraz znaleziska pojedynczych rzymskich moneti 4l lwieku naszej ery w Osowcu.
Wzmianki o istniejcych i powstajcych osiedlach na dzisiejszym terenie gnifiapia Wola pochodg
juz zesredniowiecza.

Na terenach gmingabia Wola wedtug opisu w Stowniku Geograficznym ksfwa Polskiego
pocatku XIX wieku istniaty wsie - nazwy wsi za stownén.

Powiat Groéjecki
Gmina Konie:
- Petrykozy(wzmiankowana w 1380r jako Potrukossy i 1580r jakd?otrikozy) gorzelnia, wies
(6/52;100), do d& zachowat s¢ dwor z parkiem z XIX w.
- Redlanka wie (?/?;147) ostatnie spisy nie pag#gj miejscowdci

Powiat Btaiski
Gmina Grodzisk Mazowiecki:
- Zalesie wié (1580r mtyn o jednym kole) (?/?;56)
- Osowiec wig i folwark (16/112;315). Dwor klasycystyczny, muramy, zbudowany w 1860r,
park z potowy XIX w. Zachowat sidwor z parkiem i zabytkowa kapliczka.
- Wycinki Osowskie w 1906 r zaémo tu szka, do ktdrej ucgszczano do 1928r ( do przeniesienia
szkoty do wsi J6zefina)
- Przeszkoda (4/41;80) kapliczka z 1920r

Gmina Miochow
- Jbzefina wie w 1928r utworzono tu 3 klasew 5 oddziatow szkog. Od sierpnia 1929r
przysgpiono do budowy gmachu siedmioklasowego szkoty zemheej. Najwicej stara: przy
budowie doteyt dyr. Mateusz Chehmwigki.
- Musuly folwark i wie (8/61)
- Siestrzé wies i folwark z 1870r, fabryka kafli i cegielnia
- Wihadystawow wig, dawna posiadkg kosciota sw. Ducha w Warszawie (?/?;65)

Gmina Passy:

- Bieniewice wig (19/316;337)

- Ojcéwek 1863rmajgtek z dworkiem wykupiony przez lekarzy z Warszswiytochowskich i
Katarzyiskich, péniej wiascicielami byli Tadeusz Dmowski, Irenswigtkowska, w 1900r
wybudowano dworek oraz wdzono park. Po wojnie wiaicielem majtku stat s¢ Franciszek
Swierczyiski, a nastpnie jego syn.

V=
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Gmina Skuty

O gminie: Gmina Skuty w 1880r liczyta 3525 miesi&éw, rocznik statystyczny Krolestwa
Polskiego w 1913r odnotowuje 4407 miesat@v. W sklad gminy Skuly wchodzity trzy wsieziee
po za obszarem dzisiejszej gmifigbia Wola: Lutowka, Huta Lutéwka i Dworzo orazeksza czsé
dzisiejszej gminyabia Wola — opisane pari.

V7=

Grzegorzewicewies folwark (24/190;409). Folwark wzmiankowanyzjw 1370r wies nalezata w
tym czasie do parafii Mszczonéw, w 1580r&zwsi nalegata do parafii Lutkowka. Ludrio
trudnita st tkactwem ptéciennym i sukienniczym. Miesakg przekazali 100 m materiatu na
mundury Tadeuszowi Kgiuszce.

Grzmigca starazytna wis, folwark. W 1399r ksiaze¢ Ziemowit IV nadat jej prawa chetigkie
Dziedzicem byt wtedy Jakob zéwidna. Folwark (14/107) w 1876r Julian Wilhelm Bwuag
sprzedat Kuscherowi, a ten w 1881r Wiadystawowitktiarskiemu. Patac 1 girowy projektu
Bobinskiego, ogréd i park 15 moérg adzit ok. 1875r Jammet, stawy, kaskada, fontanna,
orarveria.

Ojrzanéw pierwszy raz wzmiankowana ®423r. Wies i folwark (19/144,;286). Siedziba rodu
Prusow-Ojrzanowskich. W 1470r dziedzic Ojrzanowakdtj Ojrzanowski polecit karczowa
okoliczne lasy i osadzit tam podlegtych sobie kmi®owstaty wéwczas wsigelechow i Wola
Wesota.

Skuty wies folwark (24/196;404)W pierwszej potowie XIVw im Piotr Pika otrzymat k&kcia
Bolestawa Mazowieckiego przywilej lokacji wsi Skudyprawie Niemieckim. \WA32r Pika kedgc
bezdzietnym przekazuje Skuty i Stebd@anowi i Abrachamowi Skulskim. ot parafialny
drewniany byt jg w 1598r, odbudowany w 1775r. Od potowy 1654s&£avsi znalazta i w
posiadaniu misjonarzy z Warszawy, od 1787r do zaakmleata juz cata wig. Po powstaniu
styczniowym dobra Koielne zostaty skonfiskowane (ukaz carski 27.099)86

Stubica wies, folwark i dobra (27/168;361), wiewzmiankowana w1382r jako Szulbicza, w
1884r dwa miyny i smolarnia

Zabia Wola wies (20/187)wies zat'ono w 14701, po wykarczowaniu lasu przez kasztelana
OjrzanowskiegoPierwotna nazwa wsi to Wola WesoWzmiankowana tew 1500r. W 1580r
Wola Wesota stanowita wilaséio kasztelanki krakowskiejWw 1802r Jbézefina ze Skulskich
Dzierzbicka sprzedata mggk Tomaszowi Baniti. Na petku XX wieku dwor przebudowano w
stylu klasycystycznym, wiacielem byt wéwczas Woyciechowski. W okresiglzgivojennym we
wnetrzu dworku nakgcono niektore sceny ,Pana Tadeusza”.

Zelechéw wies zatoono w 1470r, po wykarczowaniu lasu przez kasztelana Ojrzaniegsk
(29/151;394) W 1902 r zorganizowandAelechowie strapazarm.

Bartoszowka — istnieje od 1878r jest davkolonig naptywowej ludnéci rosyjskiej. Dobra te
skonfiskowano po Powstaniu Styczniowym ukazemioaesk864r i przekazano na rzeczda
rosyjskiego, a ten przekazat je gen. Skobelewogne@t ziemie sprowadzonym w 1878r 34
rosyjskim rodzinom. Wienazwat Skobeldvik Po | wojnieswiatowej za spraw Starosty Powiatu
Btoriskiego Czaykowskiego zmieniono namsi na Bartoszowka — na ¢Zébohatera Powstania
Kosciuszkowskiego Bartosza Gtowackiego.

Bukowka wie, folwark, smolarnia (9/48)

Grzymek folwark i mtyn

HutaZabiowolska wi¢, w 1864r zat@ono tu szkaf, ktéra dziatata do 1909r.

HutaZelechowska (?/?;332) zatuna przez wiicieli Zelechowa na gruntach po wytim lesie.
Przez kilkanécie lat czynna byta huta szkta.

Kaczkow wie

Kalen wies i folwark

Oddziat wie i folwark (9/70;31)

Pienki Zarcbskie kolonia

Piotrkowice wid (6/52;92)

Popiele folwark

Reczaje wig

Wyprys w 1878r dokonano pierwszego wpisu dedidhipotecznej na maek ,Osada Miynarska
— Folwark Wyprys”.
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- Zarby wies (18/163;206)folwark Zawrby wydzielony w 1881r z dobr Ojrzanéw, dodachowat
sie park podworski i spichlerz z okoto 1900 roku.

uwagi do opisu:

(liczby w nawiasie oznaczajiczbg domostw/liczba mieszkaow wsi w 1827r; po apostrofie liczba miesakaw w 1880r)
wytluszczom czcionkawsie, o ktérych stownik podaje bardziej szczeg@omformacije.

kursyw; — informacje z innyclirédet (p&niejszych)

2.2 ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO GMINY

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Gmina Zabia Wola posiada d6 dobrze rozpoznane zasobpdowiska kulturowego na jej
terenie. Zasobyrodowiska kulturowego w granicach gminy podzielom® obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, dglace w ewidencji konserwatorskiej oraz spelgiaj warunki do olegia ich
ochrory konserwatorsk

a) ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE:

W chwili obecnej znanych jest 116 zabytkow archgigiznych na terenie gminy. Stanawi
one gtéwnieslady osadnictwa z tdych okresow, pozostaia osad (z XIII-XIV wieku, z XII-XI1 w,
z epoki bazu — 3 zabytki, pozostaté osady hutniczej z okresu wptywow rzymskich) i ctaenysko
ciatlopalne oraz domniemane cmentarzyska (2 stare cmentarzyska, cmentarzysko z okresu
wptywow rzymskich).

Tabela nr 5. Opis zabytkéw archeologicznych nartiergminy

Nr ewid. AZP Rodzaj stanowiska okres
60-63/2 pozostatosci osady? Sredniowiecznej i nowozytnej
60-63/3 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
60-63/4 $lad osadnictwa wczesna epoka Zelaza
60-63/6 $lad osadnictwa $Sredniowiecznego
60-63/7 $lad osadnictwa nowozytnego
60-63/10 $lad osadnictwa nowozytnego
60-63/43 $lad osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia
60-63/44 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
60-63/45 $lad osadnictwa z epoki brazu i $redniowiecza
60-63/46 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
60-63/47 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu i $redniowiecza
60-63/48 $lad osadnictwa z epoki brazu
60-63/49 $lad osadnictwa z modszej epoki kamienia i wczesnej epoki zelaza
60-63/50 $lad osadnictwa starozytnego
61-62/13 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-62/18 $lad osadnictwa z modszej epoki kamienia, lub epoki brazu
61-62/19 $lad osadnictwa z mtodszej epoki kamienia
61-62/20 $lad osadnictwa z modszej epoki kamienia, lub epoki brazu
61-62/21 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/22 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-62/23 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/24 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-62/25 $lad osadnictwa starozytne
61-62/26 pozostatosci osady z epoki brazu
$lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia
61-62/43 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/44 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-62/45 $lad osadnictwa starozytnego
61-62/46 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/47 pozostatosci osady z mtodszej epoki kamienia
61-62/54 $lad osadnictwa z epoki kamienia i wezesnej epoki zelaza
61-62/55 pozostatosci osady z wezesnej epoki zelaza
61-62/59 $lad osadnictwa Sredniowiecznego
61-63/1 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
A
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61-63/2
61-63/3
61-63/4
61-63/5
61-63/6
61-63/7

61-63/8
61-63/9
61-63/10
61-63/11
61-63/12
61-63/13

61-63/14
61-63/15

61-63/16
61-63/17

61-63/18
61-63/19
61-63/20

61-63/21
61-63/22

61-63/23

61-63/24
61-63/25
61-63/26

61-63/27
61-63/28

61-63/29
61-63/30
61-63/31
61-63/32
61-63/33
61-63/34

61-63/35
61-63/36

61-63/37

61-63/38
61-63/39
61-63/40
61-63/41

61-63/42

61-63/43
61-63/44

61-63/45
61-63/46
61-63/47
61-63/48
61-63/49

61-63/50
61-63/51

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa

pozostatosci hutniczej osady

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

cmentarzysko ciatopalne

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu
z mtodszej epoki kamienia

z epoki kamienia

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki kamienia

z epoki brazu

z okresu wptywdw rzymskich

z epoki kamienia, epoki brazu i sredniowiecza
z okresu wptywow rzymskich

z epoki brazu i Sredniowiecza

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki kamienia lub epoki brazu i $redniowiecza
$Sredniowiecznego

starozytne

$Sredniowiecznego
$Sredniowiecznego

z mtodszej epoki kamienia

Z epoki brazu i Sredniowiecza

z XII-Xllw

starozytnego

starozytnego

$redniowiecznego

z okresu wptywow rzymskich

z epoki brazu i $redniowiecza

z XII-XIVw

z mtodszej epoki kamienia i epoki brazu
starozytne

z epoki kamienia, epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i $redniowiecza

z epoki kamienia, lub epoki brazu

z epoki kamienia, epoki brazu i okresu wptywéw rzymskich
z epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i okresu wptywow rzymskich

z wczesnej epoki zelaza

z okresu wptywow rzymskich

z okresu wptywdw rzymskich i Sredniowiecza

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia, lub epoki brazu i $redniowiecza

z wezesnej epoki zelaza, okresu wptywow rzymskich i $redniowiecza

z mtodszej epoki kamienia, epoki brazu i Sredniowiecza
z wczesnej epoki zelaza i Sredniowiecza

z epoki kamienia i epoki brazu

$redniowiecznej

z okresu wptywow rzymskich

z wezesnej epoki zelaza i Sredniowiecza

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia, epoki brazu i sredniowiecza

z okresu wptywow rzymskich

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia i epoki brazu

starozytnego i $redniowiecznego

z mtodszej epoki kamienia i epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia, epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
z epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu
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61-63/52
61-63/53
61-63/54
61-63/55
61-63/56

61-63/57

61-63/58
61-63/59

61-63/60
61-63/61
61-63/62
61-63/63
61-63/64
61-63/65
61-63/66

61-63/67
61-64/35
61-64/36
62-62/14
62-62/28
62-62/29
62-62/35
62-62/36
62-63/1
62-63/2
62-63/3
62-63/4
62-63/5
62-63/6
62-63/7
62-63/8
62-63/9
62-63/10

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
osada

$lady osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady?
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
pozostatosci osady
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu
z okresu wptywdw rzymskich
starozytnego i Sredniowiecznego
z epoki brazu i wezesnej epoki Zzelaza
z epoki kamienia i Sredniowiecza
starozytnego

z okresu wptywdw rzymskich

z okresu wptywdw rzymskich

z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

Z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki brazu

z epoki brazu

Z epoki brazu

$Sredniowiecznego

z epoki kamienia i epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki kamienia lub epoki brazu
$redniowiecznej i nowozytnej
$redniowiecznej i nowozytnej
$redniowiecznej i nowozytnej

z epoki kamienia i z XVI-XVIlIw
Sredniowiecznego i z XVI-XVIliw
z XVI-XVliw

z epoki kamienia

z okresu wptywow rzymskich

z epoki brazu i wezesnej epoki Zzelaza
z epoki kamienia

Na obszarach AZP 60-63, 61-62, 61-63 w latach 8% przeprowadzono badania weryfikacyjne,
ktére doprowadzity do odkrycia nowych zabytkéw, ret@rzed tym okresem nie byty uwgdhiane w
wytycznych konserwatorskich. €% gminy posiada starewidencg zabytkédw archeologicznych,
ktora zostanie zweryfikowana w przysztych badaniach
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b) OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Tabela nr 6ZAL OZENIA DWORSKO — PARKOWE | PARKI

Migjscowosé  obiekt czas pow§tanla, przebudowy, pow. nr.decyZﬂ o wpisaniu do Uwagi
restauracje parku  rejestru
Dwor 1850r 292 7 17.03.1969r Sty parku -
GRZEGORZEWICE park pol. XIX w. 10ha 5627 20.06.1981r yelcorazon
Patac ok.1860r 294 720.11.1970r ,
GREMIACA  parg ok 1860r. tha  56122006.1981r — =
0OJCOWEK Park dworski 0k.1900r 45ha  720z01.06.1984r T
: Patac [l pot. XIX w 605 z 28 lipca 1983r
OIRZANOW  prk 0k 1880r 135ha _ " ——
Dwor ok.1860r 790 z 06.06.1989r ,
OSOWIEC by ook, XIX w 35ha 4897 16.11.1978r ——
Dwér, ogrod pocz. XIX w 17 2 25.01.1958r.
PETRYKOZY  Park [l pot. XIX w 8ha 488 2 16.09.1978r, -
cze$¢ ptd. parku 882 z 8.05.1992r
: Dwoér pocz. XIX w 457 23.03.1962r ,
ZABlA_WOLA ~Park ok. 1850r 2ha 491 216.09.1978r -
ZAt OZENIA KOSCIELNE | CMENTARZE
SKULY Kosciot parafialny $w. 1678r Kosciot restaurowany i rozbud.  Kosciét wraz z dzwonnica; ~ Zabytek I
Piotra i Pawia 1774r, restaurowany 1889r 44 7 23.03.1962r lasy
Dzwonnica 1822r 976 z 18.10.1994r
Cmentarz prawost. II'pot. XIX w 890z 21.12.1992r
. , Cmentarz rzym.-kat, POt XIXw
ZELECHOW Koscidt parafialny 1678r restaur. 1646r, przebud. 1777r,  Koscidt i otoczenie 41 z W granicach
Zwiastowania NMP 1971r,1880r — 90r, 1915r 10.03.1962r MUFOW - cm.
przykosciel
Cmentarz Il pot. XIX w 870z 18.02.1992r ny.

c) OBIEKTY B EDACE W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

Tabela nr 7POZOSTALECI REZYDENCJI | BUDOWLE MUROWANE

Miejscowosé opis czas powstania Uwagi

LASEK pozostatosci zespotu dworskiego ok. 1900r styl parku: krajobrazowy
pozostatosci obory.

OJCOWEK zesp6t dworsko — parkowy 1900r

OJRZANOW Willa nr 3 ? -

PETRYKOZY Obora i spichlerz 1938r W zespole dworsko — parkowym
Wiatrak kozlak przeniesiony z Chudolipia  pocz. XX w
Wiatrak koZlak przeniesiony z Zimnic 1éw. XXw

SIESTRZEN Dwor ok. 1900r Park w stylu krajobrazowym
Park ok. 1900r

WELADYSLAWOW  Dwér pot. XIX w zespot dworsko — parkowy, styl parku:
Park XIXw krajobrazowy

ZAREBY Spichlerz ok. 1900r pozostatosci zespotu dworskiego, styl
pozostatosci parku ok. 1900r parku: krajobrazowy

ZELECHOW Plebania ok. 1920r przy koSciele p. w. Zwiastowania NMP
Dom parafialny ok. 1920r

SLUBICA DOBRA  Szkota ok. 1850r Budynek murowany

WIEJSKIE BUDOWNICTWO MIESZKALNE:

Na terenie gminyZabia Wola zachowato giviele obiektow tradycyjnego budownictwa wiejskiego
ewidencji konserwatorskiej znalaztygszabudowania mieszkalne i gospodarcze usytuowane w
miejscowdciach:

Bartoszéwka, Bolestawek, Cieple, Grzegorzewice, y@ek, Ojrzanow, Osowiec, Przeszkoda,
Siestrzé, Skuly, Zalesie, Zaby, Zabia WolaZelechéw. W sumie okoto 40 obiektow.
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KAPLICZKI

- Grzmigca kapliczka przydrma czas powstania: ok. 1900r.

- HutaZabiowolska kapliczka przydzoa czas powstania: XIX w.

- Ojrzandéw kapliczka przydema czas powstania: ok. 1920r.

- Ojrzandw kapliczka przydema czas powstania: XVIliw.

- Osowiec kapliczka dworska czas powstania: ok. 1800r

- Przeszkoda kapliczka przycima czas powstania: ok. 1920r.

- Zarcby kapliczka przydréna czas powstania: ok. 1900r.

- Zelechow kapliczka przydema czas powstania: stup nowy, 2iaa z XVIlIw.
- Zelechow kapliczka przydema czas powstania: XVII-XVIlIw.

d) INNE OBIEKTY SPELNIAJ ACE WARUNKI OBJ ECIA ICH OCHRON A KONSERWATORSK A

Tabela nr 8. Inne obiekty aft¢ ochron

Miejscowosé  opis czas powstania  Uwagi
CIEPLE Kapliczka przydrozna 1905r Przy drodze na Grzmigcq,
GRZMIACA pozostatosci obory XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
OJCOWEK spichlerzyk ok.1900r zespot dworsko — parkowy
OJRZANOW piwnica-lodownia XIXIXX w zespot dworsko — parkowy
obudowa studni XIXIXX w
OSOWIEC pozostato$ci obory XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
PETRYKOZY  zabudowania gospodarcze XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
ZAREBY Dwor 0k.1900r zespot dworsko — parkowy
Stodota 0k.1900r
SKULY plebania i organistowka 1944r przy kosciele p.w. $$. Piotra i Pawta
dawna szkota XIXIXX w obecnie obiekt czeSciowo zamieszkaty

2.3 WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA WYBRANYCH OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH GMINY

GRZEGORZEWICE zesp6t dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania ogolnie zadawatgj

- w partii przyziemia stwierdzondady kapilarnego podggania prawdopodobnie z gruntu

(gtéwnie- taras od strony pd.- wsch.)
- w partii cokotuslady wystpowania mikroorganizmow,
- miejscowe odpadanie tynkOw oraz ztuszczanidasby elewacyjnej,
— niezlkzdne jest wykonanie prac remontowo- konserwatorskich
park:
- slaba czyteln& pierwotnego uktadu,
— niezlzdne prace rewaloryzacyjne pn.- zach. fragmentuupark
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knagab i ekspozycji.

GRZMIACA zespdt dworsko- parkowy

dwor:

- stan zachowania ogolnie zadawatgj

- miejscowe ubytki tynku,

— niezkzdne jest wykonanie prac remontowo- konserwatorskich

— powiekszenie ochrony konserwatorskiej o zabudowaniaaptesgze,
park:

- staba czyteln& pierwotnego uktadu parku,

— niezlgdne wykonanie prac rewaloryzacyjnych, giéwnie reagiwukiadu wodnego,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knagab i ekspozycji.
W
=,

26



OJCOWEK zesp6t dworsko- parkowy

dwor:

park:

- stan zachowania dobry,
— nalezy obja¢ ochror konserwatorskobiekt tzw. ,spichlerzyk”,

- slaba czyteln& pierwotnego uktadu

— niezkzdne przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych, odiaygeych pierwotny wjazd do
parku, dziedZica gospodarczego, alei dojazdowej wzdlwogi do Bieniewiec,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knegab i ekspozycji.

OJRZANOW zespdt patacowo- parkowy

patac:

park:

- stan zachowania dobry,
— ochrorg konserwatorsknalezy rozszerzy na wolnostajca piwnice- prawdopodobnie
dawry lodownk oraz budynek stanowgy pierwotnie obudowie patacowej studni

- pierwotny ukiad stabo czytelny,

— niezlkzdne jest przeprowadzenie prac polkowych i rewaloryzacyjnych na terenie parku,
— usungcie wtornych przypadkowych obiektéw gospodarczych,

— rewaloryzacja sadu oraz ciekéw wodnych,

— wiaczenie w ob¢b parku terendw lacych na wschod od patacu,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knegab i ekspozycji.

OSOWIEC zespot dworsko- parkowy

dwor:

park:

— nalezy dokaaczye podscistym nadzorem konserwatorskim odbudaiworu,
— ochrory konserwatorsknalezy obja¢ zabudowania gospodarcze,

- ukfad parku nieczytelny,

— niezlkzdne przeprowadzenie prac patkowych (usunicie szop itp.) oraz
rewaloryzacyjnych zmierzagych do odtworzenia pierwotnego uktadu drégiezek
parkowych

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knagab i ekspozycji.

PETRYKOZY zespét dworsko- parkowy

dwor:

park:

- stan zachowania bardzo dobry,
— ochror konserwatorsknalezy obja¢ zabudowania gospodarcze dawnej spotdzielni
produkcyjnej oraz znajdagy sk w parku prywatny park etnograficzny

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knagab i ekspozycji.

ZABIA WOLA zespdt dworsko- parkowy

dwor:

park:

V7=

- stan zachowania bardzo dobry
— nalezy w przyszigci dazy¢ do powrotu obiektu do formy pierwotnej, nieznaezni
zmienionej w wyniku generalnego remontu,

— przeprowadzenie prac padkowych oraz rewaloryzacyjnych,

— odtworzenie alei kasztanowo — grabowej provgadiz dworu do lasu,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knagab i ekspozycji.
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WLADY SEAWOW zespdt dworsko- parkowy

dwor:
- stan zachowania bardzo dobry
— wskazana likwidacja niektorych parterowych budymigbspodarczych (niezytkowanych
na zachod od dworu),

park:

- ukiad parku czytelny z alejami dojazdowymi do dworu

- stawy rybne gytkowane,

— wpisanie catego zespotu dworsko — parkowego dzstej zabytkow,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, knagab i ekspozycji.

SIESTRZEN zespot dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania zly,
- silne przeksztatcenia dokonane przez woEgszych i obecnychaytkownikow,
- w partii przyziemiglady wystpowania mikroorganizméw oraz kapilarnego padania
wody,
- brak zabudowagospodarczych,
— pazadane jest doprowadzenie do stanu w ktorym dworgaiasibedzie tylko jednego
uzytkownika.
— niezlgdne przeprowadzenie prac remontowo — konserwadyjayoaliwoscia
przywrdocenia pierwotnej formy dworu,
— obiekt naley wpisa do rejestru zabytkow
park:
-z pierwotnego zaleenia czytelna jest jedynie aleja brzozowa proweazlo dworu,
- caly teren parku silnie zdewastowany.

SKULY kasciét parafialny p.w.sw. Piotra i Pawta wraz z dzwonmic
kosciot:
- stan zachowania dobry,
- niezkedne bigace prace konserwatorskie przy obiekcie ze wgiha materiat, z ktérego
zostat zbudowany.
dzwonnica:
- stan zachowania dobry,
— ochror, konserwatorskobja¢ budynek plebani oraz organistéwki,
— wyznaczy stret ekspozycji kéciota, chronice widok na kéciot z wybranych kierunkow.

ZELECHOW kasciot parafialny p.w. Zwiastowania NMP
- stan zachowania dobry,
- ze wzgkdu na skal obiektu niezbdne g biezace prace konserwatorskie,
— nalezry dazy¢ do likwidacji problemu zawilgocenia podziemiskiota wodami gruntowymi
oraz partii cokotu wodami opadowymi,
— ochrory konserwatorskobja¢ przykascielna plebang
— wyznaczy strek ochrony ekspozycji Keiota, chronice widok na kéciot z wybranych
kierunkow gtéwnie od strony ulicy Kaielnej.

V=
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1.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY DEMOGRAFICZNEJ |
SPOLECZNEJ

3.1 DEMOGRAFIA

Przyrost naturalny

Przyrost naturalny w ostatnich latach przedstawiaastpujaco:
Przyrost naturalny w ostatnich latach, podobniewatatym kraju byt ujemny, jednak liczne migracje
powodup systematyczny wzrost liczby miesakaw gminyZabia Wola.

Rozwdj demograficzny
Za spraw duzej migracji z terendwssiednich utrzymuje sidodatni bilans demograficzny.
6500 -

Liczba mieszkancéw gminy Zabia Wola w latach:

5909

6000 - 5829

5500

4936 497

5000 -

4721 4781 4835

4500

4000 T T T T T T
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 ~ 2000 2001 2002 2003 2004

Wykres nr 4. Liczba mieszkadéw gminyZabia Wola w latach 1990-2004.

Liczba mieszkacéw stale wzrasta. Na przestrzeni ostatnich dgsilat przybyto prawie tysc
mieszkaicoOw, co stanowi ponad dwad@ia procent liczby mieszkadbw z pocztku lat
dziewi¢dzieshtych dwudziestego wieku. Obecnie Gmiabia Wola zamieszkuje prawie 6000
mieszkacow. W czasie Spisu Powszechnego 2002r liczba kagésaw wynosita 5678.

Mieszkacy gminy Zabia Wola wedtug wyksztalcenia

Tabela nr 9. Wyksztalcenie miesakéw gminyZabia Wola

Poziom wyksztatcenia

$rednie Podstawo
Zasadnicze we
razem| ogoélne zawodowezawodowe | ukofczon
e

Podstawowe
nieukaiczone i bez nieustalony
wyksztatcenia szkolnegp

wyzsze | policealne

299 88 978 259 719 1250 1888 255 37

¥

29



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
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3.2 WARUNKI MIESZKANIOWE, GOSPODARSTWA DOMOWE

Powierzchnia uzytkowa mieszkania (w nf) przypadajaca na 1 osob (wedtug liczby rodzin

zamieszkujcych mieszkania o powierzchni). Liczba rodzin ze¢iii.

19 13
53] 103 287 217 283 277
M ponizej 5,0m 5069 799 10-14,9 15-19,9  20-29,9 30 i wiecej nie ustalono

Tabela nr 10Budynki mieszkalne zamieszkane wedtug wyposgania w instalacje.

. Z liczby ogétem — wyposazone w
OGOLEM wodociag kanalizacje Gaz | Centralne ogrzewanie

razem Z sieci | lokalny razem Z odprowadzeniem | z sieci | razem Zsieci | lokalne
do urz. lokalnego

Budynki 1532 1227 854 373 1161 1161 355 1024 1024
Mieszkania 1633 1314 927 387 1236 1236 374 1076 1076
Powierzchnia  uzytkowa | 135847 | 120210 | 84670 | 35540 116116 | 116116 41697 | 104139 104139
mieszkan w m?
Ludno$¢ w mieszkaniach 5715 4801 3334 | 1467 4577 4577 1412 4057 4057

3.3 RYNEK PRACY

Aktywno $¢ ekonomiczna ludndci

w wieku 15 lat i wgcej szacuje gina poziomie 4671 oséb, w tym:
aktywni zawodowo — 2630 (praaay —2267, bezrobotni —363)

bierni zawodowo — 1975

nieustalony status na rynku pracy - 66
Wspdtczynnik aktywnéci zawodowej wynosi 57,1%.

Wskaznik zatrudnienia wynosi 49,2%.

Stopa bezrobocia 13,8%.

Obecndgé podmiotéw gospodarczych w gminie

Do roku 2003 na terenie gminy zarejestrowa¢o4gi8 podmiotdéw gospodarczych, w tym:
- sktady budowlane 16

- ustugi budowlane 61

- ustugi transportowe 39

- handel 76 - warsztaty samochodowe 12 - ustugi stolarskie 17
- sklepy 26 - ustugi hydrauliczne 15 -inne 186
Tabela nr 11. Gtoéwni przeddiorcy dziatajcy na terenie gminy nate:
L.p. | Nazwa zaktadu pracy status Siedziba Liczba pracownikéw
1 | Shell Sp. z 0.0. Huta Zabiowolska |17
2 | Jokey Polska Sp. z 0.0. Zabia Wola 12
3 | Baltom Sp.zo.o. Bieniewiec 36
4 | Jan-Bud Sp. Jawna Zalesie 1
5 | Spétdzielnia Kdtek Rolniczych Spétdzielnia Huta Zabiowolska |6
6 |Bada Pak Bieniewiec 15
7 Finco Stal Serwis Sp.zo.0. Nowa Bukowka 25
8 | Uniweg Polska Grupa Zabia Wola 400
Kapitatowa

9 | Finco Stal Profil Sp. zo.o. Nowa Bukowka 20
10 |Finco Stal Sp.zo.o. Nowa Bukowka 33
AN
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11 | Inco Veritas Cosmetics SA Ojrzanow 2
12 | Quiz Sp.zo.0. Osowiec 70
13 | R&M Plettac Sp. zo.o. Oddziat 26
14 | Toyka Poland Sp.zo.o. Nowa Bukowka 8
15 | Intern Tap Stanistaw Suchecki Osoba fizyczna | Zabia Wola 6
16 | Petroland Radostaw Glogowski Osoba fizyczna | Przeszkoda 12
17 | WIM Stanistaw Nitecki Osoba fizyczna | Huta Zabiowolska | 26
18 | Bank Spétdzielczy Zabia Wola 6
19 | Campol Sp.zo.0. Stubica 90
20 | BSL —Truck Sp.zo.0. Zabia Wola 22
21 | Techni Art Sp.zo.0. Nowa Bukéwka 19

W ostatnich 5 latach liczba zarejestrowanych pottimiowvzrosta o 37%. Powstat 1 duzaktad, a
zatrudnienie w innych wkszych zaktadach powkszyto sk, np. Finco Stal (bylo 12)as33 osoby.
Wazrosta liczba zaktadow stolarskich, sktadow budowkth, ustug transportowych i handlowych. Wg
danych spisu powszechnego w 2002 roku z pracy megemtrzymywato si 75% pracujcych
mieszkacow gminy, pracujcy na rachunek wiasny byto 25%, w tym w gospodaestalnym — 11%.
Systematycznie zmniejszaesliczba oséb, dla ktérych praca w gospodarstwienymol stanowi
podstawowezrddio dochodu. Jednocage rasnie liczba oséb pracagych na rachunek wiasny.

W ostatnim czasie wzrasta zainteresowanie prgeidscOw nabyciem gruntéw pod dziatakido
gospodarczi inwestowaniem na terenie gminy.

Duzy udziat w zatrudnieniu mieszkedw gminy maj firmy z poza obszaru gminy (gtéwnie z
Warszawy, Janek, Grodziska Mazowieckiego i Mszca@)o

3.4 PROBLEMY SPOLECZNE

Bezrobocie

GminaZabia Wola nie naley do uznanych za zagron szczegoélnie wysokim bezrobociem
strukturalnym. Bezrobocie w gminie, podobnie jak catym kraju wykazuje tendercyzrostovy —
obecnie 13,7%. Wksza¢ 0sOb pozostagych bez pracy stanowvkobiety.

Najwazniejsz przyczym bezrobocia jest likwidacja istnigjych poza terenem gminy zaktadow pracy,
a take brak miejsc pracy na wsi. Brak pracy powodujestlvd. Problemem jest degtdo informacji
zawodowej. W niewielkim stopniu miesfiay mog korzyst& z informacji dostpniej drog
elektroniczn (Internet).

Najwigksze trudnéci na rynku pracy majludzie mtodzi wkraczagy na rynek. W zakresie
pomocy tej grupie gmina wspotpracuje z Powiatowymzgdem Pracy w Grodzisku Mazowieckim
zatrudniagc absolwentéw odbywagych sta zawodowy. W ramach programu Pierwsza Praca w 2003
i 2004 r. sta odbywato 16 absolwentow. Niskie wyksztatcenieym tsamym brak odpowiednich
kwalifikacji wymaganych w nowo otwartych zakladadtanowi powana bariee dla wielu
bezrobotnych. Gmina organizuje w porozumieniu z Ralidty publiczne. Jednaksrodki na ten cel
bedace w posiadaniu PUR siiewystarczajce w stosunku do potrzeb.

Przeskpczosé

Statystyka przegpczaici na terenie Gmingabia Wola.

¥
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Lp. Kategoria 2002 (wykryto 2003 (wykryto | Przestpczci¢ na terenie gminyabia Wola
przestepstwa sprawce)) sprawce) od 1998 roku systematycznie spada z 292

1. Kradziez z wiamaniem 82 (24) 80 (31) przestpstw w 1998 do 212 w 2003 roku, jest

2. Kradzieze 45(14) 43 (19) to spadek o 27,4%. Qsjniecie tego wyniku

3. Rozboje 3 (1) 4 (1) bylo  madiwe  dzicki  zwickszeniu

g. é?/‘l/);{;twa 8 1 0(1) efektywngci pracy policjantc')vy _j_ak rownie _

6. Wypadki komunikacyjne 9 (9) 8 (8) coraz lepszej wspolpracy policji z organami

7. Znecanie sie nad rodzing 3 (3) 3 (3) administracji pastwowej, samorglem oraz

8.  Nietrzezwi kierujacy 20 (20) 27 (27) mieszkacami gminy.

9. Inne przestepstwa 51 (31) 50 (38) Ogotem w 2002 roku na 215 znanych

przesgpstw wykryto sprawcow 102 (47%), w
nastpnym roku z 217 wykryto 124 (58%) sprawcOw przpstw.

W m. Zabia Wola (dz. nr ewid. 234/3 i 234/5) ul. Glownar®ajduje si komisariat policji.
Przeznaczenie terenu: na cele obr@onidbezpieczastwa pastwa.

Gléwne powody trudnej sytuacji zyciowej: Liczba 0s0b P
2001] 2002] 2003| Pomoc Spoteczna

ubostwo 24 | 30| 26 Instytucp
bezrobocie 21 34 51 ialai
niepetnosprawnid 63 76 66 dZIa}ap(CaC_ na rze_cz
diugotrwata choroba 16 | 36 | 25 rozwiazywania
ochrona macierzstwa 13 8 14 problemow
bezradnét w sprawach wychowawczych i prowadzeniu gospodarstw 50 58 81 spo}ecznych jest
domowego ogétem 27 31 42 Gminny  Girodek
w tym rodzinach: - niepetnych 23 27 39

- wielodzietnych Pomocy
alkoholizm 12 | 11 | 9 | Spotecznej w
Liczba 0s6b obptych pomoc GminnegoOsrodka Pomocy Spotecznej | 459 | 537 | 584 | Zabie] Woli.
(liczba rodzin) (135)| (156)| (168)| Trudna sytuacja

rodzin w GminieZabia Wola jest powodowana przede wszystkim przezrdbocie, diugotrwate
choroby, bezradr$é w sprawach opiekiczo-wychowawczych oraz alkoholizm.
Systematycznie oraz proporcjonalnie do liczby nkeszéw gminy, ra@nie liczba o0séb

wymagajcych pomocy.

3.5 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Oswiata i wychowanie

Na terenie gminyZabia Wola dziataj trzy szkoly podstawowe 6-cio klasowe: w Jozefinie,
Ojrzanowie i Skutach. Nagk pobiera 626 ucznibw w 24 oddziatach i 4 klasaclhucmania
pocatkowego - ,zerowkach”. W Jézefinie razem ze szkmbdstawow funkcjonuje Gimnazjum im.
Jozefa Chetmiskiego (przy ulicy Mazowieckiej 1).

Usytuowanie szkét jest ,d6 symetryczne” w topografii gminy. Prawem zwyczajowy
dyktowanym najkrotsg droga do poszczegdllnych szkét uszczay dzieci z nasfpujacych
miejscowdgci:

- do Jozefiny (306 dzieci) - z Bieniewca ¢6¢ wsi) Huty Zabiowolskiej, Jozefiny, z efci
Grzymka, Kaleni, Musut, Nowej Bukowki, Osowca, Ramki, Starej Bukowki, Wiadystawowa
(czeéci wsi), Zalesia,Zabiej Woli. Przeniesiono tu réwmiedzieci uczszczajce do szkoty w
Stubicy Dobrej. Na dziedzisiejszy nie ma szkoty w Stubicy Dobrej.

- do Ojrzanowa (148 dzieci) - z Jastrnika, Kaleni Towarzystwo, Pieniek Zdskich, Zasb,
Zelechowa

- do Skut (135 dzieci) - ze wsi Bartoszowka, Boled#awCiepte, Ciepte A, Grzegorzewice,
Grzmiaca, Piotrkowice, Skuty

¥
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- Dzieci z Siestrzeni, Przeszkody i Wtadystawowagseezzag do szkoty w Kostowcu wasiedniej
gminie Nadarzyn,
- natomiast z Petrykoz, Lasku, Redlanki do szkotyutkbwce gm. Mszczondw.

Kazda placowka szkolna posiada klagrows, w ktorej opielg objete s dzieci 6-letnie
(74 dzieci).

Liczba nauczycieli wynosi 54 w tym 4-kierownikéwapbwek. Statystycznie przypada 11,8
uczniéw na jednego nauczyciela.

Na etatach niepedagogicznych, zatrudnionych jegird8ownikow. Potrzeby w zakresie kadr
sa zaspokojone, brakuje jedynie germanisty.

Stan techniczny obiektéw szkolnych wymagagbich nakladow na remonty i modernizacj
Wystepuja braki w zakresie zaplecza rekreacyjno-sportowdgak basenu, ugdzonych boisk
sportowych, a male sale gimnastyczaeskromnie wyposane w sprzt i oprzyradowanie. Podjta
budowa sali sportowej przy szkole podstawowej wefldie daje perspektygvpoprawy zaplecza
sportowego w gminie.

- Przynaleny do szkoly w Ojrzanowie teren ksztattem, usytuowen i powierzchri 2,42ha
stanowi korzysti perspektyw do rozbudowy i zagospodarowania. Brakadzonego boiska
szkolnego.

- W Skufach dzialka szkolna zajmuje powierzghhj39ha. Jej dalsze zagospodarowanie ogranicza
sasiedztwo cmentarza i drogi publicznej.

- W Slubicy najmniejszy teren - 0,56ha, przy szkaeeh zielony spetnia siwrole w nauczaniu
pocztkowym.

- W szkotach brak rhorodnych zaj¢c pozalekcyjnych, prowadzonea sjedynie zajcia
dydaktyczno-wychowawcze (2 godz. tygodniowo) w rematworzonych Uczniowskich Klubow
Sportowych w sekcjach lekkoatletycznych i pitki kpkowej.

W trzech szkotach (J6zefina, Ojrzanéw i Skuly) rgadlzone s zbiory biblioteczne,
prowadzona jest tenauka ¢zykOw obcych: rosyjskiego, angielskiego, niemiegkie W kadej
placéwce znajdujsic lokale mieszkalne dla nauczycieli.

W Jbzefinie - Dom nauczyciela - 4 lokale i 3 w bokly szkolnym odcznej powierzchni - 131 w

Zabiej Woli przy ul. Lénej - 2 lokale mieszkalne - 92’ nNajstarszy budynek szkolny z8j w czsci

na magazyn wymaga remontu kapitalnego.

W Ojrzanowie - w Domu Nauczyciela - 4 lokale miesinle o 4cznej powierzchni zytkowej 124 .

W Skutach - w Domu Nauczyciela - 4 lokale mieszkaln

W Stubicy Dobrej - w budynku szkoty - 2 lokale.

Opieka zdrowotna

Na terenie gminyabia Wola podstawoyvopieke medyczr sprawuje lekarz internista, lekarz
pediatra, lekarz stomatolog oraz 4 pigliarki. Gminny QGrodek Zdrowia w Zabiej Woli
zlokalizowany jest w obiekcie wybudowanym w latamiemdziesitych. Budynek wymaga pilnego
remontu. Przyspieszone tempgycia, problemy finansowe, bezrobocie to czynnikigatgwnie
wplywajace na sytuaej zdrowotr, mieszkacow gminy. W zwizku z powyszym Rada Gminy w
Zabiej Woli uchwat Nr 80/2003 zatwierdzita Gminny Program Promodpidhrony Zdrowia na lata
2003-2005. Gtéwne kierunki programu to:

- promocja zdrowia wrodowisku lokalnym

- popularyzowanie zdrowego styiycia

- upowszechnianie degiu doswiadczeé zdrowotnych

- utworzenie punktu rehabilitacji profilaktycznoelmiczej.

Realizacja ostatniego punktuedzie maliwa po przeprowadzeniu remontu budynkusr@lka
Zdrowia, w ktérym dziataj NZOZ-y realizugjce zadania z zakresu podstawowej opieki medycznej.
Na terenie gminy zamieszkuje 835 osob niepetnospyain Osoby niepetnosprawne stanpid,1 %
mieszkacow. Czsto korzystaj ze $wiadcza leczniczych. Nie ma dla nickadnej ofertyswiadcze
rehabilitacyjnych na terenie gminy.
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Opieka spoteczna

Gminny Girodek Pomocy Spotecznej #iabiej Woli realizuje zadania pomocy spotecznej w
zakresie pomocy mieszkeom gminyZabia Wola, ktdrzy znajdajsic w trudnej sytuacjryciowe;.
Sprawa pomocy dla ludzi starych, chorych, oséb elresprawnych znajdagych s¢ w trudnych
warunkach materialnych jest oklena odpowiednimi wytycznymi w oparciu o znowelizany
Ustawg 0 Pomocy Spotecznej Dz. U. Nr 147 z grudnia 1996r.

Gminny Grodek Pomocy Spotecznej Wabiej Woli realizuje zadania zlecone z betl
wojewddzkiego oraz zadania wtasne gminy.
Srodki finansowe z zadiazleconych Grodek wydatkuje na zasitki.

Kultura i sztuka

Na terenie gminy.abia Wola dziata Dom Kultury, w ktérym néig si¢ biblioteka oraz Mtodzizowy
Klub Sportowy. Baza lokalowa w stosunku do potriest wystarczajca, ale wysipuja znaczne
potrzeby w zakresie spitz.

W ramach prowadzonej przez Dom Kultury dziatatiaorocznie odbywajsie nastpujace imprezy
srodowiskowe:

- Wieczér Kokd”

- Festyn ,Dzi& Zabiowolski”

- ,Dzien Kobiet”

- ,Dozynki”

- ,Spotkanie z pisarzem”

- ,Mikotaj”

Cyklicznie w obiekcie Domu Kultury odbywagjsic zajgcia Vied Vo DaO, naukaeizykdw,
nauka gry na instrumencie, kota zainteresotemeczne i recytatorskie oraz czynna jest biliite
Dla szkét organizowaneysvyjazdy do kin, teatrow, filharmonii oraz srganizowane wycieczki.

Dla 0s6b dorostych organizowane Kursy ,Prawa Jazdy”, wyjazdy do teatrow, dla rkéw
szkolenia.

W zakres dziatalniei Domu Kultury wchodzi dziatalng Klubu Sportowego, gdzie dziata
sekcja pitki nane;.

W obecnej sytuaciji baza sportowa jest bardzo skeommiewystarczajca w stosunku do potrzeb.
Zawodnicy korzystajz wynagtej sali gimnastycznej w szkole podstawowej w Stary
Zmodernizowano boisko sportowe w Ojrzanowie, abklpest szatni i zaplecza na sfirz

Kultura fizyczna

Utworzenie Uczniowskich Klubéw Sportowych w trzeskhkotach (Jézefinie, Ojrzanowie i
Skutach) z mini dyscyplinami sportowymi w lekkoayiee i pilce koszykowej realizowabedzie
wychowanie fizyczne. Kluby twoszsiet podstawowych jednostek kultury fizycznej, ktoréegrup
srodowisko uczniowskie, rodzicielskie i nauczyciédslszkoly podstawowej. Kluby te dziadajv
szkotach w oparciu o istnigja baz i obiekty szkolne.

W szkotach podia zostala akcja cotygodniowych wyjazdow na phynialikryta w
Skierniewicach i w Warszawie.

Starsza miodziez skupia dziatajcy przy Domu Kultury wZabiej Woli Mtodziezowy Klub
Sportowy. W Domu Streaka w Skutach dogpna jest dla wszystkich sitownia. W szkotach
realizowany jest bogaty program rekreacji ruchovi@jganizowane wycieczki rowerowe, spacery,
wyprawy krajoznawcze. Zorganizowasw@ezka zdrowia /w Ojrzanowie /.

Rada Gminy tworzy warunki prawno-organizacyjne iomdmiczne do rozwoju kultury
fizycznej w gminie. Gmina przygpita do porozumienia trzechsiednich samorddéw: Radziejowic,
Mszczonowa i Zabiej Woli w zakresie utworzenia i finansowania etiiygminnego Klubu
Sportowego z siedzibv Radziejowicach.

Rada Gminy powotata réwnieGminm Komisje Rozwizywania Probleméw Alkoholowych,
ktéra w swym programie organizuje dziataléav dziedzinie rekreacji ruchowej i rozwoju kultury
fizycznej angaujac miodziez do uczestnictwa w ogolnodepthych formach sportowych. Gmina
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tworzy warunki materialno-techniczne do rozwojutlty fizycznej poprzez poela budowe sali
sportowej przy Szkole Podstawowej w Jozefinie.

Turystyka

Przez teren gminy prowaglzzlaki turystyczne

Jaktoréw - Kukléwka - Skuty Zelechow (znakkdite, 24 km Piesza)

Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kuklowka - Radzisjoe (znaki niebieskie, 17 km Piesza)
Grodzisk Mazowiecki - Siestrae Miochow -Zelechéw - Grodzisk Mazowiecki (kolarska 35 km)
Grodzisk Mazowiecki - Kukléwka - RadziejowiceZabia Wola - Kalé - Zelechow - Grodzisk
Mazowiecki (kolarska 45 km)

Boczki - towicz - Sroméw - Bolimow - Bolimowski RarKrajobrazowy (Centrum Edukaciji
Ekologicznej) - Zyrardow - Radziejowice - Kukléwka Zelechéw (2-dniowa, kolarska lub
samochodowa, ok. 100 km).

Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze uclitwvalregulamin Odznaki Regionalnej
Przyjaciel Ziemi Chetmaskiego, ktég mazna zdoby odwiedzajc wybrane muzea Mazowsza
Zachodniego oraz odbywaj piesze wycieczki. Odwiedzg@j gmirg Zabia Wola ména take zbiera
punkty do odznak turystyki kwalifikowanej pieszepiverowe;.

1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY STANU
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

4.1 ROLNICTWO

W dotychczasowym Studium z 1999 roku tereny rolajgnawaty okoto 5500 ha. Wg Spisu
powszechnego w 2002 roku bylo na terenie gminy Igk3podarstw rolnych, zajnagych w sumie
5927,20 ha (co stanowi 56% powierzchni gminy) w tteneny wyodgbnione jako uaytki rolne
zajmowaty 5130,25 ha (48% pow. gminy).

Okoto 70% gospodarstw zaliczg slo gospodarstw rolnych, jednoéame tylko dla 7% mieszkeow
gminy rolnictwo stanowi gtéwnerddto utrzymania.

Tabela nr 12. Gospodarstwa rolne z podziatem naauimon, dziatalnaé.

Gospodarstwa rolne liczba Powierzchnia
ogolna W tym aytkow
rolnych

Prowadzace wyhcznie dziatalné rolnicza 585 3008,85 2663,25
Prowadzce dziatalné¢ rolnicza i nierolnicz 119 799,43 656,71
Prowadzace wyhcznie dziatalnéé 118 343,42 286,50
pozarolnicza

Nie prowadzce dziatalnéci 613 1775,50 1523,52
OGOLEM 1435 5927,20 5130,25

Wigkszas¢ gospodarstw rolnych nie prowadzi dziataoiorolniczej. Z bilansu powierzchni
wynika, ze wiekszg¢ z nich to gospodarstwa matdrednia powierzchnia gospodarstw nie
prowadacych zadnej dziatalnéci wynosi 2,9 ha, podczas, gdyednia powierzchnia gospodarstw
rolnych prowadacych dziatalné¢ rolnicza wynosi 5,4 ha.
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Srednia powierzchnia gospodarstw (ha)

OFRPNWDMOUUIIO N ©

T T T
ogotem Prowadzace wytacznie  Prowadzace dziatalnos¢  Prowadzace wyitacznie Nie prow adzace
dziatalno$¢ rolniczg rolniczg i nierolniczg ~ dziatalno$¢ pozarolniczg dziatalnoSci

Wykres nr 5Srednia powierzchnia gospodarstw w gmidiabia Wola.

W gminie Zabia Wola przewaja indywidualne gospodarstwa rolne o areale nie
przekraczajcym 2,00 ha. Wedtug spisu powszechnego z 2002 mkuad trzy czwarte liczby
gospodarstw rolnych stanaywjospodarstwa mate (gospodarstwa o powierzchnhd-8Stanowi 63%
liczby gospodarstw rolnych) i bardzo mate (gospetiest 0 powierzchni pomgj 1ha stanowi 15%
liczby gospodarstw w gminie), gospodarstér@dnie (o powierzchni 5-10ha) stan@wi6%, a
gospodarstwa cie (powyej 10ha) to 6% gospodarstw w gminie.

Prawie potow powierzchni wszystkich gospodarstw stanowi zebrgmawierzchnia
gospodarstw matych (42%) i bardzo matych (3%), gdspstwasrednie i die zajmug odpowiednio
29 i 26%.

Grunty rolne w gminieZabia Wola zaliczaneaslo klas bonitacji Ill — VI z przewagklas V —
VI. Powierzchnia faytkdw rolnych wynosi 7135,3680 ha, co stanowi 6 78@/i4grzchni gminy.

Uprawy obejmuj gtébwnie zbaga i ziemniaki. Niewielki procent stanovigospodarstwa
ogrodnicze. W ostatnich latach gwaltownie zmniejsigapowierzchnia gruntéw wykorzystywanych
rolniczo. Jest to spowodowane njs@ptacalnécia produkcji rolnej na glebach o niskich klasach
bonitacyjnych. Cz¢ z tych gruntow uzyskata wagzenie z produkcji rolnej i zgodnie z planem
miejscowym mae by wykorzystywana na cele budownictwa mieszkaniowegoyestycji
produkcyjnych i ustugowych.

Niezlgdnym jest tworzenie warunkéw do wielofunkcyjnegawoju poszczegoélnych wsi aby
stworzy¢ mazliwosci pracy pozarolniczej na obszarze gminy. Pozwolippbprawé warunki zycia
mieszkacow gminy.

Wspieranie zrgnicowanej struktury produkcji rolniczej i pozaralmej jest $cisle
uwarunkowane rozwojem infrastruktury wiejskiej. Zejazy to zapénienia obszaréw rolniczych
wobec tzw. centréw rozwoju.

¥
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PROPORCJA POWIERZCHNI

PROPORCJA LICZBY GOSPODARSTW GOSPODARSTW
Nie
prow adzace
dziatalno$ci Prowadzace
Nie Prowadzac 30% R
prowadzace e wylacznie dziatalnos¢
dzieizl;os’ci dziatalnos¢ Prow adzice rolniczg
() roﬂ;ozq w‘y{qcznllej 51%
dziatalno$¢
pozarolnicza,
6%
Prow adzace
dziatalno$¢
rolniczg i
nierolniczg
Prowadzac 1%
Prowadzac e
e wytacznie dziatalnose
dma#alnqsc rolnicza i
pozarolnicz nierviniczd

Gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ rolniczg majg,_ statystycznie wiekszg powierzchnie niz gospodarstwa prowadzace wytacznie
dziatalno$¢ pozarolniczq i gospodarstwa nie prowadzace zadnej dziatalno$ci.

LICZBA GOSPODARSTW

ZEBRANA POWIERZCHNIA GOSPOI(?AlﬁhSTW
o0 1ha

10ha i
wiecej
26%

Mimo stosunkowo duzej powierzchni wykazywanej statystycznie jako obszary rolnicze gmina praktycznie zatracita charakter rolniczy.

4.2 PRZEMYSt, USLUGI | RZEMIOStLO

Tereny przemystu i ustug w gminiabia Wola zajmuj ponizej 500ha. Nie wygpuja tu duze
zaklady przemystowe, ani przeglsiorstwa zajmujce s¢ produkci przemystovg. Do 2003r
zarejestrowato 8i448 podmiotéw gospodarczych, w tym:

- ustugi budowlane 61 - ustugi transportowe 39 - sktady budowlane 16
- handel 76 - warsztaty samochodowe 12 - ustugi stolarskie 17
- sklepy 26 - ustugi hydrauliczne 15 - inne 186

W ostatniej kategorii zawiergpic miedzy innymi ustugi gastronomiczne i agroturystyczne.
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4.3 MIESZKALNICTWO

W poprzednim Studium tereny o przeznaczeniu maspkvym zajmowaty okoto 550 ha.

Wedtug danych z uedlu gminy na terenie gmingabia Wola istnieje 2470 gospodarstw.
Liczba mieszka nie jest tatwa do jednoznacznego déleria z uwagi na dia liczbe zabudowa
rekreacyjnych o charakterze catorocznyuytkiowanych praktycznie jako mieszkania.

Spis powszechny w 2002 roku wykazat 2096
32 mieszka, w tym 1694 stale zamieszkate, 17 ,drugich
_— domow” — to znaczy mieszka przeznaczonych do
221 czasowego przebywania (nie edacym miejscem
m3iwiecey zameldowania) zamieszkatych w okresie spisu i 188
.drugich domow” nie zamieszkatych w chwili spisu.
Niezamieszkatych mieszka nie Ilxdacych drugimi
domami wykazano w spisie 137 przeznaczonych do
2rodzny  Statego zamieszkania oraz 55 przeznaczonych do
1441 rozbiorki. Pe¢ mieszka przeznaczono wytznie do
prowadzenia dziatalrfoi gospodarczej.

W 1711 mieszkaniach zamieszkatych w chwili
przeprowadzania spisu (z ktérych 1639 stanowito
wlasnag¢ osOb prywatnych) znajduje ¢si6343 izby.
Przecttnie mieszkanie sktadae¢sz 3 izb, statystyczna
wielkos¢ mieszkania wynosi prawie 83mStatystycznie
przypada jedna izba, albo 23,5na osob. Sparod 1711
mieszka opisanych w spisie powszechnym 2002r. 1441 migszaeieszkatych jest przez 1 rodgin
221 mieszka wspoétzamieszkiwanych jest przez 2 rodziny, 32 mkaria zamieszkiwaney przez 3
lub wiecej rodzin.

[ 1 rodzina

4.4 TURYSTYKA | REKREACJA

Gmina Zabia Wola stanowi uzupetnienie zaplecza rekreaggjnstolicy. Tereny tutejsze
posiadaj walory rekreacyjne o znaczeniu lokalnym.

Informacja turystyczna i szlaki turystyczne

Brak jest w gminie placowki zajmagej sk rozpowszechnianiem na miejscu informacji
turystycznej: o walorach turystycznych, pgaiu najciekawszych obiektow w gminie i najsliej
okolicy oraz zasadach ich deghdsci, przebiegu szlakéw turystycznych, rozmieszczeniaktow
gastronomicznych oraz podobnych. Pewne informaajemat ciekawych obiektéw mua zdoby w
domu kultury, urgdzie gminy oraz w @odkach zainteresowanych przyjazdem turystow igaktow
(Grzegorzewice, Ojrzanéw, HuZabiowolska).
Opisane zostaty liczne piesze i rowerowe szlakisiyczne przechodee przez teren gminy, jednak
nie wszystkie z nich as oznakowane. Brakuje zebranej informacji zré wersje szlakéw
rozpowszechniane asw informatorach gminnych i stronach internetowypbwiatu Grodzisk
Mazowiecki, gminyZabia Wola i gmin gsiednich oraz przez oddziat PTTRyrardéw). Brakuje
wyposaenia szlakéw turystycznych takiego jak miejsca pragkowe (wiata chromia przed
deszczem, stot, tawy, tazienka, pojemnik na odpaplyhktow informacyjnych (na terenie gminy nie
mozna dosta mapy turystycznej, z zaznaczonymi szlakami, cigkaivobiektami i infrastruktuy)
wzdhwz szlakébw. Nie masciezek rowerowych wzdh szlakéw, w wielu miejscach brakuje
bezpiecznych prz&j dla pieszych i rowerzystow przez deockrajowa nr8. Liczba szlakéw
turystycznych oraz dogincé¢ informacji o nich wydaje si by¢ niewystarczajca w stosunku do
liczby miejsc atrakcyjnych turystycznie na teregieiny oraz dosgjpndasci tych terenow.
W niektérych przewodnikach i opisach szlakéw podsaves niesciste, kadz niesprawdzone
informacje, np. na temat powszechnej dopstéci patacyku w Grzmicej, w ktorym od wielu lat
miesci sig oddziat szpitala psychiatrycznego — obiekt nieenyadlo publicznie dogpnych. Podobnie
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rozpowszechniana bywa informacja o #iwosci zwiedzania z przewodnikiem obiektow takich jak
Petrykozy, lub dwdr Chetmiskiego w Kuklowce (w bliskim sgsiedztwie gminyZabia Wola) —
obydwa obiekty stanowiwlasnd@¢é oséb prywatnych,asprzez nie mytkowane, a udogpniane dla
zwiedzania — w miarich mazliwosci w wyznaczonych przez nie odpowiednich terminach.

Przebieg szlakdw turystycznych w gmitiabia Wola i jej okolicach (szlaki PTTK):

- Jaktoréw - Kukléwka - SkutyZelechdéw(znakizotte, 24 km Piesza)

- Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kukléwkidadziejowice (znaki niebieskie, 17 km Piesza)

- Grodzisk Mazowiecki - Siestrze Mtochow -Zelechow - GrodziskMazowiecki (kolarska 35 km)

- Grodzisk Mazowiecki - Kukléwka - Radziejowic&abia Wola - Kalé - Zelechéw - Grodzisk
Mazowiecki(kolarska 45 km)

- Boczki - towicz - Sromow - Boliméw - Bolimowski Pdfrajobrazowy (Centrum Edukacji
Ekologicznej) -Zyrardéw - Radziejowice - Kukléwka Zelechow (trasa 2-dniowa, kolarska lub
samochodowa, ok. 100 km).

oraz (szlaki powiat@yrardowskiego):

Szlak rzeki Pisi Tucznej. Przebieg: Petrykozy 4ySkuGrzmica — Kukldwka — Radziejowidezlak

nie znakowany, diugai okoto 30km). Na trasie:

- Stawy paciorkowe w Petrykozachzrédlisko Pisi Tuczne;.

- Ciekawe fragmenty lasow radziejowskich i skulskistinniki przyrody, zabytki architektury.

- Skuly: Kasciét drewniany, konstrukcji zbowej z 1678 roku, pokryty XVIII wiecznpolichroma.
W otoczeniu kéciota okazy starodrzewu, na cmentarzu zegar stoyerXVIIl w.

- Grzmigca: pozostali patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowgotazony na skarpie
nad dolirp rzeczki Pisi i trzema stawami pokonymi kaskadami (obiekty niedeghe dla
zwiedzajcych, park widoczny z drogi), XIX wieczna kapliczka

- Kuklowka: wies zwiazana z nazwiskiem Jozefa Cheliskiego, pomnik malarza, kciét z
poczatkdw XX wieku,

- Radziejowice: patac z XVII w (Dom Pracy Twérczeptoczony rozlegtym parkiem, ukiad
zabytkowych alei oraz zabytkowy $@6t i cmentarz.

Szlak Pisi Ggoliny. Przebieg: Grzegorzewice — Radziejowice -mEimia — Korytdw Na trasie

ciekawe obiekty:

- Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXwatazony w pobliu laséw skulskich,
otoczony p¢knym parkiem krajobrazowym.

- Radziejowice zesp6t patacowo-parkowy séidt z zespotem zabudowgdzwonnica, plebania) i
cmentarzem, zesp6t zabytkowych alei.

- Hamernia (k. Radziejowic): alielisko, d&rodek campingowy, domki campingowe.
Wypozyczalnia spretu sportowo — turystycznego, pole hamiotowe.

- Korytow: koncowy bieg Pisi Ggoliny, zalew. Zabytkowy uktad wsi typu ulicowka.

Szlak Ojrzanéw Zelechéw —Zabia Wola — Kukléwka — Radziejowice

- Qjrzanéw: siedziba rodu Pruséw Ojrzanowskich z X#\/ XIX wieczny dworek klasycystyczny
otoczony parkiem krajobrazowym z tego samego wieku.

- Zelechéw Kdciot jednonawowy z wigy wielokrotnie przebudowywany. Zabytkiem wpisanym do
rejestru jest réwnie miejscowy cmentarz, gdzie pochowany jest Jozefh@breski. We wsi
znajdup sig dwie zabytkowe kapliczki.

- Zabia Wola: we wsi klasycystyczny dworek wzniesioky 1800 roku Z tego samego wieku.

- Kukléwka: wies zwigzana z nazwiskiem Jozefa Chelmkiego

- Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zelsplei zabytkowych, k&ciot z budynkami
towarzyszacymi.

Grzmica — Adamow — Grzymek — Radziejowice
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Grzmigca: pozostali patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowgotazony na skarpie
nad dolip rzeczki Pisi i trzema stawami pozonymi kaskadami (obiekty niedegghe dla
zwiedzajcych), XIX wieczna kapliczka.

Adaméw: wig na skraju lasow radziejowskich, pomnik przyrody.

Grzymek: grodek rekreacyjno — sportowy, zalewradek wczasowy

Radziejowice: patac z XVII w, wraz z zakeniem parkowym, uktad zabytkowych alei, zabytkowy
kosciot wraz z otoczeniem.

Grzegorzewice — Petrykozy — Skuty — Grmai- Adamow — Radziejowice

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXwatazony w pobliu laséw skulskich,
otoczony ptknym parkiem krajobrazowym.

Stawy paciorkowe w Petrykozachzrédlisko Pisi Tucznej.

Skuty: Kosciot drewniany, konstrukcji zbowej z 1678 roku, pokryty XVIII wiecznpolichroma.
W otoczeniu kéciota okazy starodrzewu, na cmentarzu zegar stowyec XVIlw.

Grzmigca: pozostali patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowgotazony na skarpie
nad doliry, rzeczki Pisi i trzema stawami pokzonymi kaskadami.

Adaméw: wig na skraju lasow radziejowskich, pomnik przyrody.

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zelsptei zabytkowych, kéeciét z budynkami
towarzyszacymi.

Petrykozy — Grzegorzewice — Mszczonow — Radziggowic

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXwotazony w pobliu laséw skalskich,
otoczony piknym parkiem krajobrazowym.

Mszczondéw: lokag miasta na prawie chetigkim otrzymuje w 1377r. Kiot parafialny
zbudowany w latach 1862 — 65. Posiad&cpwo barokowe wypoganie wrgtrza. Znajduje si

tu jeden z nielicznych w kraju gotycki krucyfikszchomymi skrzydtami.

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zelspltei zabytkowych, keciét z budynkami
towarzyszacymi.

Miejsca noclegowe i punkty gastronomiczne na tereaigminy

Obiekty na terenie gminjabia Wola dysponajw sumie ponad 300 catorocznymi miejscami

noclegowymi oraz okoto 100 miejscami sezonowymizé®a z agroturystykgminaZabia Wola w
okresie letnim mge gdci¢ do 430 rekreantow.
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Gtéwne obiekty z miejscami noclegowymi to:

Osrodek rekreacyjny w Grzymku. Nocleg w hotelu (48ejs¢ noclegowych) oraz domkach
jednorodzinnych (3 i 4 osobowych), liczba miejsaclagowych 70. Kpielisko, boiska, plac
zabaw dla dzieci. Mdiwos¢ przyjazdu z dziémi, zwierztami domowymi. Qrodek
przystosowany jest dla potrzeb wyjazdow szkolenidwyi konferencji, dysponuje sal
konferencyja na 50 os6b. Miejsca grillowe.

Hotel ,dom adwokata” w Grzegorzewicach, zabytkowyodd z ogrodem 68 miejsc noclegowych,
mozliwos¢ wedkowania, jazdy konnej.

Osrodek rekreacyjny w Ojrzanowie zabytkowy dwor zamem, 30 miejsc noclegowych.
Restauracja-hotel “Dwor Osowiecki” w Osowcu salaiatowa na 200 oséb, liczba miejsc
noclegowych 40, organizacja uroczystid wesel.

Motel Mak przy drodze krajowej nr 8, parking na @2Gjazdow, 40 miejsc noclegowych i tyle
miejsc w restauracji. Hotel nie ma charakteru rakygego, sty gtdwnie obstudze ruchu
tranzytowego przez gmgn

Hotel Pallatium** - HutaZabiowolska (przy drodze krajowej nr 8) liczba miej®clegowych 65,
sala restauracyjna.

Obiekty agroturystyczne — w gminie zarejestrowarngoSpodarstw agroturystycznych, z ktérych
kazde udostpnia gaciom 2-4 pokoi. Niektore gospodarstéaiadcz ustugi w zakresie jazdy
konnej, istnieje mdiwos¢ zakupu produktéw: miodu, mleka, jajwiezego twarogu. Liczba
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miejsc noclegowych oferowanych przez zarejestrowargminie gospodarstwa agroturystyczne
wynosi okoto 30. Oferta ta prawdopodobniezmaosta poszerzona.

Rekreacja indywidualna

Liczba dziatek rekreacyjnych ulega dynamicznym piizmom. Zespoly dzialek
rekreacyjnych powstawaty w #dych okresach. Pierwsze z nich powstawaly w potdaierO-tych
(zaktady im Ray Luksemburg, SPEC, LOT i inne nabywaly grunty regklasy od rolnikow, a
nastpnie odsprzedawaty wydzielone dziatki swoim praciam). Nas¢pnym okresem szczegOlnie
intensywnym byt koniec lat 80 i na patku 90-tych — kiedy ztagodzono przepisy o ochraigntow
rolnych (ustawodawca zezwolit na swobodne nabywanistow rolnych przez osoby niedace
rolnikami). Obecnie obserwujecsiendenci do przeksztatcania dziatek rekreacyjnych w budaeja
polegajca na zamianie przeznaczenia dzialki rekreacyjnej migszkaniow, zazwyczaj bez
faktycznej zmiany sposobuytkowania.

Wieksza¢ dziatek na terenie gminy znajdujes siv jej potnocnej cgsci. Zespoly dziatek
rekreacyjnych znajdaj sic w sasiedztwie wsi: Bieniewiec, Osowiec, Jbézefina, Wistdywdw,
Jastrzbnik, Zelechéw, Stubica A. W potudniowej €zi gminy miéci sie kilka zespotow dziatek
rekreacyjnych oraz posiadio indywidualne, rekreacyjne, o charakterze rezggmralnym.

W skiad zespotu dziatek wchodzi zazwyczaj kilk&e do kilkudziesiciu dziatek a powierzchni ich
zazwyczaj wynosi 800-2000°m\W niektorych przypadkach (przeksztatcenie Pracorayo Ogrodu
Dziatkowego w zespoét dziatek rekreacyjnych) ich penachnia jest mniejsza. Zabudowania aj
charakter letniskowy i caloroczny. Na dziatkach ptadych w latach 70 tych przewasa domki
podobne, ogsto jednego typu (gsty jest model Mikotajek). Na dziatkach powstatyehlatach 90-
tych dominuje rénorodna zabudowa catoroczna.

Pracownicze Ogrody Dziatkowe patme @ przy linii kolejowej Czachdéwek - Skierniewice,
w poblizu miejscowéci Piotrkowice. Wielkéé dziatki wynosi 300-500 f Zabudowa w
przewaajacej czsci ma charakter letniskowy. Zdarzapie przypadki wykupu gruntéw przez
dziatkowiczéw od Zwizku Dziatkowcow Polskich (wkziciela gruntéw POD) i zmiana statusu
prawnego dziatek pracowniczych na wiasnowe (np. we Wiadystawowie — Ulance).

Liczba dzialek rekreacyjnych w zespotach (w tymatkii rekreacyjne oraz dziatki mieszkalne
powstate z rekreacyjnych) wynosi okoto 1000-1208 W przypadku, gdyby na kdej dzialce
przebywato 5 0s6b liczba dziatkowiczéw przesgyta by liczle statych mieszk@cow gminy.

W przypadku gminyabia Wola turyci i rekreanci stanowipowazny odsetek ludnii.

Atrakcyjne widoki krajobrazowe

GminaZabia Wola charakteryzujeesiadnymi widokami, wyjtkowo malownicze sdrogi
gruntowe relacji:
- Kalen - Grzmica,
- Skuty — Stubica (droga gminna nr 4208),
- Skuly- Bartoszéwka (droga gminna nr 4207),
- Petrykozy-Piotrkowice (z przejazdem nad torami)

Obiekty atrakcyjne turystycznie w bliskim sasiedztwie gminy

- Kulklébwka — dworek Chetmiaskiego (ograniczona dapnaos¢ — wytkowany przez cork
malarza)

- Ksigzenice — dwor z poatkow XX wieku, obecnie filia biblioteki z Grodziska
Mazowieckiego.

- Many — dwor Totwhskiego, pozostakei parku krajobrazowego.

- Miochéw — zatlaenie patacowe park projektu W. Kronenberga z XIdékui. Rezerwat Las
Mtochowski.
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- Radziejowice zespot patacowy: Patac zameczekcpohe gales, park XIX wieczny projektu
A. De Saint Omer (dom pracy tworczej), dworek adstiatora z pocz. XIX w. zabytkowy
kosciét pod wezwaniemdw. Anny (dost¢pnaé¢ bardzo dobra, stan utrzymania dobry)

- Rozalin - zabytkowy park, rezerwatBy Rogaliskie

- Zbiroza - w okolicy wsi lgpielisko.

Obiekty i tereny atrakcyjne turystycznie na tereniegminy

Gtéwnymi obiektami atrakcyjnymi dla turystow w grienZabia Wola § zachowane i
udostpnione do zwiedzania zabytki, ogélnodgste lasy orazdpielisko.
Obiekty atrakcyjne turystycznie wedlug nazw miejgogci (szczegdtowe informacje na temat
obiektow chronionych zawarto w rozdzialach é§wizconych ochronie waloréw kulturowych i
przyrodniczych)
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Tabela nr 13Wykaz obiektow potencjalnie atrakcyjnych turystyczne.

Miejscowosé

Obiekty

O znaczeniu ponad lokalnym
O znaczeniu lokalnym

dostepnosé

stan utrzymania Ochrona

A — publiczna 2 - bardzo dobry Z — wpis do rejestru zabytkéw

B —dobra,z  1- dobry
ograniczeniami O-
C- niewystarczajcy

ograniczona

E — wpisany do ewidencji zabytkéw
P - chronione ustawo ochronie
srodowiska

! — brak ochrony

Uwagi, funkcje obiektu

Grzegorzewice zesp6t dworsko-parkowy B/2 Z Hotel ,Dom Adwokata” 60 miejsq
stawy rybne B Maliwo$¢ wedkowania
Grzmigca zespot patacowo-parkowy C/1 Z Oddziat zespotu psatcyiznego
Aleja lipowa A/l P Szlak turystyczny
kapliczka przydréna A E
Grzymek Kapielisko B Jedynedpielisko w gminie
budynek mtyna C/0
Hutg kapliczka przydréna A2 E
Zabiowolska
Lasek pozostafezi parku dworskiego A0 E Organizowano tam  wystawy
plenerowe
Ojcowek park podworski, pozostaé dworu Obiekt wytkowany przez ,studi
B/1 Z,E BUffo”
Ojrzanéw zespot patacowo-parkowy B/2 z Hotel 40 miejsc
2 kapliczki przydrane A E
Willa (Ojrzanow 3) C/2 E
Osowiec zespot patacowo-parkowy B/2 7 H(_)tgl 40 miejsc, restauracja2p0
miejsc
Kapliczka dworska B/2
Petrykozy zespo6t dworsko-parkowy c/2 W}gsl;r;cﬁé prywatna, pod dohr
opie
2 wiatraki, obora i spichlerz C/2 E W zespole parkow
Aleja pomnikowych jesionow A2 P
Przeszkoda kapliczka przychma A E
Siestrzé pozostatéci folwarku Lokal mieszkaniowy
park podworski B/O E wielorodzinny, liczne niekorzystng
przerébki (dobudéwka 4
betonowych pustakéw)
Skuty kosciot z dzwonnigq A2 7 Zabytek 1l klasy, kéciot z drewnd
modrzewiowego
plebania z organistowk B/1 ] murowana
cmentarz parafialny A/l Z
cmentarz prawostawny A/0 Z
dawna szkota C/0 ! budynek wielorodzinny
Rezerwat Skulski Las A P Szlak turystyczny
Stubica Zabytkowy budynek szkoty C/2 E
Rezerwat Skulskie &y A P Szlak turystyczny
Wiadystawéw | zespét dworsko-parkowy A/O E
Zargby Dwor, stodota Cc/1 ! pozostaléci zatlazenia parkowego
pozostatéci folwarku B/1 E kamienny spichlerz
kapliczka przydréna A/l E
Zabia Wola zespot dworsko-parkowy Al2 Z Gminny Dormntiiry
Zelechow Kosciot Al2 Z Murowany
Cmentarz A/l Z nagrobek J6zefa Chehskiego
2 kapliczki przydrane A/l E, E
Plebania, dom parafialny C/2 E,



1.5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY GOSPODARKI

GRUNTAMI

Tabela nr 14Struktura powierzchniowa wtasnaci gruntow.

Wiasciciel / ugytkownik

Powierzchnia

% powierzchni

gminy
lasy pastwowe 1449 ha 13,72%
grunty pastwowe i komunalne w zasobie 2014 ha 19,08%
inne pastwowe grunty nie dédace gosp. rolnymi 128 ha 1,21%
RSP 115 ha 1,08%
Koétka Rolnicze 10 ha 0,09%
indywidualne gospodarstwa rolne 5750 ha* 54,44%*
ogrody dziatkowe 14 ha 0,13%

publiczne i inne &dace w powszechnym korzystaniu

* na podstawie powszechnego spisu rolnego 200 gtale dane na podstawie planu rozwoju gminy 20032

¥
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1.6  UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY UKLADU

TRANSPORTOWEGO

W poprzednim Studium tereny komunikacji w Gmifigbia Wola zajmowaty 270ha.

Uktad komunikacyjny sktada sigtownie z drog kotowych. Znacznie zmniejszytg sola PKP
(zlikwidowana stacja w Grzegorzewicach).

Za podstawowe elementy w zakresie komunikacji wnignuznaje si uktad drég krajowych

ktory tworz:

droga krajowa nr8

dwujezdniowa relacji Warszawa — Wroctaw (0 ograoreg dostpncsci z jednym
bezkolizyjnym wiaduktem w HucieZabiowolskiej traktowanym jako dwupoziomowe
skrzyzowanie drogi krajowej z drogami powiatowymi 1505W518W).

Szerokdci w liniach rozgraniczagych wedtug stanu istniggego wynosi ok. 40m. Aktualna
nieprzekraczalna linia zabudowy 20m od linii rozgcaapcej drog na terenie
zabudowanym, 40m poza terenem zabudowy.

droga krajowa nr 50

relacji Zyrardéw — Grojec (ogélnodagina).
Szerokd¢ pasa drogowego w stanie istamym wynosi 15-16m, szerok® jezdni — 6m.
Sredniodobowe natenie ruchu na tej drodze wynosi 1200 p.u. Aktualieprzekraczalna
linia zabudowy 10m od linii rozgranicagej drog na terenie zabudowanym, 25m poza
terenem zabudowy.

Druga kategor¢ stanowi_droga wojewodzKdany — Piotrkowie - Chudolipie Nr 876. Droga ta

(w pofaczeniu z fragmentem drogi powiatowej nr 2861W prdmaym od dzielnicy przemystowej
Mszczonowa) stanowi bardzo ey, alternatywny w stosunku do drogi krajowej nr Blg
komunikacyjny. Szczegolnie w pgizeniu z fragmentem drogi powiatowej nr 2861W zebtiey
przemystovy Mszczonowa.

droga wojewddzka nr 876

relacji Chudolipie —Piotrkowice- Many-Tarczyn (dgodostpna), kl. Z, odcinek
Piotrkowice-Many na terenie gminy posiada nawienzglasfaltovs, odcinek Piotrkowice —
Chudolipie posiada nawierzcknasfaltova o szerokéci jezdni 5m w odcinkach gzszych i
6m w odcinkach szerszych.

Trzech kategoré¢ stanowi sié drog powiatowych zapewnigjych powhzanie z centrum

powiatu Grodziskiem Mazowieckim oragsgednimi gminami Mszczonowem i Tarczynem.

V7=

drogi powiatowe

(klasyfikacja wedtug Powiatowego Zadu Drog Publicznych)

nr 1503W relacji Grodzisk — Siestfze Ojrzanéw — Tarczyn Kl. Z, szerakgezdni 3,5
nr 1505W relacji Grodzisk — Jézefinazkszerokéé jezdni 5,0 m

nr 1518W przeicie przez miejscowss Zabia Wola kl. Z, szeroké 7,0 m.

nr 1519W relacjZelechéw — Kalé kl. L, szeroké¢ jezdni 7,0m

nr 2855W relacji Ojrzanéw — Zgy (nawierzchnia gruntowa) kl. Z

nr 1521W relacjZabia Wola — Bartoszowka — Osuchéw kl. Z, szet6kezdni 5,5 m

nr 1520W relacji Bukdéwka — Skuty kl. L, szergkgezdni 3,5 m

nr 2861W relacji Piotrkowice — Grzegorzewice (na&chnia gruntowa) klasa Z
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Zestawienie dtlugo $ci drog publicznych w gminie 107

100
80
60
50 46
40 37
20 10 10 11
N I |
krajowe wojewodzka i powiatowe gminne nozostate drogi — wewnetrzne
Odtugosé [km] Ow tym utwardzone

Wykres nr 6. Drogi publiczne w gminigabia Wola, sporgizony na podstawie danych z ¢olm gminy

Uzupetnieniem sieci drég krajowych, wojewddzkiclowpatowych g drogi gminne, a tale
drogi wewrgtrzne nie zaliczone do drog publicznych obstggejosiedla mieszkaniowe, zapewnig
dojazd do poszczegolnych gospodarstw oraz obsiogupgrunty rolne i léne oraz podmioty
gospodarcze.

drogi gminne
nr 38504 relacjz.abia Wola -Zelechéw (nawierzchnia gruntowa)
nr 38509 relacji Skulty — Grzegorzewice (nawieratgruntowa)
droga (dawny numer 4200) relacji Hutabiowolska — J6zefina (nawierzchnia utwardzona)
nr 384201 relacji Musuty — Zalesie
nr 384202 relacji Bieniewiec — Oddziat
nr 384204 relacjzelechdéw — Krakowiany
nr 384205 relacji Zaby — Many (nawierzchnia gruntowa)
nr 384206 relacji Skuty — Ri&i Stubickie (nawierzchnia gruntowa)
nr 384207 relacji Skuty — Bartoszéwka (nawierzehgriuntowa)
nr 384208 relacji Oddziat — Skuty (nawierzchniargowa na odcinku Stubica VéieSkuty)
nr 384209 relacji Stubica — Rie Stubickie (nawierzchnia gruntowa na odcinku $tab
Wig&- Stubica B)
nr 384210 relacji Grzegorzewice — Lasek (nawienizlgruntowa)
nr 384212 relacji Piotrkowice — Petrykozy (nawdmia czsci drogi gruntowa)
nr 384213 relacji Lasek — Petrykozy (nawierzclgriantowa)
droga bez numeru relacji Stubica Dobra — Stubiq@a#@wierzchnia gruntowa)

Tranzyt

Przez teren gminy odbywagsiuch tranzytowy w kierunkach wschéd-zachod drogamajowymi nr8

i 50. Take linia kolejowa znajdafa s¢ w potnocnej cgsci gminy ma przebieg rownateikowy.
Ruch poprzeczny ma charakter lokalny. Z atkiem obszaréw potmnych na péinoc od drogi
krajowej nr8 nagzenie ruchu jest nieznaczne.

Komunikacja indywidualna

a) samochodowaKomunikacja samochodowa odbywas sirogami krajowymi, wojewddzkimi i
powiatowymi oraz gminnymi i pozostatymi. Gmina mardzo dobre patzenie z Warszayv(do
centrum 40 km dragkrajowa nr 8 na wschéd) Grodziskiem Mazowieckim (10 kmgdrpowiatows

na potudnie), Mszczonowem (10 km dgokrajowa nr 50 i ok. 15 km drag krajowa na pdéinocny
zachéd i drog nr 8 na potudniowy zachodfyrardowem (ok. 20 km droga kraj. Nr 50 na zachod)
Tarczynem (15 km na wschod deogojewddzlg nr 876) i Grojcem (20 km na wschéd dgdgajowna

nr 50).

|
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Na terenie gminy znajdejsic dwie stacje benzynowe (w miejscoe@mch Przeszkoda i Huta
Zabiowolska).

b) rowerowa Rower jest podstawowyrrodkiem komunikacji dla digj liczby mieszkacow gminy
Zabia Wola. Dua liczba turystow odwiedza gminvtasnie na rowerach. Wzdiuwickszaici drog
istnieja wyjezdzone ,przedepty” rowerowe. Wzdtwielu drog ruch rowerowy odbywaggpoboczem
drogi, albo z braku pobocza zegtrzna krawedzia drogi. Przy wzrastagym nagzeniu ruchu
samochodowego taki stan rzeczaghie powodowat wzrost liczby wypadkdow.

Natezenie ruchu rowerowego wzrasta w dmiigteczne — wielu mieszkadw dojedza rowerem do
kosciota do miejscowsci Skuly, Zelechow, Jozefina oraz po za granicami gminy dosSTeevaici
Kuklowka. W weekendy pojawia esitez wieksza liczba turystéw. W dni targowe wzrasta ruch
rowerowy w kierunku pobliskich miastrody i soboty Grodzisk Mazowiecki or@grardéw, niektore
poniedziatki i wszystkie czwartki Mszczonow, a zakw soboty Tarczyn). Warto zwrécuwag; na
zmniejszanie siintensywngci ruchu rowerowego miejscowych oraz gkgzanie ruchu rowerowego
wypoczynkowego.

Komunikacja zbiorowa:

a) Komunikacja PKSteren gminy obstugajdwa przedsiiorstwa PKS-u

PKS Zyrardéw oraz PKS Mszczon6w po trasie katowickiégeja Zyrardow — Warszawa (Przystanki
PKS znajduj sie w miejscowdciach: Wzdtu drogi krajowej nr 8: Siestrae PrzeszkodaZabia Wola,
Huta Zabiowolska, Bukdwka, Oddziat oraz wz#hdrég powiatowych wZelechowie, Zagbach,
Skutach, Piotrkowicach, Lasku).

PKS Grodzisk Maz. obstuguje teren Grodzisk MaZabia Wola — Grzegorzewice, przystanki
znajdup sig w Osowcu, Jozefinie, Skutach, Piotrkowicach, Garegwicach).

Przystanki PKS znajdaijsic w miejscowdciach:
Wzdtuz drogi krajowej nr 8: Siestrag PrzeszkodaZabia Wola, Hut&abiowolska, Bukéwka,
Oddziat oraz wzdhidrég powiatowych welechowie, Zaghach, Skutach, Piotrkowicach, Lasku.

Komunikacja PKS korzysta gtéwnie z drog:

nr 1503W relacji Grodzisk — Siestfze Ojrzanéw — Tarczyn kl. Z, szerakgezdni 3,5
nr 1505W relacji Grodzisk — Jézefinazkszerokéé jezdni 5,0 m

nr 1518W przegie przez miejscowid Zabia Wola kl. Z, szerokd 7,0 m.

nr 1519W relacjZelechéw — Kalé kl. L, szeroké¢ jezdni 7,0m

nr 2855W relacji Ojrzanéw — Zgvy (nawierzchnia gruntowa) kl. Z

nr 1521W relacjZzabia Wola — Bartoszowka — Osuchéw kl. Z, szef6kezdni 5,5 m

nr 1520W relacji Bukéwka — Skuty kl. L, szergkgezdni 3,5 m

nr 2861W relacji Piotrkowice — Grzegorzewice (nen&chnia gruntowa) klasa Z
Zgodnie z rozporgzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiejdaie 2marca 1999r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpaleadrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U nr 43 z 1999r) szeroké drog w liniach rozgraniczagych wynosi 15m dla drog lokalnych oraz
20m dla drog zbiorczych.

b) Komunikacja PKP:

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa rel@gachowek — Lukéw. Stacja znajduje i poblizu
wsi Piotrkowice. Linia zapewnia¢zna¢ na wschod z Tarczynem i na zachod z Mszczonowem i
Skierniewicami.
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1.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Na terenie gminy wygpuja nastpujace sieci infrastruktury technicznej:
- siet energetyczna (zaopatruje okoto 95% miesyka
- telekomunikacyjna (okoto 40%)
- gazociag (okoto 900 odbiorcéw)
- wodochg (okoto 85%)

Zaopatrzenie w wod:
Gmina posiada 3 stacje uzdatniania wody (w Bartese¢Zelechowie i Musutach), 112,7 km sieci
wodocihgowej oraz 50,7 km przatzy wodocigowych. W roku 2000 stan eksploatacji wody wynidst
172 500m. Wodochgi zbiorcze obstugajmiejscowdci:
 stacja wodogigowa Musuly - Musuty, Osowiec, Wycinki Osowskiezdfna i Zalesie,
 stacja wodoeigowa Skuty - Skuty, Bolestawek, Bartoszéwka, OdtZstubica A, Stubica
B, Stubica Dobra, Stubica Wde Grzmica, Grzegorzewice, Ciepte A, Rlié Stubickie,
Bukowka Stara, Piotrkowice,
» stacja wodoeigowa Zelechéw - Zelechéw, Ojrzanéw, Kalg Kalen Towarzystwo,
Ojrzanéw TowarzystwdZabia Wola, Hut&abiowolska, Jastebnik, Zakby.

Wedtug danych ze spisu powszechnego w 2002 roBU®&%) mieszka podhczonych byto
do zbiorczych sieci wodagjowych. Dane gminne moéwb sumie 1476 przytzy wodocigowych w
gminie w roku 2003. 405 gospodarstw w gmiriabia Wola posiada indywidualne wodggii zasilane
Z indywidualnych studni kopanych. Wedtug spisu peehinego 361 mieszkastale zamieszkatych
nie posiada dogpu do wodocigu, przektada sito na 1027 oséb mieszkajych w gminieZabia Wola
bez dostpu do wodocigu.

W oparciu o istniejca sie¢ wodochgowsa projektowana jest rozbudowa i ebje wszystkich
miejscowdci na terenie gminyabia Wola. Docelowe zaopatrzeniezttej nieruchoméci w wock
bedzie zapewnione poprzez zkszenie wydajn&i uzyskane w wyniku planowanej rozbudowy
istniefacych stacji wodoaigowych w oparciu o zatwierdzone zasoby eksploat@&cygtniejcych i
rozbudowe uje¢ wody oraz rozbudowvsieci. Zaopatrzenie w weddbywa sie bedzie poprzez dwa
uktady wodocagowe:

- Potnocna cz¢ gminy — ugcie i stacja Musuty i wodoag grupowy z tego gfria. W ten

sposob zasilanegta wsie potaone na potnoc od trasy Warszawa — Wroctaw.

- Potudniowa cgé¢ gminy — ugcie i stacjaZelechow oraz wggie i stacja Skuty, a tak

wodochgi grupowe z tych @ obejmupce wsie z potudniowo — wschodniejgéeai
gminy.

Odprowadzanie sciekow

Gmina nie posiada oczyszczalétiekOw ani sieci kanalizacyjnej. Gmina posiada plan
gospodarkiciekowej, przewidziany do realizacji w Il etapachokresie perspektywicznym do 2015
roku.

Energetyka
Teren gminy zasilany jest w enegglektryczm z obszarow gsiednich gmin magistralnymi liniami

napowietrznymi 15kV ze stacji 110/15kV ,Mszczonowstniepcy system zaspokaja obecne i
przyszte zapotrzebowanie elektroenergetyczne doiogunz okoto 8MW przy zalzeniu
umiarkowanego tempa rozwoju i standartowych praerdostarczaniu energii elektryczne;.

W gminie energi elektryczm otrzymuje okoto 1600 odbiorcéw. Ze wzdl na rosace
zainteresowanie inwestoréw i systematyczny wzratby mieszkacow konieczne jest w latach
nastpnych zwekszenie liczby przyczy energetycznych oraz rozbudowa istiej sieci
energetycznej.
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Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze 40% gminy istnieje sigazu przewodowegéredniego dinienia ze stacji red-pom 10
Zlokalizowanej poza obszarem gminy we wsi Kuklowdgaina Radziejowice. Okoto 900 odbiorcow
w gminie poddczonych jest do sieci gazagowe;j.

Telekomunikacja i Informatyzacja

Gmina cazsciowo wyposaona jest w sie telefoniczr i obstugiwana jest przez centrale
telefoniczne we wsiachabia Wola i Bartoszowka. Centrala we \i#sibia Wola mae obstiy¢ 790
numerow abonentéw. W 1999 roku w | etapie telefagjizmazliwosé korzystania z telefonu
stacjonarnego otrzymato tylko ok. 50% wsi Bieniawi&rzymek, Oddziat, Nowa Bukdéwka, Stara
Bukowka, Jozefina, Osowiec, Hufabiowolska,Zabia Wola, Kalé, Kalen Towarzystwo, Ojrzandw,
Ojrzanéw Towarzystwo,Zelechéw, Zagby, Skuly, Bartoszowka, Zalesie, Musuty, Wycinki
Osowskie, Siestrze Przeszkoda, Stubica A, Ciepte |, Ciepte A, Grrai Bolestawek, Rumianka.

Gospodarka odpadami

Gmina posiada wtasne wysypisko odpadéw komunalnyetwsi Petrykozy. Nie planujeesi
rozbudowy sktadowiska, przewiduje ste bydzie ono przyjmowaodpady komunalne do 2012 roku.
Sktadowisko nie posiada warstwy izalogj od wod gruntowych.
Mieszkacy gminy @ zobownzani do zawarcia umowy z podmiotami uprawnionymi attbioru
nieczystdci statych. W trakcie wprowadzania programy majce na celu segregowanie odpaddéw w
gospodarstwach domowych (tzw. ztodta”).

1.8  UWARUNKOWANIA INNE

ZAGRQZENIA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
8.1 ZRODEA NIEKORZYSTNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

PUNKTOWE

Na obszarze gminy nie wygtuja zrédta zanieczyszchepunktowych o diym zasggu. Wystpuja
przeds¢wziecia mogce pogarszastansrodowiska w bezpwedniej bliskdci:
- Stacja paliw w Przeszkodzie

- Stacja paliw w Huci€abiowolskiej

- Stacja bazowa telefonii komdrkowej w Hu@iabiowolskiej

- Stacja bazowa telefonii komorkowej w Petrykozach

- Sktadowisko odpaddéw w Petrykozach

- Zakfad betoniarski w Zalesiu

- Zaktad betoniarski w Hucigabiowolskiej

- Zakiad betoniarski w Skutach (produkcja betonowsgtki brukowej)

- Przedstbiorstwo Finco Stal

LINIOWE

- Droga krajowa nr 8

- Rodzaj ucizliwosci: hatas, zanieczyszczenia komunikacyjne (metigtekie: otow, kadm, metale
szlachetne: platyna, pyly, dwutlenekgia oraz wglowodory cykliczne) inne ugtliwosci: droga
stanowi rodzaj bariery ekologicznej, ogranigzaj migracje zwiergt

- Droga krajowa nr 50

- Rodzaj ucizliwosci: hatas, zanieczyszczenia komunikacyjne (metiatekie: otow, kadm, metale
szlachetne: platyna, pyly, dwutlenekgia oraz wglowodory cykliczne) inne ugtliwosci: droga
stanowi rodzaj bariery ekologicznej, ogranigzaj migracje zwiergt

- Linia kolejowa CE20 towicz-tukow
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- Rodzaj ucizliwosci: hatas, bariera ekologiczna.

- Linia energetyczna 110V

- Rodzaj ucizliwosci: pole elektromagnetyczne, niejonizcg, powodujce zbieranie giczasteczek
pytowych. Nie okrélono zagraen dla zdrowia czlowieka. Inne ugliwosci: obnizenie waloréw
krajobrazu.

OBSZAROWE

Problemem obecnie nie zbadanygrzanieczyszczenia biologiczne powsta na skutek nadmiernego
nawazenia oraz bakteriologiczne pochade zesciekbdw komunalnych odprowadzanych nielegalnie
do wod gruntowych (nieszczelne szamba), adakrzutowsciekow wprost do ciekdw wodnych.
Zrodtem zanieczyszcaebszarowychgrownier ,dzikie wysypiska”.

8.2 ZAGRO ZENIA NADZWYCZAJNE

Rozpatrujc mazliwosé wystpienia zagreen nadzwyczajnych naky wzia¢ pod uwag mozliwosé

wystapienia zagreen naturalnych (wichur, susz, gradobicia), oraz zagfra@ywilizacyjnych (awarie
podczas transportu materiatdbw niebezpiecznych, iawamdze infrastruktury technicznej, gary,

katastrofy komunikacyjne).

8.3 OBSZARY ZAGRO ZENIA POWODZIOWEGO

Zagrazenie powodziowe na terenie gminy wymtje w obebie Ojrzandw wzdha rzeki Utraty,
tereny zalewowe niezabudowane, stanoavciag ekologiczny. W czasie powodzi latem 1997r stawy
rybne w Grzegorzewicach podwoity swopowierzchng, jednak tylko niewielka e#¢ obszaru
zalanego znajdowataesiv administracyjnych granicach gminy.

Inwentaryzacja uegdzer melioracyjnych: we wschodniej i potnocnegéa gminy w obszarze wsi
Zelechéw,Zabia Wola, Ojrzanéw oraz Musuly, istniegystemy odwadniage - rowy melioracyjne
odprowadzajce wody do rzeki Mrowny (méznej dlugéci 25 154m) oraz odprowadzag wody do
rzeki Utraty (o 4cznej dtugéci 6 934m).

W przypadku zmiany uktadu melioracyjnego na tyaeriach (np. w wypadku zamgcia przez
roslinnosé, lub zasypania rowéw) nabwe jest wystpienie podtopis.

Nalezy bra& pod uwag fakt, ze tereny podsgkajace — wzdld ciekbw wodnych maj
nieodpowiednie warunki gae i nie naley sytuowa na nich budynkow.

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW DREBNYCH

8.4 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminyZabia Wola nie wyspuja naturalne die zbiorniki wodne. Niewielkie, sztuczne
zbiorniki spotyka s w dolinach rzek. Wiele z nich to stawydace elementami kompozycji
zabytkowych zalgen parkowych, w tym stawy rybne (w Grzegorzewicackes®zeni, Osowcu,
Wiadystawowie, Petrykozach i Ojrzanowie). Zbiormil Pisi Tucznej w Grzymku sty rekreacji.
Istniejace zbiorniki wodne nie podlegapchronie z tytutu ochrony zasoboéw wodnych.

8.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Starosta Grodziski decyzjami 33/04 i 34/04 ustalitefy ochronne dla gminnych edj wod
podziemnych w olabie dzialek, na ktérych znajdugie studnie obejmuajce wyhcznie teren ochrony
0 zasggu r=8,0m licac od istniejcej obudowy studziennej. Komunalneaip wody znajdyj si¢ we
wsiach:

- Musuly (dziatka nr 133, 135/16, 135/17, 135/19ecie wody 135/19),

- Zelechéw (dziatka nr 550/3)

- Bartoszéwka (dziatka nr 64)
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8.6 OBSZARY OCHRONY PRZYRODY

Rezerwaty przyrody:

- Krajobrazowo — Lény rezerwat ,.Skulski Las” o powierzchni 316,92hatab utworzony w 1984r.
Obejmuje weksz czs¢ uroczyska lgnego Skuty -Wschod znajduiego s¢ na terenie knictwa
Skuty, Nadlénictwo Grojec.

- Rezerwat leny ,Skulskie Rxby” o powierzchni 30,07 ha utworzono 1996 r. Obggmon
Pétnocno — zachodnia g uroczyska Skuty — Zachod nadeego do Nadkaictwa Grojec.

Ochrona gatunkowa raslin i zwierzat:

Na terenie gminy wyspuja chronione gatunki &in i zwierzat wymienione szczego6towo w rozdziale
Pomniki przyrody:

- Na terenie gminyabia Wola znajduj sic 52 pomniki przyrody. $to drzewa oraz grupy drzew

(zgodnie z zacytowanym powgj wykazem na podstawie pisma Wojewddzkiego Konatowa
Przyrody z dnia 24.05.2004r.)

Kompleksy Lesne

- Uroczysko léne Skuty — Wschaéd
- Uroczysko Iéne Skuty — Zachéd
- UroczyskoZabia Wola

- Uroczysko Musuty

Obszary zrodliskowe rzek

Na terenie gminy znajdajsiec obszaryzrédliskowe rzek: Mrowna (w miejscowa Zelechéw), Pisia
Tuczna (stawy w Petrykozach), Utrata (wiRich Zaebskich, w pobliu rezerwatu ,Skulski Las”),
Rokitnica Stara(meidzy wsh Siestrzé i wsia Wihadystawow, w pobiu kompleksu Iénego
~Musuty”), doptyw Pisi Tucznej @czacy sk z Piskh Tuczry po za granicami gminy).

8.7 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O O CHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI

Whpisane do rejestru zabytkow

Zespoly parkowo — dworskie

- Grzegorzewice — dwér z 1850r (dec. Nr 292 z dn03d71969 r.) i parklOha (dec. Nr 562 z dn.
30.06.1981r.)

- Grzmigca — patac z 1860r (dec. Nr 865/294 z dn. 20.1D197 park 4ha (dec. Nr 561 z dn.
20.06.1981r.)

- Ojcowek — park dworski 4,5ha (dec. 720 z 01.06.1984

- Ojrzanéw — patac z 2 pot. XIXw i park 13,5 ha (d&c.605 z dn. 28.07.1983r.)

- Osowiec — dwor z 1860r (dec. Nr 790 z dn. 6.06.1889 park 3,5 ha (dec. Nr 489 z dn.
16.09.1978r.)

- Petrykozy — dwor z pocz. XIX wieku i ogréd (dec.2@n. 25.01.1958 r), ¢& parku R.S.P.
»,R0zwW0j” (dec. Nr 882 z dn. 08.05.1992) oraz pat&d. Nr 488 z dn. 16.09.1978)

- Zabia Wola - dwor (dec. Nr 45 z dn. 23.03.1962)rkdec. Nr 491 z dn. 16.09.1978 r)

Cmentarze

- Zelechéw — cmentarz rzymskokatolicki (dec nr 87®z18.02.1992)

- Skuly — cmentarz prawostawny (dec. 976 z dn. 1894®) i rzymskokatolicki. (dec. 890 z dn.
21.12.1992)

Koscioty

- Zelechdéw kécidt parafialny p.w. Zwiastowania NMP z 1678r. (dbic 41 z dn. 10.03.1962r.)

- Skuly kasciot parafialny p.w.sw. Piotra i Pawla z 1678r, ostatnia restauracja9i.8&lec. Nr
460/44 z dnia 23.03.1962)
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Bedace w ewidencji zabytkdw

Zespoly dworsko-patacowe

- Lasek obora z okoto 1900r i pozostaoparku podworskiego z 1800r

- Ojcowek zespot dworsko-patacowy z okoto 1900r

- Petrykozy obora i spichlerz z 1938r, dwa wiatrakprzeniesione zasiednich miejscovwszi
powstate w poctkach XX wieku.

- Siestrzé dwor z ok. 1900r.

- Wihadystawow zespot dworsko-parkowy powstaty w Xiewu

- Zareby pozostatéci parku i spichlerz z okoto 1900r

Kapliczki

- Kapliczka przydrana w Grzmicej z okoto 1900r

- Kapliczka przydrena w HucieZabiowolskiej z XIX wieku

- Kapliczka przydrana w Ojrzanowie z 1920r i XVIII wieku

- Kapliczka dworska w Osowcu z okoto1800r

- Kapliczka przydrana w Przeszkodzie z okoto 1920r

- Kapliczka przydrana w Zagbach z okoto1900r

- Kapliczka przydrana wZelechowie z XVII-XVIII wiek i stup nowy, rzgba z XVIII wieku.

Pozostate

- Skuly dzwonnica

- Stubica Dobra szkota z okoto 1850r.

- Zelechow plebania i dom parafialny

- Willa Ojrzanow 3

- Zabudowania zagrodowe w miejscasiach: Bartoszowka, Bolestawek, Ciepte, Grzegorzewi
Grzymek, Ojrzanéw, Osowiec, Przeszkoda, SiesfrZkuty, Zalesie, Zaby, Zabia Wola,
Zelechow.

8.5 GRANICE STREF OCHRONNYCH UDOKUMENTOWANYCH KOPALIN

Na terenie gminy wyspuja udokumentowane zia kopalin pospolitych: piaskéwzivirow w poblizu
miejscowdci Bartoszowka (trzy obiekty), Musuty, Piotrkowi¢dwa obiekty), Zagby (dwa obiekty,
w tym jeden w eksploatacji), Zewice (fragment diego zt@a znajduje si na terenie gminyabia
Wola).

Teren goérniczy i obszar goérniczy wyznaczono dlazzt® Bartoszéwce (numer w rejestrze
(XXXVII/1/16) — zniesiony 23. 01. 2001roku) oraz Zarebach (nr w rejestrze 10-7/3/218), teren i
obszar gérniczy nie wykraczgpo za granice 350 dziatki ewidencyjnej w etzach.

8.6 TERENY ZAMKNI ETE

W granicach administracyjnych gminy tereny zamtenistanowd tereny kolei oraz zamkgty teren
wojskowy w miejscowgci Musuty.
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WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt&Z KOPALIN oraz WOD PODZIEMNYCH

8.7 WODY
Tabela nr 15. Inwentaryzacja pozwolea pob6r wod, na terenie gmidgbia Wola w okresie 1960-2000
Miejscowas¢  opis Pozwolenie ilos¢  gtebo- ilos¢ poboru wod
wodnoprawne studn kos¢ [m?
data nr dec. i studni srednio na max na
wydania dobe godz
Bartoszéwka = pobdr wod podziemnych z yicia 25.08.04 34/04 1 122 §r. 654,19 40
wodociagu wiejskiego max 907
Musuty pobdr wéd podziemnych z ugcia 05.08.04 33/40 2 44 §r. 1044 22,10
wodociagu wiejskiego 44 max 1260
Zelechéw pobér wéd podziemnych z giia 05.07.01 5/99 2 48 max1800 150
wodociaggu wiejskiego 43
Bartoszowka = Urzad gminy w Zabiej Woli pobor | 27.04.95 = 0.1.6210- 1 122 max 691 30
wod z ujecia we wsi 11/830/95
Musuty Urzad gminy w Zabiej Woli pob6r  14.01.94 0.1.6210- 1 44 max 206 15
wod z ujecia wodochgu 37/709/93/9
4
Zelechow Urad gminy w Zabiej Woli pob6r  25.06.93 = 0.1.6210- |2 48 max 805 44
wod z ujecia grupowego 24/697/93 43
Osowiec Urzd gminy w Zabiej Woli pobér | 17.11.87  O-lI-1- 1 34 max 6 6
waod dla potrzeb budynku 7211-
mieszkalnego 21/479/87
Huta Urzad gminy na pobdr wod z ugcia 22.06.92 | O.1I1.6210- | 2 38 max 293 24
Zabiowolska 53/637/91/9 40
2
Grzymek SPEC - drodek wypoczynkowy 30.10.91  0.1.6221- 1 39 max44,5 6,4
16/91
Bukowka pobor wéd podziemnych na terenie 05.11.91 = 0.111.6210- |1 29 max 30 3
masarni 37/615/91
Bieniewiec COB-R "Polam", dla potrzeb 22.11.82 OSGWII- 1 52 51 0,8
osrodka wczasowego 7211/289/82
Siestrzen dla potrzeb PGR Kshzenice 12.07.67 GW.I- 1 18,2 7,65
7a/33/65

Whytluszczom czcionk, wyrdzniono ugcia obstugujce wodocigi gminne. Informacje na ich temat
pochoda z Urzdu Gminy, oraz z decyzji wydanych w latach 2001002 Informacje na temat
pozostatych studni pochaglz opracowania ,Stan gospodarki wodnej na tereni@igtu Grodzisk
Mazowiecki”.

8.8 SUROWCE MINERALNE

Na terenie gminyZabia Wola nie udokumentowano zidkopalin podstawowych. Wygtuja tu
kopaliny pospolite piaskiiwiry o rGznym sktadzie granulometrycznym.

Wody geotermalne

W sisiedztwie gminyZabia Wola istniej zioza wod geotermalnych o temperaturze 40-50 stopni
Celsjusza. Prawdopodobnie wody geotermalne znagittjowniez pod gruntami gminyabia Wola.

Kruszywa

W latach 1984-92 udokumentowano czteryzat&ruszywa naturalnego, przydatnego do produkciji
piaskow budowlanych i drogowych. Pééme w potnhocnej e&ci gminy ztae piasku ,Musuty”
pozostato od 1986r niezagospodarowane.

Na ztazu ,Piotrkowice” zasoby udokumentowane zostaty wyddégtowane.

Eksploatacja zia ,Piotrkowice II” prowadzona byta okresowo i w ¥d9catkowicie zaniechano
wydobycia.

W granicach ziga ,Bartoszowka” zostata wyeksploatowanaksza, potudniowa €Z¢ terenu i od
1994r surowiec urabiany jest w wyrobisku paloym na péinoc od drogi. Aktualne zasoby
geologiczne roéwnaj sie przemystowym i wynosg 47,4 tys. ton wg stanu na d&i€1.12.1996r.

|
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Sagowa warstwa ztza jest zawodniona, poziom wody podlega sezonowyimawam i wynosi od
168 do 170 m. n.p.m. Zke nie ledzie odwodnione, poziom wody w wyrobisku zachowgicke.
Eksploatacja &dzie prowadzona do poziomu wody. € potudniowa ztéa zostata agciowo
zrekultywowana. Dno wyrobiska zostato wyréwnane rzygotowane do dalszej rekultywacii.
Podobnie zostanie wyréwnane wyrobisko na obszar@mopnym po zakéczeniu w 2001r
eksploatacji. W projekcie zagospodarowaniaatpaktada sikierunek rekreacyjno-wodny.

8.9 INFORMACJE O UDOKUMENTOWANYCH ZtO ZACH

Tabela nr 16. Udokumentowane zdo kopalin o powierzchni powgj 2 ha i rocznym wydobyciu
powyzej 20 000

Nazwa kopalni kopalina eksploatacja uwagi

Bartoszowka | =~ piasek #hoziarnisty z wyeksploatowana w 2000r -
domieszlg zwirkéw i otoczakéw

Bartoszowka Il wyeksploatowana -

Piotrkowice | Udokumentowane zasoby wyeksploatawan -

Piotrkowice I W 19944 zaniechano wydobycia -

Zarchy | kruszywo naturalne planowana do 2009r Obeek#ploatowana

Zareby I

Musuty Od 1986r niezagospodarowane pen2ha
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. WNIOSKI -

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.1 DYNAMIKA ROZWOJU GMINY ZABIA WOLA

Wykres nr 17Ludnosé w gminie Zabia Wola.

przybyta w
1988 i
wzesniej
18%

przybyta w
latach 1989-
2002 17%

od urodzenia
63%

nie ustalono
od kiedy 2%

Wykres nr 18 Dynamika rozwoju infrastruktury .

1800 1
1600 -
1400 -
1200 -
1000 -

800 -

600
400 - /

200 1

Bilans Migracji

Notuje st staty wzrost liczby mieszkaow:

Przyrost naturalny w latach 1997-2004 byt niski, w
ostatnich latach ujemny (podobnie jak w catym Kyraju
ale stale dodatnie saldo migracji powodujeghi,
systematyczny wzrost liczby mieszkéw. Niemate
potowe mieszkacow stanowi ludn& naptywowa.

Dynamika inwestycji:

Tabela — zestawienie liczby decyzji o warunkach
zabudowy, zezwole na budow oraz wzrostu liczby
przytaczy wodociagowych i gazowych w latach 1992-
2003

Notuje st ciagle wysokie zainteresowanie terenami
pod inwestycje mieszkaniowe oraz produkcyjno-
sktadowe.

*
*
*
*
*

. O————

#— inwestycje-liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
—{—liczba pozwolen na budowe
—/— liczba przytaczy gazociaggowych
—o— liczba przytaczy wodociggowych

—*— liczba indywidualnych odbiorcéw energii elektrycznej (okoto)
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

Wykres nr 19. Wzrost liczby podmiotéw gospodarczgeltterenie gminy w latach 1998-2003

2003 76 26 39 17 229
1998 54 34 20 14 143
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450

liczba obiektow

I ustugi budowlane handel obwozny sklepy
ustugi transportowe zaktady stolarskie O pozostate

Whnioski:

W ostatnich latach obserwuje; sitaty wzrost liczby mieszkaéw — gtdwnie za spraydodatniego
salda migracji. Obserwujeesiéwniez wzrost liczby matych gospodarstw (o0 powierzchriibk) oraz
spadek liczby gospodarstw utrzyrpych s¢ z produkcji rolnicze;.

N PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
\! 1’& .Mazowsze Zachodnie

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 57
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




1.1 ANALIZA SLABYCH | MOCNYCH STRON, SZANS | ZAGRO ZEN

Analizg przeprowadzono dla wybranych, nagneejszych, zagadnie Za stabe i mocne strony
uwaza sk istniepce uwarunkowania, za szanse i zagroa uwaa sk aktualne dzenia i potencjalnie
mozliwe uwarunkowania i zmiany, a tak aktualne uwarunkowania, mygmg ulec zmianom (np. cena
gruntéw). Zagadnienia dla ktorych analiza SWOT weyla przewag mocnych stron nad stabymi,
lub, przy rownowadze stabych i mocnych stron pragwiezby szans nad licabzagraen uwaza sk
za zagadnienia rozwojowe.

Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

Rolnictwo

przewaga gruntow o niskiej -
bonitacji -
duzy udziat powierzchni
gruntéw odtogowanych i -
nieuzytkow

bardzo maty procent ludnosci-
utrzymujace;j sie z rolnictwa
brak specjalizacji produkcji
rolniczej

mata liczba nowoczesnych
gospodarstw rolnych

dos¢ znaczne rozdrobnienie
rolnictwa

blisko$¢ rynku zbytu
tradycje rolnicze tych
terenow

duze powierzchnie terenéw
uzytkéw rolnych

korzystne warunki dla
produkcii rolniczej metodami
ekologicznymi i
kombinowanymi

spadek optacalno$ci -
produkcii rolne;

migracja ludno$ci wiejskiej do-
miast

ujemny przyrost naturalny
spadek liczby gospodarstw
rolnych

spadek $redniej wielkosci
gospodarstwa -
wzrost udziatu gospodarstw
nie utrzymujacych sie z
produkcii rolne; -
wzrost zainteresowania -
innymi formami
zainwestowania

spadek optacalno$ci wielu
gatezi produkciji rolnej w
zwigzku ze spadkiem cen

specjalizacja produkcji
rolniczej

alternatywne rolnictwo
(rolnictwo ekologiczne,
agroturystyka, sprzedaz
wyrobow przyjezdnym
dziatkowiczom, turystom,
osadnikom warszawskim)
wzrost optacalno$ci produkcji
w wybranych sektorach
rolnych

rozwoj agroturystyki
mozliwo$¢ pozyskania
funduszy z doptat unijnych

Mieszkalnictwo

niekorzystny dla osadnictwa -
mieszkaniowego ksztaft
dziatek

stabo rozwinigta -
infrastruktura techniczna

blisko$¢ i tatwos¢ dojazdu do - niedostateczna infrastruktura -
Warszawy (miejsc pracy oraz ~ spofeczna

infrastruktury spotecznej)
duza migracja ludnosci z
terendw sasiednich
przewaga gruntow niskiej
klasy bonitacyjnej, nie
wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia
korzystne warunki gruntowo-
wodne na duzej powierzchni
gminy

przyjazna drobnym
inwestorom polityka gminy

spadek zamoznosci -
spoteczenstwa, wzrost -
bezrobocia, przez to
zmniejszenie mozliwosci
inwestycyjnych -
niekorzystne dla inwestoréw
prywatnych zmiany prawa:
skomplikowanie procedur -
prawnych, wzrost podatku
VAT na produkty

duze zainteresowanie ze
strony inwestoréw
przystepne ceny gruntow
wcigz niedostateczna ilo$¢
mieszkan na rynku, wzrost
potrzeb

potrzeba mieszkania w
terenie otwartym, moda na
,dom z ogrédkiem”

rozwdj sieci infrastruktury
technicznej

Infrastruktura spoteczna

mata powierzchnia terenow -
publicznych

niespdjno$¢ struktury -
spofecznej: stale obecne

dwie grupy — rodzimi
mieszkancy i ludno$¢ -
naptywowa

brak publicznych placéwek
opieki medycznej

dobra samoorganizacja
mieszkaricow gminy
obecno$¢ wielu
podstawowych elementéw
infrastruktury spoteczne;
tatwo$¢ dojazdu do obiektow
infrastruktury spoteczne;
wyZzszego rzedu (dobra
dostepnos$¢ infrastruktury
spotecznej)

nieznana ostateczna liczba -
mieszkancdw, brak dobrego
rozpoznania potrzeb
przyjezdnych mieszkarcow

gminy

inicjatywy oddolne: tworzenie
prywatnych obiektéw
infrastruktury spoteczne;
(takich jak Ztobki, domy
opieki, gabinety lekarskie)
wzrost popytu wraz ze
wzrostem liczby
mieszkaricow
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Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

Rekreacja i turystyka

- brak informacji turystycznej w-

gminie

- braki infrastruktury
turystycznej

- mata liczba gospodarstw
agroturystycznych

atrakcyjne obiekty
udostepniane turystom
szeroki wachlarz ustug
wypoczynkowych w gminie
korzystne warunki
przyrodnicze, brak
powaznych zrédet
zanieczyszczen

- moda na wyjazdy
zagraniczne

- niedostateczna przestrzen
publiczna, brak miejsc
spotkan

- coroczne kradzieze z
wtamaniami na dziatki

wzrost zainteresowania
agroturystykq

wzrost zainteresowania
Mazowszem

moda na ,drugie domy”
wzrost liczby inwestyciji
ustugowych towarzyszacych
turystyce i rekreacii
przyblizanie sie miasta,

Przemyst i ustugi

- brak surowcdw naturalnych

- brak tradycji przemystowych

regionu

potozenie przy drodze - kolizje z innymi rodzajami

tranzytowej inwestycji

blisko$¢ Warszawy - niekorzystny wptyw

wewnetrzny rynek zbytu niektorych rodzajow
inwestycji na Srodowisko

zainteresowanie inwestorow
dobre warunki dla lokalizacji
nieucigzliwego przemystu
wzdtuz drog krajowych

Gospodarka le$na

- mata (w skali kraju) lesistos¢

gminy

- niekorzystna struktura lasu
uroczyska Musuty

- obecno$¢ ekspansywnych
gatunkdw introdukowanych
(dab czerwony, klon
jesionolistny, robinia
akacjolistna)

Duze powierzchnie leSne, - zanieczyszczenia i
wystepujace w zwartych zaSmiecenia lasow
obszarach - obudowywanie laséw
Prawidtowa struktura lasow w- nadmierna eksploatacja
uroczyskach ,Skuty wschéd” i turystyczna najcenniejszych
»okuty zachdd” obszaréw lesnych
Znaczne kompleksy laséw

panstwowych prowadzacych

zorganizowang polityke le$ng

Ochrona rezerwatowa

znacznych obszaréw le$nych

tworzenie parkéw lesnych w
lasach o duzej odpornosci na
uzytkowanie turystyczne
wprowadzanie zalesien i
dolesien taczacych

Rozwéj komunikacji i infrastruktury

- rozproszona sie¢ osadnicza

potozenie w strefie - brak odzewu ze strony

duze zainteresowanie

- zty stan nawierzchni drég metropolitalnej Warszawy mieszkancow na inicjatywe inwestoréw

utwardzonych - dobrze rozwinieta sie¢ drég  rozbudowy infrastruktury systematyczny wzrost liczby
- maly odsetek segregacii - duzy procent zgazyfikowania  techniczne; inwestycji

odpaddw statych gminy - koszty zatozenia instalacji zauwazalny spadek kosztow
- zly stan techniczny - mozliwo$ci zaopatrzenia w po przytaczeniu do mediow

budynkdéw gminnych energie elektryczng zbiorczych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

- niezadowalajgcy stan
czysto$ci wod
powierzchniowych

- zanieczyszczenia
komunikacyjne

Duze zwarte kompleksy - niekorzystne zwyczaje
le$ne stanowigce cenne ludnosci tak rodzime;j jak i
ekosystemy naptywowej (wywdz $mieci
Istniejace liczne do lasu, zanieczyszczanie
zadrzewienia Srodpolne oraz~ wéd powierzchniowych,
zadrzewienia i taki wzdtuz nieszczelne szamba itp.)
ciekéw wodnych stanowigce - silna presja aglomeracji
korytarze ekologiczne warszawskie]

Ochrona rezerwatowa - brak doraznych korzysci
znacznych potaci laséw finansowych z ochrony
prawidtowa gospodarka terenéw ciggow

le$na prowadzaca do ekologicznych
zwiekszenia liczby gatunkéw

wzrost Swiadomosci
mieszkancow
wprowadzenie kanalizacji, a
tym samym zmniejszenie
ilodci Sciekow
odprowadzanych nielegalnie
do wdd gruntowych, ciekow
wodnych i rowéw

Ochrona ddbr kultury i zabytkéw

- niektore obiekty majg kilku
wiascicieli, brak przez to
odpowiedniego nadzoru

wigkszo$¢ obiektow ma - duze koszty utrzymania
jednego, statego wtasciciela  obiektéw zabytkowych
dobry stan zachowania

mozliwo$¢ promocji gminy i
pozyskania sponsoréw

- _inicjatywa powstania Parku
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Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse

- mata liczba obiektow wiekszosci obiektow Krajobrazowego im. J.
cennych - bardzo dobrze opisane Chetmoniskiego
obiekty
Rozwdj gospodarczy
- mala liczba podmiotow - bliskos¢ Warszawy - pospieszny, chaotyczny - otwarto$¢ na zmiany
gospodarczych - potozenie przy szlaku rozwoj prowadzacy do - duzy potencjat terenéw
komunikacyjnym o znaczeniu  narastania konfliktow - szybki rozwdj ekonomiczny
europejskim - lokalizowanie inwestycji Mazowsza, w szczego6Inosci
- duzy udziat inwestorow ucigzliwych, nie okolic Warszawy
indywidualnych przysparzajacych gminie

zyskéw rekompensujacych
straty waloréw Srodowiska

Whioski z Analizy SWOT:

- Rozwdj rolnictwa na terenach Gmingabia Wola maliwy jest wylcznie na terenach
charakteryzujcych sé zwartymi kompleksami gleb 1l i IV klasy bonitacjiolniczej. Na
pozostatych terenach mawve jest zachowanie dotychczasowegdgtliowania rolniczego, jednak
przewiduje st w diuzszym okresie czasu uteatharakteru rolniczego obszaréw o najstabszych
glebach.

- Tereny GminyZabia Wola charakteryzajsie dobrymi warunkami dla rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego o charakterze podmiejskim. Szcrégdtrakcyjne dla inwestorowy sereny
poétnocne posiadage najkorzystniejsze pgzenie z Warszaav

- Wskazany jest rozw0j infrastruktury spotecznej rGmmerny w stosunku do rozwoju osadnictwa i
wzrostu liczby mieszkecow. Stwierdza siniedostateczny rozwoj terendw publicznie gpsych,
oraz maie zainteresowanie dobrami kultury i obiektzabytkowymi na terenie Gminy.

- Rozwdj osadnictwa rekreacyjnego (letniskowego) eizebny jest od zainteresowania
inwestorow.

- Dla rozwoju nieucizliwego przemystu i ustug najkorzystniejszgtereny wzdta drogi nr 8, oraz
drogi nr 50. Dla rozwoju tego rodzaju inwestycji nikeczne jest stworzenie sieci drog
serwisowych obstuguagych te tereny.

- Dla realizacji podstawowego celu rozwoju Gminy -steynatycznego podnoszenia jétiazycia
mieszkacow konieczna jest ochron@odowiska poprzez zachowanieagdw ekologicznych
wzdtuz ciekéw wodnych, oraz utrzymanie dotychczasowegprsa lesistéci.

- Rozwdj rekreacji i turystyki mae wspomagarozwdéj Gminy. Warunki dla rekreaciji i turystyki s
w GminieZabia Wola sprzyjage.

- Nalezy optymistycznie ocenéamazliwosci rozwoju gospodarczego terenéw Gmigbia Wola.

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna dla obszaru gminy na la@b-2015 zostata przeprowadzona w
oparciu o analigliczby ludngci na terenie gminy w latach 1990-2004 oraz w dpasadane zawarte
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Obszamopdtalnego Warszawy (Studia i analizy) z
2005r oraz zawarte w ww. dokumencie prognozy deafagne dla przedmiotowego obszaru w tym
rowniez dla gminyZabia Wola.

Perspektywy demograficzne przedstawione dla tegminy w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawkazug na zmiar liczby ludngci w wieku
przedprodukcyjnym na poziomie 94-98 %, z kolei wekui produkcyjnym zmiany te wyglaja
korzystniej, przewidywany jest przyrost ludootej grupy wieku na poziomie 107,7 — 117,7 %.
W Obu tych grupach gmina znajduje; sisrod tych gmin delimitowanego obszaru dla ktorych te
zmiany i prognozy ksztattajsie najbardziej korzystnie, i w ktorych widavyrazny przyrost ludnéci
w najblizszych latach. W grupie wieku poprodukcyjne@@bia Wola nie nalg juz do gmin o
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najlepszych perspektywach demograficznych, alerpstyludndci tej grupy jest dodatni w ggu 15
lat i ksztattuje si od 115 do 140 %. Zaktadany ogolny przyrost ldgnev perspektywie 15 lat nie
wiec wynies¢ nawet 37 %.

Wg analiz dynamiki zmian luddoi w obszarze metropolitalnym Warszawy w latach@00
2003, gminaZabia Wola znajduje siwsréd gmin osrednim stopniu tej dynamiki zawartym w
przedziale 108,01 % - 116 %. Wzrost liczby lughiov przecigu ostatnich 14 lat wynoszy 20,1%
(wzrost kadego roku w latach 1990-2004) wg danych z Ewidebgjincici Urzedu Gminy Zabia
Wola, pozwala zalty¢ ze przyrost ludnéci do roku 2020 wg analiz powinien wydéeod 15% do 30
%. Wg tej prognozy na terenie gminy osiedk sid 886 do 1772 osob. Skutkiem tegediie
zwiekszone zapotrzebowanie na tereny budowlane, kttng zatazeniu, ze przecitna dziatka ma
powierzchni 2000 M, wyniesie od ok. 1,5 do 3,5 KmNalezy przy tym uwzgtdni¢ dodatkowo
wzrost powierzchni pod zabudewustugova i przemystowq oraz stworzy mazliwos¢ wyboru
lokalizacji przysztych posesji, doméw jednorodzinhy inwestyciji.

Zgodnie z zakladanprognoz demograficza powstanie ok. 1000 nowych dziatek, ziszy
sie¢ zapotrzebowanie na wedjak réwnie ilos¢ odprowadzanychiciekdw. Zwikszy sé rowniez
zapotrzebowanie na eneggiwzrosnie liczba odpadéwimieci odprowadzanych na wysypiskmieci.
Zasoby wody $ wystarczajce na terenie gminy. Zgkszona powinna zostadiuga¢ sieci
kanalizacyjnej i wodoagowej — aby zaopatréZynowo powstate i obecnie wgglujace, a nie
posiadajce tej infrastruktury domostwa.
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Wykaz uwarunkowan przedstawionych w formie graficzne;:

1.

ook wN

Uwarunkowania wynikage z dotychczasowego
przeznaczenia terenu

Obszary gruntow chronionych

Uwarunkowania rolno-kmne

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturonpdowiskowe
Warunki gruntowo- wodne

Inwentaryzacja zgodd na zmigprzeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niglee
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Polityka przestrzenna gminy obejmuje dziataniaizegjce cele okrdone w studium i strategii
rozwoju gminy.

l. Strategiczny cel rozwoju GminyZabia Wola

Strategicznym celem rozwoju gmirgabia Wola jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego oraz podiggenie standardow i pozionmiycia mieszkacdéw gminy, wyraajacego
sie w dostpie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zamieniu komfortu przestrzennego,
wartasci kompozycyjno-estetycznych, d@ghacsci miejsc pracy, z zachowaniem zasad ochrony
przyrody isrodowiska naturalnego.

Realizacja powsszego celu rozwoju gminy realizowanadhbie przez nagpujace dziatania (cele

posrednie):

- rozwdj ekonomiczny,

- zrownowaony rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokismwej mikroprzedsbiorczdcci, a take
rozwoju matych przedsbiorstw w wyznaczonych strefach,

- uporadkowanie funkcjonalno-przestrzenne terendéw urbgmizgh s¢, poprzez wyznaczenie i
rozdzielenie teren6w dla wielofunkcyjnego rozwopspgodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-
rekreacyjnego,

- ograniczenie zabudowy terenéw chronionych wyznagzimminiejszym studium i przepisami
odrebnymi,

- zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnekempleksachzyznych gleb (o przewadze
gruntow klas 11l i IV) oraz zachowanie terenéwrigch w dotychczasowynvytkowaniu,

- zwigkszenie lesis&ei gminy, poprzez wprowadzenie zalgsiedolesiér na gruntach rolnych o
niskiej klasie bonitacyjnej i w wybranych terenaekultywowanych,

- zapewnienie mgiwosci wydobycia istniejcych zi& kruszywa naturalnego,

- stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwojuasifuktury i harmonijnego rozwoju
osadnictwa,

- ochrona biorénorodndci terendw cennych przyrodniczo, watmwego krajobrazu kulturowego
i zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istaggich ekosystemaéw.

Il.  Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola

Zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymiwtugest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzengn gminy. Ustalenia zawarte w tej eei niniejszego dokumentu
wyrazaja kKierunki zagospodarowania przestrzennego, stdjeelokalne zasady zagospodarowania na
terenie gminy, niessjednakscistym przegdzeniem o granicach zainwestowaniaytiiowania terenu
co powinno by doktadniej okrélane na etapie spa@zania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W studium zostaly dkwvae kierunki zagospodarowania poszczegolnych abeza
zostaly podane generalne zasady przeznaczenigdwer&tore obowizuja gmirg. Studium zawiera
rowniez elementy postulowane i zalecane, nieobalowe, ktére warto wprowadzi a ktérych
realizacja i przestrzeganie pomeowtaciwie okrelac i realizowa polityke przestrzengp gminy w
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zgodzie z fadem przestrzennym, poszanowaniem iozeatiem wartéci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

1.1 Struktura przestrzenna

Gmina Zabia Wola potéona jest w obszarze metropolitalnym Warszawysczgminy od
strony pétnocno- wschodniej wdzona jest w oleb aglomeracji Warszawskiej, ktérej silne
oddziatywanie w diej mierze decyduje o kierunku rozwoju gminy.

W Gminie Zabia Wola przewiduje siograniczenie zagospodarowania rolniczego, a gtéwny
kierunkiem rozwoju jest obstuga wzragtgjch potrzeb mieszkaniowych oraz utrzymanie i rgzwoé
funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych. W strukturze z@strzennej wybranych terenéw, zwilaszcza
wzdtuz drog krajowych dominowabeda tereny ustug, przemystu i sktadow.

Studium przewiduje produkgjrolna tylko w niewielkiej czsci gminy, na obszarach o
kompleksachzyznych gleb, dla pozostatych terenéw rolnych gmiaktada si rozwoj osadnictwa
oraz rozwdj pozarolniczych dziedzin gospodarki,onndie mikro- i matych przedabiorstw. Studium
nie wyklucza zachowania produkcji rolnej we wszidtkstrefach funkcjonalnych.

Przecinajca gmire droga krajowa nr 8 zgodnie z ,KoncepcPolityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju” stanawma korytarz transportowy o0 znaczeniu europejskiatpmiast
droga krajowa nr 50, stanoyeia odcinek skrajnej potudniowej granicy gminy startoma tzw. ,dua
obwodnie warszawsk’. W powiazaniu z korytarzami transportowymi zostalty wyznawzgasma
przyspieszonej aktywnixi spoleczno - gospodarczej. Wyznaczenie Kkorytarzaalazio
odzwierciedlenie w polityce przestrzennej gminy ez wyznaczenie wzdiudrogi krajowej
obszarow wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego jrmbpcego przemyst, sktady, handel,
magazyny.

Dopuszcza sizachowanie w planach miejscowych dotychczasoweygtkoawania rolniczego
na terenach dla ktérych w Studium przewidziano gygetGici inne przeznaczenie.

[I.2  Zasady rozwoju przestrzennego gminy

2.1 Zasady ochrony wartdci kulturowych

Ustala s¢ ochror istniepcych zabytkow na terenie Gmidiabia Wola. Ochronobjete zostan:
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archealogych,

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

- zabytki ledace w ewidencji konserwatorskiej,

- tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazdwyc

Dla terenu stanowiska archeologicznych w planackjsoowych naley przewidzi€ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w olmzaktorych ustalane ¢ba dziatania
zapobiegajce zniszczeniu zabytkédw archeologicznychidzd umaiiwiajace ich zbadanie i
przeznaczenie terenu pod inwestycje.

Na etapie planu miejscowego nateokresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie z wytycznyhdnserwatorskimi, strefy ochrony
konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycjietitbw szczegdllnie cennych i zasady ochrony
ekspozycji.

W przypadku spostzania Planu miejscowego dla dziatkidb dziatek asiadupcych z obiektem
wpisanym do rejestru zabytkow, lub ewidencji komseorskiej naley uwzgkdnic sasiedztwo
obiektu zabytkowego.
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Nalezy ustalt lokalizacg mozliwych nasadzé oraz ich rodzaj. W przypadku obiektéw zabytkowych
naleey dopuci¢ tylko prace rekonstrukcyjne i konserwatorskie, wamiu 0 wytyczne
konserwatorskie. Na etapie planu miejscowegarmaaozway¢ dopuszczalne zmiany przeznaczenia
obiektow.

Dla obiektéw lgdacych w ewidencji konserwatorskiej najew planach ustalizasady lokalizowania
nowych obiektow w ssiedztwie zabytkdéw i ich wysokoi oraz okréli¢ zasady modernizaciji,
remontéw, a w szczegoléw rodzaj materiatdw i kolorystyk

W obszarze projektowanego Parku Krajobrazowego miaeChetlmaskiego” ustala si ochrorg
krajobrazu kulturowego, wyrajaca Sii wprowadzeniem w jego obszarze zabudowy mieszkagiow
jednorodzinnej nawgizujacej do tradycyjnych form architektonicznych z niesgywnymi gabarytowo
budynkami (maksymalnie 10 m), lokalizowanymi naih dziatkach (2000A

2.2. Polityka spoteczna gminy

Studium zaktada dostosowany do potrzeb rozwéjbhudpwe infrastruktury spotecznej, szczegdinie z
zakresu opieki zdrowotnej oraz rozbudowlacowek éwiatowych gtdwnie przedszkoli i szkoét
podstawowych.

2.2.1. Osadnictwo

Wskazany i zaplanowany rozwoj przestrzenny teremaludowy mieszkaniowej paga za
soly wzrost liczby mieszkecdw gminy oraz zaggzczenie sieci osadniczej. Postuluje wizrost
terendw przeznaczonych pod zabudowieszkaniow o dwym komforcie przestrzennym, a tak
porzadkowanie i sanagjistniepcej zabudowy. Przewidujegspowstawanie sieci osadniczej w oparciu
0 istniepce arodki i sig€ drog publicznych. Nalgy jednoczénie chzy¢ do ograniczenia rozpraszania
zabudowy poprzez pragie zasady dagzczania istniacych jednostek osadniczych. Na terenach
wiejskich i obszarach o znaczeniu kulturowym praferste zabudow nawizujaca do lokalnych
tradycji i otaczajcego krajobrazu. Zakladaesrozwoj osadnictwa w terenach wypesaych w
infrastruktue techniczm i wzdtuz drég wyposaonych w ¢ infrastruktue.

Waznym elementem struktury przestrzenno-osadniczepgrai istniepce i ksztaltujce st osrodki
subgminne wZabiej Woli, Zelechowie, Skutach, Jozefinie, Kaleniu, dsach, Piotrkowicach,
Ojrzanowie, Grzegorzewiczach, wskazane jako wielkdéyjne drodki gminne. W w/w wsiach
planuje st wydzielenie obszaréw centrow wsi (obszary przesirzpublicznej) o szczegdélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb miesekav, poprawy jakéci zycia i petniacych funkcje
spoteczne, ustugowe, gospodarcze i kulturowe zde¢gmagna swe poteenie i cechy funkcjonalno-
przestrzenne. §5to przede wszystkim tereny o przeznaczeniu midsyka z dopuszczeniem ustug
towarzyszcych mieszkalnictwu oraz obiektow infrastrukturyoleznej i dopuszczeniem lokalizaciji
budynkéw gospodarczych.

Funkcje i granice centrum miejsco$eq w tym wyznaczenie obszaroéw pod nowe inwestycje
celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym uszczegétowi@ostam na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennelfeztattowanie centréw wsi powinno odbyévsic miedzy innymi
poprzez tworzenie nowych przestrzeni publicznych, tymn odnawianie lub budaow placéw,
parkingdw, chodnikow, dwietlenia ulicznego. Szybszy rozwdj tych obszarduejskich kxdzie
mozliwy przy udzialesrodkéw unijnych.

2.2.2. Infrastruktura spoteczna

Przewiduje si adaptacje istniegych obiektow infrastruktury spotecznej (szkoty, nddkultury,
przychodnia zdrowia, tereny sportu i rekreacjijzaraktada maiwo$¢ ich rozbudowy.
Planuje s mozliwosé lokalizowania obiektéw infrastruktury spoteczneq merenach ustugowo-
mieszkaniowych oraz mieszkaniowych szczegolnignedkach osadniczych:

1. Zabia Wola, Jozefina, Hutéabiowolska,

2. Zelechow, Ojrzan6ow
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3. Skuly, Bartoszéwka

4. Siestrza
Lokalizowanie nowych obiektow infrastruktury spataej wymaga ustalenia w planach miejscowych.
Postuluje si lokalizacje w gsiedztwie i w obgbie istniejcych zespotéw mieszkalnych.

2.3. Polityka gospodarcza gminy

Zmiany zachodae w strukturze agrarnej oraz presja aglomeracjiszeavskiej, doprowadzity do
zmiany wiodicych kierunkow zagospodarowania gminy.

Dla realizacji celéw rozwoju gminy w studium zostalvyznaczone strefy: rozwoju aktywnej
dziatalngci gospodarczej, ustugowo — mieszkalna, mieszkaloma. W strefach tych ustalagsi
rozwéj r&znych form dziatalnéci gospodarczej dostosowanych do specyfiki posziimggh stref.

2.3.1 Przedsbiorczas¢

W duzej czsci gminy ustala si obszary, w ktorych dopuszcza $ub ustala wielofunkcyjny rozwdj
pozarolniczej dziatalmmi gospodarczej o bardzo szerokim wachlarzu usMprowadza s
mozliwoé¢ lokalizowania mikro hdz matych przedsbiorstw, zakladéw rzemétniczych r&nych
brary wzdtwz drég powiatowych oraz wzdiuniektérych drég gminnych. Ponadto wyznacza \si
gminie obszary wzdtudrég krajowych, przeznaczone do wielofunkcyjnegmaroju gospodarczego z
mozliwoscia lokalizacji przemystu, skladdéw, magazynéw, handDopuszcza sgi mozliwosé
lokalizowania ustug w istniegych siedliskach.

2.3.2 Rolnictwo

W obszarze gminy zostaly wyznaczone obszary prgoudnej obejmuace kompleksyyznych gleb.

W kolejnych latach przewiduje esi stopniowe zagpowanie rolnictwa innymi kierunkami
zagospodarowania.

Postuluje si wprowadzenie zalesiena gruntach o najmézej klasie bonitacyjnej. We wszystkich
strefach rozwoju gminy dopuszcza ¢ sizachowanie dotychczasowego rolnego sposobu
zagospodarowania terenu.

2.3.3_ Turystyka
Zaktada s rozwoj turystyki i rekreacji zwizanej z walorami krajobrazowymi i kulturowymi gmimy
oparciu 0 znaczne terenyie, interesujce zbiorowiska rélinne, interesujce krajobrazowo obszary
rolno — l&gne oraz tradycyjne formy zabudowy wiejskiej i liezmabytki znajdujce sé w obszarze
gminy. Projektuje sinowy szlak turystyczny o charakterze lokalnym.

2.4.  Polityka rozwoju systeméw infrastruktury techniczng.

Studium zaklada systematyczny, rownolegly zegagzaniem sieci osadniczej oraz ligzbwestycji
rozwdj infrastruktury technicznej. W szczegd@loio objecie wszystkich siedlisk dagtem do
wodochgu i kanalizacji oraz sieci gazagowej. Zaklada si rozbudow sieci energetycznej.
Przedstawione na rysunku Studium propozycje praebiefrastruktury technicznej naile traktowa
jako orientacyjny przebieg infrastruktury, ktory mouleg& zmianie, a jego uszczegOtowienie
powinno nastpi¢ na etapie planéw miejscowych. Na rysunku Studiuskazane zostaly obszary,
ktore powinny zostawyposaone w infrastruktuy technicza.

2.4.1 Telekomunikacja

Przewiduje si zwigkszenie liczby abonentow, przez giszenie liczby przyczy i modernizacje
(w miare potrzeb) centrali telefonicznych. Zaktada izbudowe sieci telefonii komdrkowe;.

V7=

66



2.4.2 Systemy transportowe

Transport drogowy

Przez Gmin Zabia Wola przebiega europejski korytarz transpoytdsvI- Gdynia/Gdask —
Warszawa —Katowice —Ostrawa- Breclav, ktérego wyigeie stanowi mneidzy innymi droga nr 8 na
odcinku potudniowo — zachodnim od Warszawy.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew@dziazowieckiego wskazuje ¢sina
przeanalizowanie przebiegu potudniowego autostradowobejcia Warszawy. Propozycja ta nie
znajduje jednak bezpredniego odniesienia w dokumentachdawych.

Drogi krajowe

Droga krajowa nr 8: Ustalaesprzebudow istniefcej drogi w celu przystosowania jej do parametrow
drogi ekspresowej, poprzez przebudomawierzchni oraz w naginych etapach zmniejszeniesitd
skrzyzowan oraz wyznaczenie drog serwisowych.

Droga krajowa nr 50: Ustalac¢siprzebudow, w tym przebudow nawierzchni dostosowanie do
nacisku 115kg/a

Droga wojewddzka
Droga nr 876 - wymaga dostosowania do odpowiedmehnametrow technicznych, poprzez
zwiekszenie nénaosci, nawierzchni. Droga me wymagé poszerzenia w liniach rozgraniczeych.

Drogi powiatowe

W celu ograniczenia ruchu tranzytowego waetkn gminy planuje si nie podwyszanie
dotychczasowych parametrow drog powiatowych, zaitkigm wymiany nawierzchni.

W planach miejscowych nalg przewidzié w liniach rozgraniczapych drog powiatowych
mozliwo$¢ lokalizacji chodnikéw ciezek rowerowych.

Drogi gminne

Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy, last&e wprowadzenie nowych drég gminnych.
W pierwszej kolejnéci jako drogi gminne naky zakwalifikowa istniegce drogi obstugugce ruch
lokalny. W obebie gminy naley przyjmowa& rozwigzania niesprzyjace powstawaniu ruchu
tranzytowego na drogach gminnych. Zaklada siodernizagf drég gminnych polegaga na
przebudowie nawierzchni oraz budowie chodniké&eiézek rowerowych.

Transport kolejowy
Przewiduje si wykorzystanie istniagej linii kolejowej CE20 towicz-tukéw dla ob@jia stolicy w
ruchu towarowym.

2.4.3 Systemy energetyczne
Jako gtéwny kierunek rozwoju systeméw energetychnyaley uzna& rozwoj alternatywnych,
odnawialnychzrodet energii ze szczegolnym uwedhieniem energii biomasy, oleju opatowego, wod
geotermalnych, energii wiatru, sica.

Energetyka

Dotychczas gminaZabia Wola zasilana jest w energielektryczm magistralnymi liniami
napowietrznymi 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 1KV Mszczonow.

Przewiduje si budowe stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w miejscésvadKalen. W planach
miejscowych zostanokreslone warunki i zasady zagospodarowania webier linii 110 kV i stacji
transformatorowych.

Dla terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej ustug,eprgstu lub zabudowy o zekszonej
intensywndci zaktada si budow nowych sieci energetycznycaedniego i niskiego nagtia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych.

Sieci elektroenergetyczne ze wayh na ich stan wymagaprac modernizacyjnych.
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Nalezy przewidzi€ poprawe pewndci zasilania systemu energetycznego przez modejniza
budowg nowych sieci.

Gazownictwo

Biorac pod uwag strategiczne cele rozwoju Gmiabia Wola zaktada sirozbudowg systemu sieci
gazowych w obszarach przewidzianych do zurbaniz@van

Nalezy przewidzi€ poprawg pewndci zasilania sieci gazowej poprzez dostosowanieieigtych
sieci do wymagaochronysrodowiska oraz modernizadj budowe nowych sieci.

2.4.4 Systemy wodogjowo- kanalizacyjne

Wodocigi

Planuje st modernizagj istniepcych ug¢ wody zasilagcych wodocagi gminne, w celu zwgkszenia
ich efektywndci, i mazliwosci uzyskania zwikszonych ildci poboréw wody. Przewiduje esi
rozbudowe sieci wodocigowej i umdaliwienie podhczenia do niej wszystkich mieszi@w gminy, a
takze rozbudow stacji uzdatniania wody.

Kanalizacja

Projektuje si objecie terenu calej gminy systemem kanalizacji saméjaropartym gtéwnie na
systemach grawitacyjnych. Planuje,stgodnie z Koncepgjprogramowo-przestrzeargospodarki
sciekowej gminy, wykonanie 4 oczyszczaktiekOw na potrzeby gminy oraz odprowadzenigsciz
sciekdw (z terendw potnocno-zachodnich i potinocnetveginich) do uktadéw kanalizacyjnego gminy
Grodzisk Mazowiecki w celu maksymalnego wykorzys&amaturalnego nachylenia terenu.
Przewiduje si takze odprowadzeniéciekdw z miejscowgci Osowiec do oczyszczaldciekow we
wsi Bieniewiec przez teren wsiddyk (gmina Grodzisk Mazowiecki).

Zaklada si lokalizacje oczyszczaldtiekow w miejscowsgciach:

- Zabia Wola (odbior wod rzeka Mrowna)

- Skuly (odbiér wbd przez Karczunek — doptyw rzelgiRiTuczna)

- Bieniewiec (odbiér wbd przez rzekVezyk — doptyw rzeki Pisia Tuczna)

- Petrykozy (odbior wéd — rzeka Karczunek)

Przedstawione na rysunku Studium lokalizacje oazedni sciekdw s propozycjami, ktére meg
ulec zmianie zaréwno pod wzglem ich potéenia jak i ilégci, a ich uszczego6towienie powinno
nasgpi¢ na etapie planéw miejscowych.

W celu zwgkszenia efektywnixi oraz obgcia siecy kanalizacyjm maksymalnego obszaru gminy
przewiduje s} budowe przepompowniciekdw.

Ustala st, ze docelowo okoto 2%sciekbw mae by oczyszczanych w przydomowych
oczyszczalniachciekow.

2.5 Polityka ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

Jednym z celéw wyznaczonych do realizacji jest aaar i ochrona warunkéw funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego poprzez:

- ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych,

- poprawy standardéwrodowiska.

2.5.1 Obszary chronione

Ustala s¢ zachowanie istniegych obszaréw chronionych .

Sporadzone Studium uwzgtinia postulowany do wprowadzenia w Planie Zagospmwedania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego Park Kragpowy ,Ziemia Chelmiskiego”.

W obszarze postulowanego Parku Krajobrazowego @tugiirzewiduje przeznaczenie terenu, ktore
nie koliduje z ustawowymi wymogami dla parkéw kiajazowych. W obszarze postulowanego parku
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zmiana zagospodarowania zostata ukierunkowana wosppozwalajcy na realizagj zabudowy w
nawiazaniu do tradycyjnych form oraz z intensywo@ pozwalajca na zachowanie waloréw
kulturowo-krajobrazowych.

2.5.2. Korytarze ekologiczne

Zaktada s} ochror istniejcych zadrzewik, zalesié, pastwisk, 4k potozonych gtéwnie wzdta
ciekéw wodnych i rzek oraz istniglych siedlisk przyrodniczycirodpolnych.

Ustala s¢ ochrore terendw zielonych jako korytarzy ekologicznychattwrony rodzimej fauny i flory.
Gtowne korytarze ekologiczne to korytarz patay wzdhw rzeki Utraty, Pisi Tucznej i Pisiggoliny.
W planach miejscowych nalg ustalt szeroké¢ korytarzy ekologicznych wzdhurzek i ciekow
wodnych zapewniagych migrac roslin i zwierzat oraz uwzgtdnienie warunkéw naturalnych
(wystepowania gleb pochodzenia organicznego, nieodpovdbdmarunkéw budowlanych oraz
terenéw zalewowych).

2.5.3. Lasy

Nie przewiduje si przeznaczania terenowsig/ch na cele nietme. Zaklada giochror istniepcych
laséw. Gospodarka dea jest prowadzona wedtug plandow aglzenia laséw zgodnie z zasadami
proekologicznej gospodarkisieej. Postuluje gizasag nie przeznaczania terenow istamjch lasow

na cele nieléne oraz wprowadzenie zalesiedolesié na terenach niezurbanizowanych, na gruntach
niskich klas lub w ssiedztwie istnigicych lasbw. Zachowuje iistniejpce zagospodarowanie
rekreacyjne na dziatkachsleych, dopuszcza gizmiare przeznaczenia dziatek z rekreacyjnych na
budowlane. Nie przewidujegsprzeznaczania pozostatych terendsnjeh na cele mieszkaniowe, ani
rekreacyjne zwizane z wprowadzaniem zabudowy.

W planach miejscowych wyznaczea giranie zabudowy w odlegkei nie mniejszej i 50m od
granicy rezerwatu.

2.5.4. Warunki areosanitarne
Przewiduje si ograniczenie emisji zanieczyszazgazowych i pytlowych (zwizanych gtéwnie z
ogrzewaniem budynkow), poprzez wprowadzanie odriayga zrodet energii (energia z biomasy,
energia wiatru, energia sioa) lub mato ueizliwych czynnikow grzewczych (gaz, olej niskosiarkgw
energia elektryczna).
W przypadku emisji zanieczyszdzgpowodowanych przez prowadzopriziatalngé gospodarcg
zaktada si modernizagj zakladow w celu dostosowania ich do obgaujacych przepiséw i norm.

2.5.5. Gospodarka wodna

Zaktada st poprawe jakosci zasobow wod w obszarze gminy poprzez:

- budowe oczyszczalnéciekdw oraz systemu kanalizacji sanitarnej obejogjjteren catej gminy,

- budowe podczyszczalni wod deszczowych odprowadzanychentedrdg i terendw utwardzonych,

- ochror istniepcych terenéw bagiennych i podmoktych padoych w gsiedztwie ciekéw wodnych
stanowicych naturalne pasy ochronne i oczyszgzawody powierzchniowe,

Ponadto w planach miejscowych naleustalt zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania

naturalnych zbiornikbw wodnych.

Istniejace w gminie cieki wodne i rzeki nale chront przed ich przebudowa i regulaciereny w

sasiedztwie pozostawijako tereny korytarzy ekologicznychzyikowane jako tereny zielone.

2.5.6._Gospodarka odpadami
Zaktada s} porzdkowanie i stworzenie spdjnego systemu gospodadgadami obejmuagego
nastpujace dziatania:
- modernizacja i dostosowanie istnigggo sktadowiska odpaddéw komunalnych w Petrykozieh
obowiazujacych przepiséw i norm,
- w planach dlugoterminowych z uwagi na przewidywaimgwoj przestrzenny gminy naie
przewidzi€ budowe nowego wysypiska odpadéw komunalnych, lub bugdaakiadu utylizacji
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odpaddéw, dla obstugi odpadéw komunalnych po plamywa zamkn¢ciu skladowiska w
Petrykozach w 2012 roku.

- stworzenie systemu segregacji odpadow,

- tworzenie zaktadow przerébki odpadoéw,

- utworzenie bazy przetadunkowej odpadoéw segregowanyc

- gospodarcze wykorzystanie surowcow wtérnych,

- stworzenie gminnego systemu ewidencji odpaddw.

lll.  Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej

Dla realizacji strategicznych celéw rozwoju gminyagledniajpc uwarunkowania zawarte w
Studium oraz zasady wynik@e z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowaniauknagz z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Maz&iego uchwalonego w dniu 7 czerwca
2004r uchwat sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 65/2004, wybdiono sz&
podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych, rézricowanym przeznaczeniu i warunkach
zagospodarowania.

Polityka przestrzenna gminy zawarta w Studium ¢&kre ponkej jest wynikiem
zdiagnozowanych uwarunkowai obejmuje dzialania zmierzgije do przeksztatcenia struktury
funkcjonalno — przestrzennej do , Strategii rozw@miny Zabia Wola” i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

W poszczegdllnych strefach wyznaczono obszary o znmdwanych sposobach
zagospodarowania i przypadkowanych im okrdonym kierunkom zagospodarowania oraz zostaty
ustalone wytyczne dla ustalenia planow. W strefasgtaty wyznaczone obszary, w granicach ktorych
nalezy opracowd miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegmicg plandéw wyznaczone
na rysunku Studium zgodnie z jego zapisami gnagc drobnym korektom. Obszary do spoizenia
planéw miejscowych (zmian planu miejscowego obeob@wvizujacego) zostaly wyznaczone w celu
uporzdkowania caléci gospodarki przestrzennej gminy.
majac na wzgédzie gtdbwne cele zawarte w niniejszym opracowamikiada si w sferze gospodarki
przestrzennej gtenie do zréwnowgnego rozwoju oraz stwarzania warunkow dla rozwoju
gospodarczego i stalego podwwyania standardéw jasa zycia mieszkacow.

Dla prawidlowej realizacji powsszych zateen nalery zadb& o naleyte ustalenie kolejriwi
opracowywania planéw miejscowych. Kolefdoopracowania planéw miejscowych ustalona w
wieloletnim  programieichspogdzaniawinnauwzgdniac realizacg w/w polityki oraz ilg¢
zgtaszanych wnioskéw o ich spadzenie (rejestr wnioskow).

Orientacyjne zestawienie przeznaczenia terenéwugeelidencji, w Planie Miejscowym z 2000r,
oraz proponowane w niniejszym Studium [powierzchmilaa]

CALA GMINA z Plan 2000 Studium 2005
ewidencji
rola (R) 7203,405 5400 1000
lasy razem (RL) 2416,2714 2400 2600
tereny zielone (RE, ZP, ZD, ZC, ZR, ZRL) 150,6286 30Q 500
tereny zabudowane (MN, MR) 194,978 540 4000
pozostate (PU, PSU) 48,7074 500 2000
drogi razem (KS, KK) 270 270 300
wody (W) 80,6724 150 160

Studium zaklada zwkszenie terendw mieszkaniowych &zdekrotnie w stosunku do
wielkosci terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe ani®lMiejscowym z 2000 roku.
Zwiegkszenie tych terendw przewiduje siosztem terendw rolnych przede wszystkim klasW nie
uzytkowanych rolniczo. Zaklada esirbwniez znaczne (okoto czterokrotne) zszenie terendw
przemystu i ustug w obszarze pgémym wzdhz drog krajowych.
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1.1 Strefy funkcjonalne

Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

tereny produkgciji, sktadéw i magazynow, handhkalizowane wzdta drég krajowych
tereny produkcji, sktadéw i ustug o ograniczamgazliwosci, z istniejca zabudovy
zagrodovy i mieszkaniow.

tereny wydobywania kopalin oraz produkcji zeanej z wydobywaniem kruszyw

Strefa ustugowo- mieszkalna.

tereny osadnictwa wielofunkcyjnego wzadlytéwnych cagdéw komunikacyjnych (drég
powiatowych i drogi wojewddzkiej). Przewiduje: $bkalizacg mikro i matych
przedstbiorstw.

tereny ustug awiaty, sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkarjigg@orodzinnej.
tereny ustug nieugtliwych, lokalnych, istniejcych i projektowanych, zwranych

z biezacymi potrzebami obstugi pozostatych terenéw. Doprazse zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

Strefa mieszkaniowa

tereny skupionego osadnictwa mieszkaniowegp istaiepcej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscia realizacji podstawowych ustug zyteczndci publicznej w tym celéw
publicznych (w szczegdlsoi: administracji publicznej, bezpiedmdwa dwiaty, zdrowia,
placéwek piedgnacyjno-opiektczych, handlu, gastronomii, hotelowych, drobnycligi®raz
ustug sportu.

tereny zabudowy rekreacyjnej z Aiiwoscia przeksztatcenia na zabudewieszkaniow, lub
mieszkaniowo- rekreacygn rowniez istniepcej zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej na
terenach lénych.

tereny zabudowy rezydencjonalnej nayain dziatkach léno-osadniczych od 3000°rdo
kilku hektaréw przewidzianych do zabudowy w opameiplany miejscowe.

Strefa ekologiczna terenéw otwartych, terenpr@dukciji lesnej, oraz terenéw
rekreacyjnych

tereny lasOw przeznaczone do zagospodarowamiedo w oparciu o operaty udzeniowe
lasu.

tereny przewidziane do zalesieb pozostawienia w dotychczasowynytkowaniu z
zachowaniem walorow krajobrazowych, obszary przezmee do rekultywacji kmej lub
wodne;j.

tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i titych wytkow zielonych gtéwnie wzdtu

ciekow wodnych do pozostawienia w dotychczasowyiytkowaniu jako tereny pastwisk,
zadrzewid, tak.

tereny wod powierzchniowych, w tym stawow rybhy kapielisk

tereny rekreacji, obszary istreych ogrodéw dziatkowych.

tereny obstugi turystyki i sportu, obszary isfgcych i projektowanych ustug sportu, turystyki
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Strefa produkcji rolnej

tereny rolne potmne w kompleksackyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej w
kierunku zwekszenia areatu istniggych gospodarstw rolnych.

tereny promocji nowych kierunkéw rozwoju, zaénych zérodowiskiem przyrodniczym i
istniejacymi strukturami przestrzennymi, promog rozwéj gminy (mgliwosé wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej, z miwoscia ustug agroturystycznych, turystyki i rekreacj).
tereny upraw rolnych narane na erozjpotazone w gsiedztwie terendw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem igtteggabudowy do wytzenia realizacji
intensywnej zabudowy
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[11.2  Ustalenia wzggédem stref funkcjonalnych — wytyczne do planéw
miejscowych

STREFAPU

Charakterystyka i potozenie strefy wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

Strefa obejmuje tereny padione wzdta drég krajowych nr 8 i 50, w pasie o szerétiood
300 m do okoto 500 m. Obecnie w obszarze tym zpajdig tereny przemystu, sktadow i
magazyndw, ustug, ustug obstugi komunikacji, zaakagia zbiorowego i gastronomii oraz tereny
rolne i (w niektérych ogciach strefy) rozproszona zabudowa mieszkaniowaidktorych obszarach
w bliskim sisiedztwie drogi krajowej nr 8 wygiuje rozproszona zabudowa zagrodowa (pojedyncze
siedliska). W obszarze planujee sétret wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, ustugugst
produkcyjnych, przemystu, ustug obstugi ruchu tsaowego, sktadow, magazynéw, handlu,
zamieszkania zbiorowego, administracji oraz ishgego rolnictwa. Dopuszcza ¢simazliwosé
realizacji podstawowych ustugzyteczndci publicznej, w tym celéw publicznych w szczegdicio
oswiaty, kultury, kultu religijnego, obstugi ruchuammzytowego, w tym ustug hotelowych oraz handlu,
gastronomii, ustug agroturystycznych, sportu, ugogztowych i telekomunikacyjnych oraz innych
drobnych ustug.

Wytyczne ogdlne
Na etapie planu miejscowego dopuszcza siazliwo$é korygowania granic terenow
wskazanych do obgia planem.

Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe

Wszelki rozwdj w strefie powinien odbywai¢ zgodnie z ideg tadu przestrzennego, ochgon
srodowiska przyrodniczego oraz dbgdm o odpowiedni standard i poziotycia mieszkacow.

W planach miejscowych nalg okresli¢ zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W szczegoldoi nalery dazy¢é do ograniczenia wprowadzania inwestycji npogch
zaburzy stosunki wodne i pogarszaych stansrodowiska. W planach miejscowych nalezwrécic
uwag nha rozwizania wplywaice na maksymalne ograniczenie wszelkich aaievosci,

w szczegolnéci oddziatywania akustycznego.

W planach miejscowych nate wyznaczy w zewretrznej czsci dziatki pasy terenu, przeznaczone na
zielone ekrany, zaleca esizielen izolacyjmm tlumiaca halas oraz poprawigga warunki
mikroklimatyczne rownigw wewretrznej czsci dziatki.

Dbatas¢ o harmong krajobrazu powinna léyrealizowana przez intensyfikowanie zabudowy w
obszarach ji zurbanizowanych, poprzez okienie parametréw urbanistycznych dla inwestowanych
terendw zgodnych z otaczej je istniepca zabudow i krajobrazem kulturowym, uszczegotawianych
na etapie planéw miejscowych.

Dziedzictwo kulturowe

W strefie PU znajdujsie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: dworek kparZabiej Woli
oraz ledacy w ewidencji konserwatora park w Siestrzeni, ladanie kedacy w ewidencji zabytkowy
dworek w Siestrzeni. Dla dworku Wabiej Woli, mieszczcego obecnie dom kultury gmirabia
Wola postuluje s zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenwdopguszczeniem
wprowadzenia innych ustug. Dla parku w Siestrzbgilacego obecnie parkiem wiejskim postuluje si
zachowanie dotychczasowegonytkowania.

W planach naley wskazé strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeangego.
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Ustalenia dotycgee kierunkOw rozwoju systeméw komunikacii i infrassttury.

W planach miejscowych natg wyznaczy systemy komunikacji, nie wpltywsgje negatywnie
na gsiednie tereny o innym przeznaczeniu. Postulujengirowadzenie drog serwisowych wzgtu
drogi krajowe;j.

Obszar w digej czsci zaopatrzony jest w sieci wodagowe, elektryczne i gaz. Na etapie planéw
miejscowych zostanustalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w eqeaigktrycza, gaz i wo@
oraz zasady odprowadzeniziekOw. Postuluje si zaopatrzenie w wad przede wszystkim z
wodochgu gminnego, odprowadzandeiekOw kanalizagf gminm, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego. Postulujesgdrowadzenie sieci wzdidrég.

Postuluje si by sukcesywnie spagdzat miejscowe plany w obkbie strefy, wg przytego
harmonogramu lub wygpujacych potrzeb. Dopuszczagskorekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terendéw w strefie
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

PU1

Tereny przeznaczone do intensywnego rozwoju wiekidyjnej dziatalnéci gospodarczej, gtownie
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej.

- Wielkos¢ dziatki powinna by dostosowana do rodzaju prowadzonej dziakanppowinna
umazliwiaé¢ ograniczenie ugrliwosci inwestycji do granic wiasioi. Zaleca si minimalm
szerokd¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 25m, Konieczest wskazanie miiwosci
dojazdu.

- Zalecana wysokid zabudowy do 15m (z waikiem pojedynczych obiektow wasiedztwie
drogi nr 8).

- Maksymalna powierzchnia zabudowana winna wyho80% dzialki. Zaleca si by
powierzchnia biologicznie czynna znajdowata ®i tej czsci dzialki, ktora gsiaduje z
terenami o innym przeznaczeniu (przede wszystkioudawy mieszkaniowej).

PU2

Tereny przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwojwaldinaci gospodarczej z istnigja zabudowy
mieszkaniow i zagrodovy. Przy planowaniu rozwoju obszarow teg&z strefy naley uwzgkdniac i
zachowa istniepce zagospodarowanie do czasu przeksztatcenia obszgednolity stret ustug,
sktaddéw i przemystu.

- Zaleca st minimalra szerokdé¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimabftagasé
powinna zagwarantowabgraniczenie ugzliwosci inwestycji do granic wiasroi.

- Zalecana wysokd zabudowy do 15m, dokladne oklenie tego parametru powinno
nastpi¢ na etapie spogglzania planu miejscowego.

- Proponuje s maksymaln powierzchng zabudowy 60% dziatki, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna winna wyndstco najmniej 30% i znajdowasie przede wszystkim w
cze$ciach dziatki gsiadupcych z terenami o innym przeznaczeniu.

- Ustalenia planu powinny niweloweaonflikty migdzy projektowan zabudow ustugowo -
skltadowo-produkcyjm a istniejca zabudow mieszkala poprzez wyznaczanie gych
dziatek (minimum 2000f) ale z uwzgidnieniem rodzaju i zasju uchzliwosci ustug
realizowanych przez inwestora) oraz ustalenia dzia¢hronnych.

PU3

Tereny wydobywania kopalin. Wszelkie adiwosci zwiazane z powstaniem terenu i obszaru
gorniczego ograniczone go granic wiasniei dziatki.
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Plany okrélaja okres wydobycia i sposéb rekultywacji wyrobisk.sRouje s¢ rekultywacg w
kierunku zalesig, lub budowy zbiornikbw wodnych. Preferowane jestkerzystanie dla celow
rekreacyjnych.

STREFAUM

Charakterystyka i potozenie strefy ustugowo-mieszkaniowej

Strefa obejmuje tereny pdione wzdhi drog powiatowych i drogi wojewddzkiej w pasie o
szerokaci do okoto 100m, oraz tereny patme we wsiach stanowaych grodki gminne obejmugce
wsie Zabia Wola - JézefinaZelechéw - Ojrzanéw, Skuly - Bartoszéwka. Obecni®hgzarze tym
znajdup sie tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej ingnaestug wielofunkcyjnych.

Strefa ustugowo- mieszkalna obejmuje obszary zabyduieszkaniowej oraz obszary przeznaczone
pod rozwdj ustug, drobnej wytworcgm, matych przedsbiorstw i mikro przedsbiorstw oraz
obszary pozostage w dotychczasowej rolnej formieytkowania terendw.

Przewiduje si realizacg podstawowych ustug zyteczndci publicznej, turystyki w tym ustug
hotelowych oraz agroturystycznych, sportu, orayahndrobnych ustug.

Wytyczne ogolne

Ze wzgkdu na specyficzn struktue whlasndci gruntdw w niektérych obszarach (dziatki
gruntu @ zbyt wgskie, aby ména bylo lokalizowa na nich budynki mieszkalne spetnicg
parametry) w planach nale wskazyw& tereny o niekorzystnym podziale wiasoio(nie lxdzie
mozliwe efektywne wykorzystanie ich dla celow zabuddpwWw celu dbatéci o tad przestrzenny
studium zaleca intensyfikowanie zabudowy, tak akgrtyta ona spojne jednostki przestrzenne, dla
ktorych tatwiejsze jest stworzenie wymaganej, oawdpdnich standardach infrastruktury technicznej
jak kanalizacja. Ochroné&rodowiska, a take zapewnienie mieszkeom odpowiednich warunkéw
zycCia, powinna opiera sie ha zachowywaniu przez nie odpowiednich norm i ddathow przy
planowaniu na etapie miejscowych planéw nowych kibie ustugowych, a wyspowanie
ewentualnych uarliwosci powinno ograniczasic do granic wiasniei danego terenu. Dopuszcza si
pozostawienie terendw w dotychczasowym rolnyytkowaniu.
Dopuszcza sikorekty granic obszaru strefy na etapie wykonywatandw miejscowych.

Srodowisko przyrodnicze

W planach miejscowych nadg ustalt zasady ochronyrodowiska i jego zasobow, ochkon
przyrody, krajobrazu kulturowego.

- Zaleca si wprowadzanie paséw zadrzewievzdiuz ciagbw komunikacyjnych, a tak
wzdlwz granic obiektéw ustugowych — maych na celu ochren srodowiska
przyrodniczego, przestrzenjcia mieszkacow i ksztattowanie krajobrazu.

- W czsci dziatki sisiadupcej z terenami 0 przeznaczeniu rolniczym i rekrgacy
postuluje st wprowadzanie rdinnosci gatunkow rodzimych.

- Zaleca s} réwniez wprowadzanie uktadow zieleni miejskiej i osiedlgweptywajacej
pozytywnie na wart@ krajobrazu obszarow zurbanizowanych.

- Ustala st ochrorg zadrzewi@ alejowych wzdta drég, w terenie otwartym. Ochrona ta nie
dotyczy terendw przeznaczonych pod inwestycje ustiogmieszkaniowe.

- Pozostawiona powierzchnia biologicznie czynna poairzajmowa przynajmniej 50%
terenu dziatki znajdafpego st w strefie.

Dziedzictwo kulturowe

W strefie UM znajdyj sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow:s&mt drewniany w
Skutach, kéciot murowany wZelechowie, Patace w miejscoseiach Grzegorzewice i Ojrzanéw oraz
dwér z zalageniem parkowym w Petrykozach. Postulujee spozostawienie obiektow w
dotychczasowym azytkowaniu.

W planach naley okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokét zabytku a&wlegicznego.
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Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych nalg wyznaczy systemy komunikacji, unitiwiajace obstug
obszarow strefy i terenéwasiednich.
Postuluje si ograniczanie rozwran utatwiapcych ruch tranzytowy przez obszar gminy.
W planach miejscowych obejmiglych obszary, w ktérych wygiuja drogi niespetniajce parametrow
szerokaci (ponizej 6m) naley przewidzi€ jednokierunkow organizagt ruchu.
Obszar w diej czsci zaopatrzony jest w sieci wodagowe, elektryczne i gaz. Na etapie planéw
miejscowych zostanustalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w eanelgktryczra, gaz i wod
oraz zasady odprowadzeniziekOw. Postuluje si zaopatrzenie w wad przede wszystkim z
wodochgu gminnego, odprowadzandeiekdéw kanalizagl gminr, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego. Postulujesgirowadzenie sieci wzdidrég.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terendéw w strefie
ustugowo-mieszkalnej

umMmi

Wiodaca funkcija strefy g ustugi, drobna wytwdrcz6 i mieszkalnictwo. Dopuszczaedokalizowanie
rzemiosta oraz mikro i matych przeesiorstw. W obebie strefy dopuszcza esipozostawienie
istniejacego rolnego iytkowania terenow.

- Zaleca si minimalm wielkosé dziatki, nie mniejsz niz 1000m, przy czym minimalna
szeroké¢ frontu dziatki 20m. Powierzchnia terenu zabudovganenax 40% dziatki w
granicach strefy, a zalecana wys@kbudynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12m.

- W planach miejscowych naig przewidzi€ maksymala powierzchng catkowity budynkow
gospodarczych, oraz maksymaimysokaé¢ ogrodzenia.

umM2

Tereny ustug éwiaty oraz towarzysgych uradzear sportowych. Dopuszczaesihna w/w terenie
realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
- Liczba kondygnaciji projektowanych budynkééyteczndci na rzecz wiaty nie powinna
przekraczatrzech.
- Przynajmniej 40% dzialki powinna stan@wipowierzchnia biologicznie czynna
(maksymalnie 60% powierzchni zabudowanej i utwanero

umM3
Tereny ustug nieugkliwych, lokalnych, istniggcych i projektowanych, zwranych z bigacymi
potrzebami obslugi pozostatych terendéw. Zeaktereny ustug niepowdanych 2z terenami
mieszkalnymi. Do strefy tej zaliczpjsie w szczegolnéri tereny stacji uzdatniania wody i
przepompowni oraz inne elementy obstugi technicznej

- Zalecana wysok@ budynkéw do 12m.

- Powierzchnia biologicznie czynna powinna starioed najmniej 50% dziafki.

- Wszelkie ewentualne ugiliwosci powinny zamyka sig¢ w granicach wiasrigi dziatki.

STREFAMN

Charakterystyka i potozenie strefy mieszkaniowej

Strefa obejmuje obszary zabudowane, obszary we@asisilnej presji aglomeracji
warszawskiej (potnocna i pétnocno-wschodniasézgminy) i obszary gruntéw o niskich klasach w
roznych czsciach gminy. Podstawowym przeznaczeniem terenojydajpaych st w tej strefie jest
funkcja mieszkaniowa, jednorodzinna, o matej inyarsXci zabudowy. W obszarze strefy
przewiduje si towarzysace zabudowie mieszkaniowe] niemdiwe uslugi oraz realizagj
podstawowych ustug ayteczndci publicznej, w tym celéw publicznych w szczegdicio
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administracji publicznej, bezpieadmwa, dwiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, gaek
pielegnacyjno-opiekiczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowepandlu, gastronomii,
turystyki w tym ustug hotelowych oraz agroturystygeh, sportu, ustug pocztowych i
telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug. Degrza s pozostawienie &&ci terendw w
dotychczasowym rolniczymeytkowaniu.

Wytyczne ogolne

Ze wzgkdu na specyficzn struktue whlasndci gruntdw w niektérych obszarach (dziatki
gruntu @ zbyt wgskie, aby ména bylo lokalizowa na nich budynki mieszkalne spetnicg
parametry) w planach nale wskazyw& tereny o niekorzystnym podziale wiasoio(nie kgdzie
mozliwe efektywne wykorzystanie ich dla celow zabuddwy
Dopuszcza gimozliwosé zmiany przeznaczenia terenow zabudowy rekreacyimeégreny zabudowy
mieszkaniowej.
Na etapie planu miejscowego dopuszczansizliwos¢ korygowania granic terenow wskazanych do
objecia planem.

Srodowisko przyrodnicze

- Zaleca s§ zachowanie diej powierzchni biologicznie czynnej (minimum 60%adki)

- Zakazuje si zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osusigniapcych ciekow wodnych,
naturalnych zabagnieoraz rowéw melioracyjnych.

- Zachowuje g istniepce lasy i zadrzewienia.

- Postuluje si zaopatrzenie w enekgcieplr z uzyciemzrodet innych ni wegiel.

Dziedzictwo kulturowe

W planach naley wskaz& strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkow
archeologicznych. W strefie MN znajdigic obiekty wpisane do rejestru zabytkow: patac w Q=gw
pozostatéci zatazen dworsko-parkowych w miejscowciach Ojcowek, Wihadystawow i Lasek
postuluje st zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

Komunikacja i infrastruktura:

Postuluje sj ograniczanie rozwzan utatwiapcych ruch tranzytowy przez obszar strefy.
W planach miejscowych obejmaglych obszary, w ktérych wygiuja drogi niespetniajce parametréw
szerokdci (ponizej 6m) naley przewidzi€ jednokierunkow organizacj ruchu.
Obszar w digej czsci zaopatrzony jest w sieci wodagowe, elektryczne i gaz. Na etapie planéw
miejscowych zostanustalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w eqeaigktrycza, gaz i wo@
oraz zasady odprowadzeniziekOw. Postuluje si zaopatrzenie w wad przede wszystkim z
wodochgu gminnego, odprowadzandeiekow kanalizag gminm, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego. Postulujeggprowadzenie sieci wzahdrog.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw w strefie
mieszkaniowej

MN1

Obszary na gruntach stabych klas gleb oraz teretgzgne w zasigu silnego wpltywu aglomeracji
warszawskiej przeznaczone pod zabuglawieszkaniow, jednorodzina w oparciu 0 miejscowe
plany miejscowe przestrzennego z zachowaniem jgtyieh zadrzewig i wod powierzchniowych.
Strefa obejmuje tereny skupionego osadnictwa méasnkvego w istniejcych wsiach oraz istnigjej
zabudowy zagrodowej z mlovoscia realizacji podstawowych ustug sgheych obstudze
mieszkalnictwa obejmage obszary wsi Osowiec, Wycinki Osowskie, Musk®jrzanéw. W celu
utrzymania fadu przestrzennego i prawidtowych whkéwn zagospodarowania przestrzennego zaleca
sie:
- Na terenach zabudowanych minimalpowierzchni dziatki 1000 M, a na terenach
dotychczas niezabudowanych oraz na terenach o matejci zabudowy 1500 fn
- Minimalna szeroké¢ dziatki od strony drogi 18m, postulujegsiby dziatki mialy ksztait
regularny.
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- Zalecana wysok@ budynkéw do 10m, preferowana wysék@m. W planach miejscowych
nalezy ustalt wysokéé budynkow, oraz ich usytuowanie wgdeém drogi w
poszczegoblnych kwartatach w zabesci od wysokdci istniepcej zabudowy. W planach
miejscowych naley ustalt rodzaj i wysoké¢ ogrodza.

- Maksymaln powierzchn¢ zabudowy 30% dziatki. Powierzchnia biologicznigmza winna
wynosic conajmniej 60%.

- Maksymalny lgt nachylenia dachu 45 stopni.

- Postuluje si wprowadzanie detali architektonicznych naeujacych do tradycyjnej
architektury Mazowsza.

MN2

Obszary istniejcej zabudowy rekreacyjnej, z mliwvoscia zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowo- rekreacyjnej i mieszkaniowej. Zalsiga
- Proponowan minimalm, powierzchni nowo wydzielonych dziatek - 1000°m
- Minimalna szeroké¢ dziatki od strony drogi 20m, postulujee shby dziatki miaty ksztatt
regularny.
- Maksymalm powierzchng zabudowagn 30% dziatki.
- Powierzchnia biologicznie czynna winna wyréosbnajmniej 60%.
- Zalecana  wysokd  budynkéw do  10m, preferowana  wyséko 8m.
W planach miejscowych nafg ustalt wysokaci budynkoéw, oraz ich usytuowanie
wzgledem drogi w poszczegdllnych kwartatach w za@8ci od wysokdci istniepcej
zabudowy.
- Ustalenie w planach miejscowych rodzaju i wys@kogrodzé.

MN3

Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne] o raktarze rezydencjonalnym, na zglah
dziatkach léno - osadniczych powvigj 2000 M , nawet kilku hektaréw, przewidzianych do zabudowy
w oparciu o plany miejscowe. W celu utrzymania tgumestrzennego i prawidtowych warunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaleca si
- Minimalna powierzchng dziatki 3000 A, zalecana 5000
- Szerokdé¢ nowo powstatych dziatek powinna dbylostosowana do parametrow dziatek i
ustalona na etapie planu miejscowego, jednak ninma by mniejsza ni 30+35 m przy
minimalnej wielkdci dziatki tzn. 3000 h
- Zalecana wysok& budynkow do 12m, preferowana wysékd.0m.
- Wprowadzanie detali architektonicznych, oraz fornbpdynkdw nawizujacych do
tradycyjnej architektury Mazowsza
- Powierzchng biologicznie czyna 80% powierzchni dziaiki.

STREFARE

Charakterystyka i potozenie strefy ekologicznej

Strefa ma stanowi osnowe ukladu ekologicznego Gminy. Skladapie na nh tereny
najbardziej aktywne biologicznie, odich walorach krajobrazowych oraz tereny charakigsge s¢
dwzym udziatem zieleni usglzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia, trwedgki zielone, ki,
pastwiska, w tym korytarze ekologiczne wzdizek oraz upraw polowychakt i pastwisk, tereny
istniejacych parkéw, cmentarzy, Pracowniczych Ogrodow DBoadych, a take istnieacych i
projektowanych terendw obstugi sportu i rekred@jpszary te charakteryzugie przewag gruntow o
niskiej klasie. Tereny korytarzy ekologicznych wzdtiekow wodnych charakteryzugie gruntami o
ztych warunkach budowlanych oraz okresowo padgi. Wzdtuz rzeki Utraty wystpuja obszary
zalewowe. Obszary strefy RE ghufunkcji regulacyjno-ochronnejrodowiska przyrodniczego w
gminie. Zapewniaj taczng¢ terendw o diym znaczeniu przyrodniczym. Umlawiaja migracg
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zwierzt i roslin. Umozliwiaja zachowanie rinorodndci biologicznej, oraz ochran cennych
gatunkow flory i fauny.

Wytyczne ogdlne
Srodowisko przyrodnicze

Studium przewiduje ochren wartcci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwegty
nieharmonizujcych z otoczeniem oraz zachowanie powierzchni iolmie czynnych. Preferowane
jest niewprowadzanie zabudowy zwartej. Dopuszczalpsokaé budynkéw 10 m, preferowana 8m.
Postuluje si rowniez zwiekszenie zalesienia teren@nodlisk rzek.

Ochrona waéd powierzchniowych

Ustala st nakaz zachowania 2 metrowej szekuk@asa wzdha brzegdéw ciekédw wodnych, rowdw i
naturalnych oczek wodnych, vagzonego z uprawy z naweniem. Ustala si zachowanie
istnieacych zadrzewig srodpolnych. Ustala si zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i
zabagnié potazonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W planach miejscowych wyznacza ¢ sistrefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego.

Kierunki rozwoju infrastruktury:

Dopuszcza si przebieg nieziinych mediéw przez obszaryagdw ekologicznych, do
terenow gsiednich, zaklada siprowadzenie wszelkich koniecznych sieci w sposdtimalizujacy
ich wptyw nasrodowisko przyrodnicze, nieogranicaey migracji gatunkow.
Obszar w diej czsci zaopatrzony jest w sieci wodagowe, elektryczne i gaz. Na etapie planéw
miejscowych zostanustalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w egeaigktrycza, gaz i wo@
oraz zasady odprowadzerficiekdw. Ustala si zasad odprowadzanigciekdéw kanalizag gminn,
do czasu jej powstania dopuszcza ailprowadzanigciekéw do szczelnych zbiornikdw (szambo).
Nie przewiduje si mazliwosci lokalizowania przydomowych oczyszczaltiekow. Zakazuje si
zrzutusciekow do ciekéw wodnych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terendéw w strefie
ekologicznej

RE1

Tereny laséw przeznaczone do zagospodarowadmade w oparciu o operaty udzeniowe lasu oraz
plany ochrony rezerwatow (w rezerwatach ,Skulsks'Lia,Skulskie Deby”). Tereny przewidziane do
uzytkowania w sposob dotychczasowy. Tereny podiggapchronie.

RE2

Tereny w gsiedztwie istnigjcych lasow potgone na gruntach stabych klas przewidziane do #lesi
lub pozostawienia w dotychczasowyrytkowaniu z zachowaniem walorow krajobrazowych.

RE3

Tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwalyarzytkdw zielonych gtéwnie wzdtu ciekow
wodnych, do pozostawienia w dotychczasowyiytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzemiek.

RE4

Tereny wod powierzchniowych, do pozostawienia yduotzasowym przeznaczeniem oraz
przeznaczone pod zbiorniki wodne.
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RES
Tereny istnigicych Ogrodéw Dziatkowych.

REG

Tereny obstugi turystyki i sportu, tereny ista®jch i projektowanych ustug sportu, turystyki oraz
tereny dziatek rekreacyjnych. W celu utrzymaniautguzestrzennego i prawidtowych warunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaleca si

- Wielkos¢ dziatek nie mniejsgniz 2000n, minimalm szerokéé dziatki 20m.

- Mozliwos¢ lokalizowania domow letniskowych i catorocznych.

- Dopuszcza gimazliwo$¢é zmiany sposobuzytkowania z rekreacyjnego na mieszkaniowy.

STREFARP

Charakterystyka i potozenie strefy produkcji rolniczej

Strefa obejmuje tereny rolne paoéme na gruntach o &€& wysokiej klasie bonitacyjnej, oraz
tereny rolne charakteryzige sé gruntami klasy niskiej. Studium nie zaklada zmiatiejgcego
obecnie zagospodarowania rolniczego na terenagly stigruntach 11l i IV klasy bonitacyjnej.

Wytyczne ogolne

Na terenach strefy, zgodnie z dotychczasowym perzamiem planuje gprodukcg; rolnicz
i lesna. Preferuje si prowadzenie produkcji rolniczej zgodnej z wymogahronysrodowiska, w
tym mazliwos$¢ prowadzenia rolnictwa ekologicznego. W obszarzelime jest wprowadzenie innych
funkcji ustugowych, ktére umidiwiaja zrownowaony rozwdj terenéw rolnych.

Srodowisko przyrodnicze

Studium zaktada zachowanie istamjch zadrzewig srédpolnych. Ustala gi2 metrowej
szerokéci pas wzdta brzegéw ciekéw wodnych, rowdw i naturalnych ocreddnych, wyhczony z
uprawy. Ustala si zachowanie istnigegych zadrzewig srodpolnych. Ustala sizakaz osuszania
naturalnych oczek wodnych i zabagnmtozonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W obszarze strefy | wygbuja obiekty figurupce w ewidencji konserwatora zabytkéw:
pozostatéci zatazen parkowych, wraz z zabudowaniami folwarcznymi w jssewdiciach Lasek oraz
Zareby. Ponadto w obszarze strefy znajdwic liczne zabytki archeologiczne. W planach
miejscowych naley wyznaczy strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeangego.

Komunikacja i infrastruktura

Komunikacja

Na terenie strefy nie projektujeeshowych terendw komunikacji. Zachowujes $stniepce drogi.
Dopuszcza si mazliwosé lokalizowania nowych drog dojazdowych do pol orsiedlisk. Nie
przewiduje s§ zmiany kategorii odcinka drogi wewtnz rezerwatu ,Skulski Las”, dolacego
kontynuacj drogi gminnej nr 4206.

Zaopatrzenie w media

Ustala st zasad zaopatrzenia w wadprzez wodocig gminny, odprowadzanigiekdw kanalizagj

gminm. Do czasu powstania na tych terenach kanalizdaflz w przypadku nieoptacaldoi

inwestycji, z uwagi na rozproszonsie&& osadnica, dopuszcza si odprowadzaniesciekow do
szczelnych zbiornikbw (szambo) oraz wywdz na padgtastosownych umoéw, aolz stosowanie
przydomowych oczyszczalnisciekbw. Plany miejscowe oldl@aja zasady lokalizowania
przydomowych oczyszczalciekOw. Ustala si zasad zaopatrzenia w enekgelektryczm z sieci
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220V. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodow@gplanach miejscowych naie sprecyzowé
zasady zaopatrzenia w energelektryczm oraz maliwosci podhczenia przydczy gazocigu.
Zaopatrzenie w energiiepln: Przewiduje si zaopatrzenie w enekgcieplra we wlasnym zakresie.
Nalezy promowa inicjatywy dotycace wykorzystania energii zZe6det odnawialnych.

Gospodarka odpadami

W planach wyznaczagmiejsca do selektywnej zbiorki odpadéw - cztemgytypojemnikéw: odpady
wymieszane na sktadowisko, surowce wtorne (szképigr, metale, plastik), odpady organiczne,
odpady niebezpieczne.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terendéw w strefie
produkciji rolnej i le $nej

RP1

Tereny rolne polone w kompleksackyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej w dndau
zwiekszenia arealu istniggych gospodarstw rolnych, do wielldd wskazanej w PROW (dla
prowadzenia gospodarstw rodzimych jest to wiglka0 ha). Maliwos¢ wprowadzenia innych ustug
w istniepce siedliska.
- Budynki mieszkalne i zabudowania gospodarcze wciuedav sktad gospodarstw rolnych
nie mog, przekraczé 10m wysokéci.
- Z uwagi ha poteenie strefy w zaggu proponowanego Parku Krajobrazowego postulgje si
budynki z detalami charakterystycznymi dla krajaora Mazowsza Zachodniego,
o kolorystycescian i dachow utrzymanej w tonacji cieptychybdw oraz bieli.

RP2

Tereny promocji nowych kierunkéw zagospodarowamiszanych zerodowiskiem przyrodniczym i
istniejacymi strukturami przestrzennymi promaych rozwdéj gminy. Meliwy rozwdj strefy w
kierunku zabudowy mieszkaniowej i drobnych ustugranstug turystyki, rekreacji i agroturystyki.

RP3

Tereny upraw rolnych natane na erozj potazone w gsiedztwie terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem iggegjzabudowy. Tereny te stanawiezerwy
terenowe pod przyszie inwestycje mieszkaniowe. Bapza si lokalizowanie nowych siedlisk
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni mimh 1lha. W celu utrzymania tadu
przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodaniav przestrzennego zaleca svysokaé
budynkéw do 8m. Ponadto postuluje siprowadzanie detali architektonicznych ngujacych do
tradycyjnej architektury Mazowsza. Miwo$¢ wprowadzenia innych drobnych ustug w istadgich
siedliskach.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

ANEKS
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OBREB BARTOSZOWKA
Struktura Powierzchnia Udziat % = 500 412
uzytkowania w (ha) ’ < 400 210 ]
rola 218,9312 31,06 £ 300
tereny zielone 41,936 5,94 £ 100 4 42 10 8 2 12
lasy 412,3161 58,5 g o 1—- : :
tereny zabudowane 9,501 1,35 T 22 § % S -§‘ £
= (o] 0 pust —
drogi 8,1716 1,16 s 2 2z T S 3
— = N
wody 2,1342 0,3 23 3
pozostate 11,9124 1,69 g
OBREB BIENIEWIEC
Struktura Powierzchnia Udziat %
uzytkowania w (ha) ’
rola 114,8908 59,78
tereny zielone 23,9800 12,48
lasy 23,4687 12,21
tereny zabudowane 15,4191 8,02
drogi 4,1576 2,16
wody 1,2338 0,66
pozostate 9,0223 4,69
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OBREB BOLESLAWEK 04
Struktura Powierzchnia Udziat % = 100
uzytkowania w (ha) ° s 28 1
rola 93,7557 74,72 g 0]
. g 40 11 11 5
tereny zielone 10,5 8,37 g 20 2 2 1
g 0 N I R ———
lasy 11,1628 8,90 © > o > 2 5 > o
tereny zabudowane  2,4492 1,95 o @ % ke - g 193 g .g
c
drogi 1,7000 1,35 £ g8 S
2 >
wody 0,7200 0,57 2 =
N
pozostate 5,1924 4,14
OBREB CIEPLE
Struktura Powierzchnia Udziat % 70 61
uzytkowania w (ha) ° < 9]
rola 60,6242 81,06 2 40
tereny zielone 4,9100 6,56 E %8 |
T 5 1 2 1 0 5
lasy 1,3800 1,85 i _mm —_
tereny zabudowane  1,6578 2,22 ] > 2 Py IS ) 2 L
. < $o6 ® S < <] 8
drogi 1,2300 1,64 T 0 2z O 2 Q
+~ ‘N (=]
wody 0,2500 0,34 N s g
= a
pozostate 4,7321 6,33 [$
OBREB CIEPLE A 63
Struktura Powierzchnia Udziat % 2 58
uzytkowania w (ha) ’ <20 ]
rola 62,9339 74,49 2401
tereny zielone 8,538 10,11 § %8 ] 9 5 1 1 0 5
lasy 4,8761 5,77 g o : — e — e
tereny zabudowane 1,2410 1,47 ° 3 5 <_‘@ - § g § g
T O c
drogi 1,2700 1,51 AN g X} §
>
wody 0,1400 0,17 =8 =
N
pozostate 5,4888 6,50
OBREB GRZEGORZEWICE 238
Struktura Powierzchnia Udziat % 250
uzytkowania w (ha) ’ £ 200
rola 237,6148 50,00 5 150 s 6
tereny zielone 49,365 10,39 § 128 i 49
osy s 1se0 | ¢ oLl mo[1 ° 2 [1 o
tereny zabudowane  7,5040 1,58 oy > 2 > 2 5 > Q@
Y °c 55 & .85 2 § ¢
drogi 9,7871 2,06 50 g % S 3 &
< N < N
wody 76,1121 16,02 foi E S
pozostate 20,25 4,26 g
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OBREB GRZMIACA
Struktura Powierzchnia o 120 104
. . Udziat % )
uzytkowania w (ha) £
rola 103,8614 70,56 H
tereny zielone 5,2900 3,60 E
2
lasy 12,9560 8,80 §
tereny zabudowane 4,8637 3,30 % > ® § % .g) > %
drogi 4,2300 2,87 = 23 ° o2 : 5 g 2
wody 0,7100 0,48 o 53 g
= a
pozostate 15,275 10,38 [
OBREB GRZYMEK
Struktura Powierzchnia . 70 +—58 57
uzytkowania w (ha) Udziat % E80 1 —
rola 57,8953 31,39 =20 35
tereny zielone 34,6348 18,78 § 28 11 13 0 7 s
8 9
g 1]
lasy 57,3487 81,10 2 %0 $ AT T1 " o e
tereny zabudowane 12,9911 7,04 f_g > ® > % .@ > %
drogi 9,1220 4,94 = 23 ¢ z: 5 g 2
+ N o
wody 7.4727 4,05 N $3S 5
~ o
pozostate 4,9302 2,67 [§
OBREB HUTA ZABIOWOLSKA -
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< N
rola 71,1537 39,00 £ % 1 21 21 17
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L 2 B > 9
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OBREB JASTRZEBNIK
Struktura Powierzchnia Udziat %
uzytkowania w (ha) ’
rola 82,6531 70,56 g 100 a3
tereny zielone 20,0441 17,11 ; 60 - 0
lasy 2,5136 2,14 g 20 i R A e
_— —
tereny zabudowane  6,9262 5,91 § 0 S = O > - _ - o
—_— (@) —_
drogi 2,6708 2,28 ° 5 % g = % £ § 8
wody 1,7789 1,51 2 S 55° 8
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Struktura Powierzchnia Udziat % 160
uzytkowania w (ha) ° g igg ]
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5 40 14 14 g , 12
lasy 14,4457 5,63 H 28 .
tereny zabudowane 13,5522 5,28 % > ® > % 'g” > %
drogi 5,2000 2,02 = oo & 9% = g 3
LS S S
wody 2,4336 0,94 >3 <3
= o
pozostate 11,7544 4,58 S
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OBREB KALEN TOWARZYSTWO 140
Struktura Powierzchnia o < 160
. . Udziat % £ 140
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z ]
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= O
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OBREB NOWA BUKOWKA
Struktura Powierzchnia .
. . 103
uzytkowania w (ha) Udziat % g
rola 103,1568 47,37 ; ® S
tereny zielone 50,9348 27,52 o 3_5 8 7 3 8
lasy 28,0624 12,88 g o ‘ ‘ /- ==
g 22 7 ¢ 3 7 3
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= ©
drogi 7,4100 3,40 S s S
Q
wody 2,5502 1,17 =3 =
pozostale 8,2400 3,78 N
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OBREB ODDZIAL
Struktura Powierzchnia . 100 —87
: . Udziat % 9
uzytkowania w (ha) 5 80
rola 87,0274 71,24 E
tereny zielone 15,804 12,93 % ig
lasy 9,1512 7,49 LS 1’4 5 5 . s
tereny zabudowane  2,8248 2,31 v 1 (| —
drogi 3,0100 2,46 3 gg g . ; g g 2
wody 1,17 0,95 sn 3 g
©
pozostate 3,16 2,58 h
OBREB OJRZANOW -
Struktura Powierzchnia Udziat % 20
uzytkowania w (ha) ° o 20
Rola 225,0255 49,14 < 10 o1
tereny zielone 46,1629 10,08 § 100
Lasy 100,9401 22,04 f . | 46 23 42
2 10 10
tereny zabudowane 22,8598 4,99 o . I = ._
Drogi 10,0852 2,20 - I A
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rola 97,1132 52,41 < e | e
©
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lasy 5,54 2,98 % 01 i 18
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rola 347,2845 66,79 = 250 ]
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OBREB PIENKI StUBICKIE
Struktura Powierzchnia o ®1T 49
. . Udziat % 50
uzytkowania w (ha) =
rola 49,0074 65,13 =1
tereny zielone 14,6222 19,43 £ 15
g 201 |
lasy 4,3600 5,79 g0l 4 a L o 3
tereny zabudowane  2,8387 3,77 0 . 1 _— =
drogi 0,96 1,27 g g & F B H] §
wody 0,05 0,06 83 g
pozostate 3,3965 4,51
OBREB PIENKI ZAREBSKIE m
Struktura Powierzchnia o 90
. . Udziat % 80
uzytkowania w (ha) |
= 70 59
rola 82,0112 46,98 § 60 -
tereny zielone 58,8814 33,73 g ig:
lasy 22,0017 12,65 S a0 22
3 ]
tereny zabudowane  2,8531 1,63 = ig | |_| 3 2 1 6
drogi 1,6000 0,91 0 . . £ e .
2 22 & 2 k=) ) 2
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OBREB PIOTRKOWICE
Struktura Powierzchnia Udziat % 250 218
uzytkowania w (ha) 0 g 200
rola 219,4102 50,70 2 55 134
tereny zielone 36,1003 8,34 £ 100
lasy 133,8376 30,93 I 36 15 21
2 8 12 1
tereny zabudowane 8,2704 1,91 o - — = [
drogi 12,3141 2,84 g 8 7 .8 B 3 E
wody 1,3530 0,31 o 8 g g
pozostate 21,4040 4,94 "
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. . s A2
Struktura Powierzchnia o
: - Udziat % 40
uzytkowania w (ha) & 35
rola 41,51 62,59 S
8 25
tereny zielone 9,76 14,71 £ 20
lasy 5,36 8,08 g 10 , .
tereny zabudowane 3,38 5,09 © s . 1 1 2
0
drogi 3,49 5,26 kS > 2 7 2 2 2z 2
= 23 < 22 S E z
wody 0,96 1,44 2R 23 8
pozostate 1,85 2,78 R
OBREB REDLANKA
Struktura Powierzchnia Udziat %
uzytkowania w (ha) ’ -
rola 63,56 60,86 5
<
tereny zielone 3,30 3,16 £
lasy 32,33 30,95 g
tereny zabudowane 1,59 1,52 =
drogi 1,68 1,60 © >0 = © 5 > ©
° &5 8 5 8 e 3 s
WOdy 0,26 0,24 zg 5 _§ S H §
g3 g
pozostate 1,71 1,63 K
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

OBREB RUMIANKA
Struktura Powierzchnia Udziat % 0159
uzytkowania w (ha) ° - zz
rola 59,3714 69,37 = 0l |
tereny zielone 9,8233 11,47 £ 30l |
lasy 8,6740 10,13 HE 10 9
S 0] | 2 2 0 4
tereny zabudowane 1,7873 2,08 0 - 1 —_ — =
drogi 1,7105 1,99 N+ S .
wody 0,3800 0,44 g % g
pozostate 3,8400 4,48
OBREB SIESTRZEN
Struktura Powierzchnia . 120 1150
: . Udziat % 160 1
uzytkowania w (ha) = 140
rola 159,9301 44,89 S 1201 100
.© 100 4
tereny zielone 34,942 9,80 £ 80
lasy 99,9524 28,05 LI 35 2 .,
tereny zabudowane 31,9311 8,96 20 4 + —D—-—3_;5
0 T T T T
drogi 21,6094 6,06 = 22 7 2 D 3 2
= g3 = 2 g s E g
wody 2,6582 0,74 N g8 ]
pozostate 5,20 1,45 "
OBREB SKULY
Struktura Powierzchnia Udziat % 800 250
uzytkowania w (ha) ° g 2
rola 250,2383 71,36 32001
tereny zielone 43,7228 12,46 £ 1901
& 100 |
lasy 10,21 2,91 § ol | 44 10 . : ) 21
tereny zabudowane 16,241 4,63 . . = P
drogi 6,88 1,96 3 Eg _§ . § éﬂ g -;:u
wody 2,3154 0,66 = 3 5
pozostate 21,0452 6,00 e
OBREB SLUBICA A
Struktura Powierzchnia . 01—
: . Udziat % 80
uzytkowania w (ha) 5 70
rola 77,3347 71,00 i
tereny zielone 15,6007 14,32 § 40
o 30
lasy 7,19 6,60 % -0 7
10 2 2 1 4
tereny zabudowane 2,10 1,92 o . e —_— =
. s 22 7 2 ) ) 2
drogi 1,85 1,69 ° L § 8 z g g g g
wody 0,98 0,89 2 2 a
pozostate 3,86 3,54
OBREB SLUBICAB
Struktura Powierzchnia Udziat * 80168
uzytkowania w (ha) ° a0
rola 68,3878 78,55 o
8
tereny zielone 6,1471 7,06 £ 404
lasy 5,8919 6,76 g A
tereny zabudowane  1,9212 2,20 = 10 2 1 0 4
) 0 - I o = |
drogi 0,8600 0,98 © >0 = © 5 > ©
° &5 8 5 8 S 3 s
wody 0,3013 0,34 52 58 © s g
g2 g
pozostate 3,5514 4,07 S

Vet 1) PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
i .Mazowsze Zachodnie”
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

OBREB StUBICA DOBRA

Struktura Powierzchnia o 100 —92
uzytkowania w (ha) Udziat % - %0
rola 91,6074 62,50 \‘5 iy
tereny zielone 26,1694 17,85 £ 504 _
lasy 4,00 2,72 g sl > 13
tereny zabudowane  6,0052 4,09 2 ig :. 4 ° 4 2
drogi 3,7200 2,53 e e ?—*?—*E:
wody 1,9800 1,35 = g3 ¢ £f S g g
pozostate 13,0695 8,91 ® ‘E s

OBREB SLUBICA WIES 110
St_ruktura . Powierzchnia Udziat % 120
uzytkowania w (ha) 7 ]
rola 109,5600 77,84 =
tereny zielone 18,28 12,98 % 01
lasy 1,63 1,15 £ 8 -
tereny zabudowane 3,04 2,16 B 07 - ‘ ; ‘ . = |
drogi 1,73 1,22 £ >_ S g 3
wody 0,71 0,50 s g% g
pozostate 5,79 4,11 ¥

OBREB WLADYSEAWOW
H H 120
rola 22,4561 16,19 3 80
tereny zielone 1,7800 1,28 é 60
lasy 97,6677 70,43 % o1 22
tereny zabudowane 6,2662 4,51 - ZZ ﬂ L4 ; i ;_
drogi 3,74 2,69 g zg z . g 5 g 2
wody 23 g § ; ’ é‘
pozostate 6,7468 4,86 4
OBREB WYCINKI OSOWSKIE 64
Struktura Powierzchnia o 70
uzytkowania w (ha) Udziat % g :g
Rola 64,3059 52,42 E
tereny zielone 16,2680 13,26 § 30 16 E
Lasy 23,8075 19,41 H ” 9 5 n 4
tereny zabudowane 9,0784 7,40 0 . 1 | - -
Drog 4,7800 3,89 g §: 1 . § S
Wody 0,0600 0,04 83 &
Pozostate 4,3547 3,55 )
OBREB ZALESIE

Struktura Powierzchnia Udziat % 100 —87
uzytkowania w (ha) o 8
Rola 86,8046 65,28 S o
tereny zielone 6,2499 4,70 % i‘; 24
Lasy 23,8400 17,93 i » 0, . 3
tereny zabudowane 9,5230 7,16 18
Drogi 2,6657 2,00 g ¢ 1 . s E g §
Wody 0,8400 0,63 o £% 2
Pozostate 3,0337 2,28 i

Vet 1) PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
i .Mazowsze Zachodnie”

)
W
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

OBREB ZAREBY

St_ruktura _ Powierzchnia Udziat % ‘3‘22 339
uzytkowania w (ha) 2 300
Rola 338,6729 63,15 < 250
tereny zielone 62,3512 11,62 é 200 4
It_ei?r/ly zabudowane 332222 232 % 155 ] 162 . 20 11 2 >’
Drogi 10,5742 1,97 o I;I SFT—— E:
Wody 2,4890 0,46 S S g g
Pozostate 57,0450 10,63 * ‘E &

OBREB ZABIA WOLA
Struktura Powierzchnia o 01208
uzytkowania w (ha) Udziat % 2 w0
Rola 207,5993 47,06 2 150
tereny zielone 67,7106 15,35 £ 0o 68 65
Lasy 64,9013 14,71 . B 23
tereny zabudowane 47,6851 10,81 ) 0 . | I:I [ | ; [
Drogi 23,3372 5,29 g >_ g . g g g %
Wody 6,9016 1,56 = 53 8
Pozostale 22,9268 5,19 :

OBREB ZELECHOW 284
St_ruktura . Powierzchnia Udzial % 300
uzytkowania w (ha) z 20 204
Rola 284,1461 42,06 z 200
tereny zielone 203,6094 30,14 E izz 99
Lasy 42,7222 6,32 : . 43 |_| 19 5 22
tereny zabudowane 98,5459 14,58 o I:I
Drogi 18,6515 2,76 ¢ §8 &8 .8 & § &
Wody 5,4562 0,80 ot 85 g
Pozostate 22,3262 3,30 )

OBREB STARA BUKOWKA 17

Struktura Powierzchnia o 18
uzytkowania w (ha) Udziat % e 1
rola 16,6167 39,52 EH 10
tereny zielone 10,2016 24,26 § 2
lasy 11,3300 26,95 5 4 2 1 2
tereny zabudowane 1,6287 3,87 ﬁ " — — =
drogi 8 §§ g z § £ ’3 %
wody 0,6800 1,61 22 2
Pozostate 1,5800 3,75

OBREB JOZEFINA 15
St_ruktura _ Powierzchnia Udziat % ij
uzytkowania w (ha) T 1,
rola 14,9844 47,19 =10 9
tereny zielone 5,5532 17,48 % 2 ° ]
lasy 0,3600 1,13 § ‘ q 1
tereny zabudowane  8,6048 27,10 0 —_ || =
drogi 1,5700 4,94 g s - B g 2 g :
wody " 5 g g
pozostate 0,6789 2,13
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

ROZMIESZCZENIE LUDNOSCI W GMINIE ZABIA WOLA WEDLUG MIEJSCOWOSCI

O Zabia Wola
OZelechow
O Osowiec
O Skuty
OKalen
O Siestrzen
E Nowa Bukoéwka
B Ojrzanéw
B Zareby
H Bieniewiec
O Petrykozy
O Grzegorzewice
O Bartoszowka
O Huta Zabiowolska
O Musuty
O Kalen Towarzystwo
E Jb6zefina
B Grzmiagca
B Oddziat
79 M Slubica A
O Piotrkowice
O0Ojrzanéw Towarzystwo
OWycinki Osowskie
O Zalesie
O Grzymek
5% @ Wwiadystawdw
E Bolestawek
H Ciepte
B Lasek
M Stubica Wie$
[ Stubica Dobra
O Rumianka
O Stara Bukéwka
O Jastrzebnik
O Stubica B
O Ciepte A
3% 3% H Przeszkoda
3% 3% B Lisowek
B Pienki Zarebskie
W Pienki Stubickie
B Redlanka

Procentowe rozmieszczenie ludnos$ci we wsiach.

Jedna pigta mieszkancow gminy Zabia Wola to mieszkancy Zabiej Woli (12% mieszkarcow) i Zelechowa (9%).
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Gestos¢ zaludnienia [liczba mieszkaficow na 1ha] w poszczegoinych obrebach:

O Jo6zefina
O Zabia Wola
O Stara Bukéwka
O Stubica A
O Bieniewiec
B Oddziat
H Ciepte
B Nowa Bukdéwka
0.4 H Kalen,
0.4 H Huta Zabiowolska
' O Grzmigca
O Wycinki Osowskie
1,3 OZelechow
O Skuty
O Osowiec
B Zalesie
B Rumianka
1,( @ Kalen Towarzystwo
l Siestrzen
B Przeszkoda
O Ojrzanéw Towarzystwo
0.9 OBolestawek
" OStubica B
O Wiadystawow
O Musuty
@ Jastrzebnik
H Ciepte A
B Stubica Wies
] Oﬂ'rzan(’)w
Bl Stubica Dobra
O Grzymek
O Zareby
O Grzegorzewice
O Lisowek
O Petrykozy
H Lasek
H Pienki Stubickie
H Piotrkowice
l Bartoszowka
H Redlanka
B Pienki Zarebskie

0,5

1.5
0,6
0,6

0,6

Najgesciej zamieszkane sg miejscowosci: Jozefina (prawie 4 mieszkancéw na 1ha powierzchni), Zabia Wola (1,6) Stara
Bukéwka (1,3), Stubica A, najmniejsza gestos¢.
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K72

Wykaz rysunkow:

1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sjpde¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego

2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicgne
komunikacji

3. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzefn
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C. UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZ A USTALEN STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

1. CEL | METODA OPRACOWANIA

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ma charakter

opracowania kompleksowego.

Studium okresla polityke przestrzenng Gminy uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz uwarunkowania wynikajagce z analiz

przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszego studium.

Sformutowana w studium polityka zapewnia realizacje celu nadrzednego — strategicznego oraz celéw
posrednich.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania Gminy Zabia Wola jest zasada zréwnowazonego
rozwoju, ktéra uznana zostata za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany
jest jako rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania
podstawowych potrzeb poszczeg6lnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoiczesnego

pokolenia jak i przysztych.

Diagnoza uwarunkowan rozwoju Gminy potgczona zostata z elementami prognozy uwzgledniajacej

zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego:
- wymagania tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska,

- wymagania dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego.

K72
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Uwarunkowania rozwoju Gminy zostaty przeanalizowane w zakresie uwarunkowa nA
wynikaj acych z:
- ochrony srodowiska przyrodniczego

obejmuje przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody, sprawnosé
funkcjonowania ekosysteméw i waloréw krajobrazowych oraz zasady ochrony takich elementéw

przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba.

- ochrony srodowiska kulturowego

obejmuje zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru Gminy jej historii pod katem dziatan
ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie oraz wykorzystanie istniejacych débr kultury

do dziatarh promocyjnych Gminy.

- polityki spotecznej

obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkéw jej zycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych.
Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkéw zycia, zamieszkania i
pracy mieszkancOw gminy (w szczegdlnosci w zakresie warunkow mieszkaniowych, ustug

spotecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wiezi mieszkancow z terenem zamieszkania.

- polityki gospodarczej

Obejmuje dziatania realizujgce cele strategiczne Gminy. Zmiany podyktowane sg przede wszystkim
zmieniajgcym sie obszarem przestrzeni rolniczej oraz dotychczasowej dominacji tej formy gospodarki
na rzecz innych form pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej dynamicznym rozwojem

aglomeracji warszawskiej oraz nasilajgcego sie rozwoju terenéw budownictwa mieszkaniowego.

- polityki przestrzennej

Obejmuje dziatania wskazujgce kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz zasady ich
ksztaltowania i ustalanie dotyczace dominujgcego kierunku rozwoju poszczegélnych obszaréw oraz

zasady wyposazania w infrastrukture techniczna.

Uwarunkowania wplywajace i ksztattujace rozwo6j Gminy Zabia Wola wykonane zostaty w ujeciu
calosciowym z uwzglednieniem wzajemnych relacji oraz oddziatywania poszczegdélnych elementow
stanu istniejgcego.

Uwarunkowania wptywajgace na rozwéj Gminy zostaty podsumowane w sposéb dajacy informacje o
istotnych  mozliwosciach rozwoju wskazujac dla kazdego z omawianych elementow
zagospodarowania jego stabe i mocne strony oraz zostaty wskazane szanse i zagrozenia rozwoju

poszczegoblnych dziedzin zycia gminy.

Zasady wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Mazowieckiego zostaty przyjete jako nadrzedne, co umozliwia obecny
system planowania przestrzennego. Uwarunkowania wptywajagce na ustalenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w poszczegOlnych dziedzinach zostaty przyjete jako najsilniej

wpltywajace na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

¥
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Cel opracowania studium

Gmina przystgpita do zmiany obowigzujacego studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego celem uaktualnienia go.
Podstawowym celem studium jest dostosowanie go do wzrastajacego zainteresowania inwestorow
oraz sformutowanie polityki przestrzennej Gminy Zabia Wola, przez ustalenie zasad rozwoju i
ksztattowania jej struktury w zakresie:
- umozliwienia rozwoju przestrzennego z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i
rozwoju zréwnowazonego
- stworzenia odpowiednich warunkéw dla rozwoju infrastruktury technicznej, a takze
prawidtowego rozwoju sieci osadniczej
- ochrony przestrzeni rolniczej na terenach na gruntach Ill i IV klasy bonitacyjnej oraz
ochrony gruntéw lesnych
- ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego (w tym krajobrazu rolniczego oraz

zachowania bior6znorodnosci).

Przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego a takze potrzeby zwiekszenia efektywnosci gospodarczej. Polityka przestrzenna
wyrazona w studium prowadzié ma w swoich zalozeniach do wykorzystania zréznicowanych
uwarunkowan i zapewnienia zroéwnowazonego rozwoju tych obszaréw, przy uwzglednieniu

zréznicowanych uwarunkowan.

Studium ma stuzy¢é takze promocji Gminy poprzez przedstawienie jej waloréw oraz mozliwosci

lokalizowania inwestycji. Ponadto studium petni role informacyjna.

K€
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Wazniejsze materiaty zrédtowe

W toku prac nad studium oparto sie na istniejagcej wiedzy o gminie wykorzystujac nastepujace
materialy:

V=

_ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania z Elementami Strategii Rozwoju Gminy
Zabia Wola (przyjete do realizacji uchwatg Rady Gminy nr 43/99 z dnia 28.10.99) — cze$¢ tekstowa i
zalgczniki graficzne,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola (uchwata Rady Gminy nr
37/2000 z dnia 27.04.2000) i obecnie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obszaréw Gminy Zabia Wola (wsie Osowiec i Zelechow).

Archiwalne opracowania planistyczne dotyczace obszaru Gminy Zabia Wola.
Strategia Rozwoju Gminy 1998r.

Wykaz wnioskow ztozonych na podstawie art.11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola na podstawie Uchwaly Rady Gminy Zabia
Wola nr 6/2004 z dnia 22 stycznia 2004r o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola z elementami strategii rozwoju
Gminy obejmujacej obszar Gminy w granicach administracyjnych

Informacija z rejestru gruntéw o klasach uzytkéw dla poszczegolnych obrebéw Gminy Zabia Wola

Stan gospodarki wodnej na terenie Powiatu Grodzisk Mazowiecki.

Gospodarka Sciekowa dla Gminy Zabia Wola. Koncepcja programowo- przestrzenna. (autor sp. z
0.0. Eko-Efekt Warszawa 2002r)

Program Gospodarki Odpadami dla Gminy Zabia Wola oprac. 2003r.

Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan oraz Powszechny Spis Rolny 2002 (autor Urzad
Statystyczny w Warszawie wyd. 2003r.).

Mapa ewidencyjna Gminy w skali 1:10 000 oraz mapy ewidencyjne obrebéw w skali 1:5 000

Mapa topograficzna obszaru Gminy Zabia Wola 1:25 000 w ukiadzie 65 sporzgdzona przez
gtbwnego geodete kraju.

Zatgczniki mapowe na temat przebiegu infrastruktury techniczne;.

Mapa glebowo-rolnicza 1:5000 Wojewodzkie Biuro Geodezji i UrzgdzeA Rolnych w
Warszawiel985.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Zabia Wola, wraz z zatgcznikiem mapowym
sporzadzony przez mgr W. Talarka.

Ocena fizjograficzna Obszaru Gminy Zabia Wola opracowane przez Hydrogeol, w kwietniu 1999r.

Ocena Wartosci Kulturowych i Problematyka Ochrony Srodowiska Kulturowego Gminy Zabia
Wola Warszawa 1999r (Autor anonimowy).

Wykaz pomnikéw przyrody.
Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zabia Wola na lata 2004 — 2013.

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 217 z 28.08.2004 poz. 5811).

Oficjalna witryna internetowa Gminy Zabia Wola
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2. SYNTEZA UWARUNKOWA N ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA

WOLA.

Podstawowe wielko $ci charakteryzuj gce gmin e.

Gmina Zabia Wola potozona jest w zachodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego, w
powiecie Grodzisk Mazowiecki, 40 km od Warszawy, przy drodze Krajowej Warszawa-Wroctaw. Od
poétnocy graniczy z gming Grodzisk Mazowiecki (powiat Grodziski) oraz gming Nadarzyn (powiat
Pruszkowski). Od zachodu z gming Radziejowice, od strony potudniowo-zachodniej z gming
Mszczondw (obie gminy naleza do powiatu Zyrardowskiego), od strony potudniowo-wschodniej z gm.
Tarczyn oraz gm. Pniewy (obie gminy naleza do powiatu Grojeckiego). Powierzchnia Gminy wynosi
106 km2 (10 561 ha), obejmuje 42 wsie. Uzytki rolne stanowig 70 % powierzchni Gminy, lasy 23 %.
Gmine zamieszkuje 6042 os6b. Srednia gesto$é zaludnienia wynosi 56 0s6b/km?. Wedlug spisu
powszechnego 2002r procent ludnosci w wieku produkcyjnym 58%, procent ludnosci z

wyksztalceniem wyzszym 5%.

Gmina Zabia Wola jest gming wiejska, do niedawna rolnicza. Na terenie Gminy nie wystepujg
obszary przemystowe. Produkcja rolnicza nie jest tu intensywna. W zwigzku z przewaga gruntow o
niskiej przydatnosci rolniczej oraz potozeniem w obrebie bardzo silnej presji aglomeracji warszawskiej
przeznaczenie rolnicze faktycznie traci swoje miejsce na rzecz mieszkalnictwa. Tradycyjnie tereny
Gminy Zabia Wola wchodza w skiad terenéw zaplecza lokalnego ruchu rekreacyjno-turystycznego

Warszawy.

W ostatnich latach przyrost naturalny byt nieznacznie ujemny, wiekszy jednak od $redniej

krajowej. W wyniku dodatniego salda migracyjnego liczba mieszkancéw dynamicznie wzrasta.

Uwarunkowania o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003  r. (czynniki
wewn etrzne i zewn etrzne).

Obszar Gminy Zabia Wola, mimo rolniczych tradycji, charakteryzuje sie niska przydatnoscia
dla celéw produkcji rolnej. Kluczowa role w rozwoju Gminy Zabia Wola ma jej potozenie. Wazng
okolicznoscig przy wybieraniu kierunku rozwoju Gminy sg wieloletnie tradycje osadnictwa
rekreacyjnego i podmiejskiego w tym obszarze. Obserwowana jest presja aglomeracji stolecznej. W
ostatnich latach utrzymuje sie zainteresowanie kupnem dzialek inwestycyjnych, a takze wysokie, stale
rosnace zainteresowanie kupnem dziatek budowlanych. W ostatnich latach dynamicznie rozwija sie

infrastruktura techniczna.
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Obserwuje sie takze rozwoj przedsiebiorczosci i wzrost liczby inwestycji. Wzrasta liczba
podmiotéw gospodarczych. Bezrobocie w gminie Zabia Wola utrzymuje sie zawsze na poziomie

nizszym od $redniej krajowej i wojewodzkiej.

Studium ukierunkowuje te tendencje w celu zapobiezenia zywiolowej nieprzemyslanej

zabudowy tych terendw i unikniecia w przysztosci konfliktow przestrzennych.

Zaznacza sie silna tendencja szukania zatrudnienia w obrebie aglomeracji Warszawy, czemu
sprzyja dobre skomunikowanie ze stolicg drogg nr 8 zaréwno indywidualnymi srodkami transportu, jak

i autobusami PKS.

Whioski z Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowi  eckiego
uchwalonego w dniu 7 czerwca 2004 roku Uchwal g nr 65/2004 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego:

Wedtug koncepcji polityki przestrzennego rozwoju zagospodarowania kraju — Modelu réwnowazenia
rozwoju - opracowanego przez Rzadowe Centrum Studiéw Strategicznych Gmina Zabia Wola wraz z
calym powiatem Grodziskim lezy w obszarze strefy przyspieszonego rozwoju stymulowanego przez

procesy integracji Polski z Unig Europejska.

Gmina potozona jest bezposrednio pomiedzy Warszawag a todzig, ktérych lepsze powigzanie i
utworzenie obszaru dwubiegunowej aglomeracji ma zwiekszy¢ ich potencjat do poziomu liczacego sie

w skali europejskiej.

W planie zagospodarowania wojewddztwa Gmina Zabia Wola lezy w obszarze metropolitalnym
stolicy. Obszar ten zamyka sie tzw. duzg obwodnicg warszawska, od zachodniej strony stolicy
zamykajacej sie droga krajowg nr 50.

Polityka przestrzenna wojewddztwa zaklada mozliwos¢ wtaczenia potnocno-wschodniej czesci Gminy
do aglomeraciji warszawskiej, natomiast cata Gmina Zabia Wola ma znalezé sie w zasiegu najwiekszej

presji aglomeraciji. Tereny te plan przewiduje jako rolnicze, bez wskazania specjalizaciji.

Plan Wojewodztwa zaklada dla tych terenéw zwiekszenie stopnia zalesienia oraz ochrone wéd

powierzchniowych.

Gmina potozona jest pomiedzy parkami krajobrazowymi: Bolimowskim oraz Chojnowskim. W gminie

znajdujg sie dwa rezerwaty lesne. Ponadto znaczna czes$¢ obszaru gminy ma znalezé sie w
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projektowanym parku krajobrazowym im. Jozefa Chetmonskiego oraz obszaru chronionego

krajobrazu.

Podstawowg wytyczng dla catego obszaru Wojewddztwa jest zasada ksztattowania tozsamosci
kulturowej Mazowsza. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie

ma bezposrednich odniesien do terenéw gminy Zabia Wola.

Whioski z uwarunkowa n

W ostatnich latach nastgpito istotne ograniczenie oraz czesciowa restrukturyzacja obszaréw
zwigzanych z rolnictwem i jego obstugg w kierunku rozwoju mieszkalnictwa, obszaréw przyrodniczo

rekreacyjnych a takze ustug, przemystu i sktadéw.

3. WPLYW ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN NA PLANOWANE KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA

Czynniki wptywaj ace na realizacj e celéw rozwoju Gminy.

W gminie Zabia Wola czynnikami wptywajacymi na mozliwoséci realizacji celéw rozwoju sg nastepujace
uwarunkowania:

- potozenie Gminy Zabia Wola w obszarze metropolitalnym a czesciowo granice gminy obejmujg

granice aglomeracji warszawskiej
- dobre polaczenie komunikacyjne istniejgca droga krajowg E-8 (dojazd do Warszawy 15-30 min.),

- korzystne dla mieszkalnictwa, turystyki i rekreacji warunki geomorfologiczne, przyrodnicze i
krajobrazowe,

- stosunkowo duza lesisto$c¢ terendw, duze kompleksy lesne,

- $rednia jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obrebie gminy wystepujg nieliczne kompleksy
zyznych gleb, na ktérych mozna by prowadzi¢ produkcje rolna,

- znaczne zaawansowanie w rozw0j lokalnych sieci infrastruktury technicznej zwtaszcza w zakresie

sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej,

- tradycje turystyczno- letniskowe,

Szanse rozwoju Gminy Zabia Wola.

W Swietle uwarunkowan, ktére zostaty przeanalizowane w ujeciu catosciowym gwarantujgcymi

osiggniecie celow strategicznych szansami rozwoju sg przede wszystkim:
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- stworzenie mozliwosci wprowadzenia na znacznych obszarach stabych gleb pod wzgledem
rolniczym zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

- stworzenie mozliwosci wprowadzenia pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej zaréwno w
obszarze przeznaczonym pod zabudowe jak i w istniejgcych siedliskach rolnych,

- stabilne warunki rozwoju obszaréw przemystu i sktadéw wzdtuz drogi krajowej E8,

- mozliwosé ustabilizowania i odtworzenia powigzan ekologicznych, zadrzewien $rédpolnych
wzdtuz ciekbw wodnych oraz ochrona istniejgcych lasow,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej

- dobre warunki dla rozwoju mikro i matej przedsiebiorczo$ci oraz alternatywnych form rolnictwa

gtéwnie agroturystyki.

Zagro zenia zwi gzane z rozwojem Gminy Zabia Wola.

Zaktadany dynamiczny rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug oraz obszaréw skiadéw i
produkcji powoduje réznego rodzaju problemy rozwojowe a tym samym konieczno$¢ rozwigzania ich

przez wtadze gminy; sg to przede wszystkim:

- koniecznos¢ sterowania aktywnym wptywem Aglomeracji Warszawskiej i miast znajdujacych

sie w obszarze metropolitalnym Warszawy,
- zagrozenia zwigzane z dynamicznym rozwojem terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- -zagrozenie zwigzane z chaotyczng zabudowa terendw rolniczych w oparciu o dawne podziaty

rolne i niedostosowane do potrzeb intensywnej zabudowy uktady komunikacyjne,

- koniecznos¢ wyprzedzajacej lub co najmniej réownolegtej budowy uzbrojenia terenéw w

infrastrukture techniczna,

- zagrozenia ekosystemoOw obrzezy laséw i dolin rzecznych powodujace koniecznos¢ zalesien

gruntéw

- sgsiadujgcych z lasami oraz zachowania dolin rzecznych jako obszaréw petnigcych role
powigzan ekologicznych,

- zagrozenie stanu sanitarnego wod powierzchniowych spowodowane dynamicznym rozwojem i
koniecznoscig rozwigzania probleméw gospodarki wodno- $ciekowej i kompleksowych rozwigzan

utylizacji odpadéw statych co wymaga koordynacji dziatah w tym zakresie.

- zagrozenia zwigzane z gospodarowaniem w obszarach chronionych lub przewidzianych do

ochrony.

Cele i kierunki polityki przestrzennej na obszarze Gminy Zabia Wola

Strategicznym celem rozwoju gminy Zabia Wola jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego gminy oraz podwyzszenie standardow i poziomu zycia mieszkancow gminy,
wyrazajgcego sie w tatwym dostepie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zapewnieniu komfortu
przestrzennego, wartosci kompozycyjno-estetycznych, dostepnosci miejsc pracy, z zachowaniem

zasad ochrony przyrody i srodowiska naturalnego.
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Realizacja powyzszego celu rozwoju Gminy realizowana bedzie przez nastepujace dziatania (cele

posrednie)

- rozwéj ekonomiczny,

- zrbwnowazony rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej mikroprzedsiebiorczosci, a takze
rozwoju matych przedsiebiorstw w wyznaczonych strefach,

- uporzadkowanie przestrzenne terendw urbanizujgcych sie, poprzez wyznaczenie i rozdzielenie
terenow dla wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-rekreacyjnego,

- ograniczenie zabudowy terendw chronionych wyznaczonych niniejszym studium i przepisami
odrebnymi,

- zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach zyznych gleb (o przewadze
gruntéw klas Ill'i 1V) oraz istniejacych laséw i zalesien,

- zwiekszenie lesistosci Gminy, wprowadzenie zalesien i dolesien na gruntach rolnych o niskiej klasie
bonitacyjnej i w wybranych terenach rekultywowanych,

- zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejgcych zt6z kruszywa naturalnego,

- stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju
osadnictwa,

-ochrona bioréznorodnosci terenéw cennych przyrodniczo, a takze wartosciowego krajobrazu
kulturowego oraz istniejgcych ekosystemow.

Kierunki rozwoju dla poszczegdllnych dziedzin rozwoju Gminy wynikajg uwarunkowan oraz stanu

istniejgcego zagospodarowania i w przewazajacej czesci uwarunkowan zewnetrznych.

Kierunki rozwoju zostaty zapisane dla wszystkich sfer dziatania Gminy.

Dla realizacji strategicznych celow rozwoju Gminy uwzgledniajgc zawarte w diagnozie stanu
istniejacego oraz zasad wynikajacych z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego zostaty dla Gminy Zabia Wola wyznaczone strefy

funkcjonalne.
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4. OPIS STREF FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH W STUDIUM .

PU - Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

Strefa ustug, sktadéw i przemystu obejmuje tereny potozone wzdtuz drég krajowych nr 8 i 50, w pasie
0 szerokosci od 300 m do okoto 500 m. Obecnie w obszarze tym znajdujg sie tereny przemystu
skladéw i magazynéw, ustug oraz tereny rolne i (w niektérych czesciach strefy) rozproszona
zabudowa mieszkalna. W niektorych obszarach w bliskim sasiedztwie drogi krajowej nr 8 wystepuje
rozproszona zabudowa zagrodowa (pojedyncze siedliska). W obszarze planuje sie strefe
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, ustug, ustug produkcyjnych, przemystu, ustug obstugi ruchu
tranzytowego, sktadéw, magazynéw, handlu oraz istniejacego rolnictwa. Dopuszcza sie mozliwosé
realizacji ustug uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych, obstugi ruchu tranzytowego, w tym
ustug hotelowych oraz handlu, gastronomii, oraz innych ustug. Do strefy zaliczono takze tereny

eksploatacji powierzchniowej.

Zagospodarowanie ustugowo — sktadowo — przemystowe stanowi kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania. Ponadto odpowiada tendencjom na tych obszarach. Uzbrojenie tych terenow jest,

lub w niedtugim czasie moze by¢ odpowiednie dla rozwoju takiego wiasnie zagospodarowania.

Postuluje sie realizacje budynkéw s$redniowysokich, mogacych stanowi¢ dodatkowe ostony
akustyczne chronigce tereny sasiednie. Proponuje sie tworzenie ekrandéw ochronnych w celu
ograniczenia wszelkich ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig oraz minimalizowania
ewentualnych konfliktéw przestrzennych miedzy terenami o odmiennym przeznaczeniu. Strefa stanowi
,obudowe” drég krajowych i ma ogranicza¢ ich negatywne oddziatywanie na sasiednie tereny.
Przewiduje sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej w czesci dziaki
sasiadujacej z terenami 0 innym przeznaczeniu oraz zachowanie ciggtosci istniejgcych ciekow
wodnych. Odrebne wytyczne dotycza terenow eksploatacji powierzchniowej. Dla tych terenéw
przewiduje sie realizacje obiektow niezbednych dla prowadzenia eksploatacji o wysokosci nie

przekraczajgcej 8m nad powierzchnig terenu przed podjeciem robét.

Studium uwzglednia cel publiczny jakim jest dostosowanie drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi

ekspresowej przez zmniejszenie liczby skrzyzowan i wprowadzenie drég serwisowych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w bliskim sgsiedztwie drég o najwiekszym natezeniu

ruchu posrednio stuzy polepszeniu jakosci zycia mieszkancow.

Obszary tej strefy majg stuzyc¢ lokalizacji na terenie Gminy inwestycji ustug i nieucigzliwego przemystu.
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UM - Strefa ustugowo-mieszkaniowa.

Strefa obejmuje tereny potozone wzdtuz drég powiatowych i drogi wojewddzkiej oraz tereny potozone
we wsiach stanowigcych osrodki gminne obejmujace wsie Zabia Wola - Jozefina, Zelechéw -
Ojrzanéw, Skuty - BartoszOwka. Obszary strefy charakteryzujg sie bardzo dobra komunikacjg z
osrodkami miejskimi. Obecnie w obszarze tym znajdujg sie tereny ustug wielofunkcyjnych w
osrodkach gminnych, tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny rolne. Uzbrojenie tych terendw jest, lub

w niedtugim czasie moze by¢ odpowiednie dla rozwoju takiego wiasnie zagospodarowania.

Studium okresla niezbedng ochrone znajdujgcych sie w obszarze strefy obiektéw dziedzictwa
kulturowego oraz zabytkéw archeologicznych. Studium uwzglednia przebudowe drogi wojewddzkiej nr
876.

Obszary tej strefy majg stymulowac¢ rozwéj aktywnosci w pasach wzdtuz drég powiatowych, rozwdgj
ustug, matych przedsiebiorstw i mikro przedsiebiorstw. W obszarze strefy przede wszystkim stwarza

sie warunki dla lokalnych inicjatyw.

MN - Strefa mieszkaniowa.

Strefa obejmuje obszary dotychczas zabudowane, obszary w zasiegu bardzo silnej presji aglomeraciji
warszawskiej (p6tnocna i pétnocno-wschodnia czes¢ Gminy) oraz w obszary na gruntach niskich klas
w réznych czesciach Gminy. Strefa obejmuje w szczegélnosci wsie: Grzymek, Bieniewiec, Osowiec,
Wycinki Osowskie.

Podstawowym przeznaczeniem terendéw znajdujgcych sie w tej strefie jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dopuszcza sie réwniez towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, nieucigzliwe ustugi,

handel, gastronomie, rekreacje oraz inne drobne ustugi.

Studium zaktada kontynuacje dotychczasowych kierunkéw rozwoju na tych obszarach. Zwiekszenie
terenéw mieszkaniowych jest odpowiedzig na duze zapotrzebowanie na te wtasnie tereny. W trosce o
jakos¢ srodowiska w Studium przewiduje sie realizowanie mato intensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na duzych dzialkach, o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Przewiduje sie
uwzglednienie w planach miejscowych wskaznikow urbanistycznych zapewniajgcych powstawanie
prawidtowe] struktury osadniczej. Zgodnie z wytycznymi zapisanymi w Studium ustalenia planéw
miejscowych majg zapobiega¢ lokalizowaniu budynkéw nieharmonizujgcych architekturg z
otoczeniem. Uzbrojenie tych terendw jest, lub w niedtugim czasie moze by¢ odpowiednie dla rozwoju
terenéw mieszkaniowych.

Zasada przylaczenia do gminnej sieci kanalizacji oraz zakaz lokalizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw na matych dziatkach i w terenie o bardziej intensywnej zabudowie zwieksza

bezpieczenstwo sanitarne mieszkancédw gminy, oraz zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska.

Wyznaczenie tej strefy jest odpowiedzig na zapotrzebowanie terendéw mieszkaniowych i rekreacyjnych

w obszarze podmiejskim.
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RE - Strefa ekologiczna.

Tereny strefy stanowig osnowe ukiadu ekologicznego Gminy. Skladajg sie na nig tereny najbardziej
aktywne biologicznie, oraz tereny charakteryzujace sie duzym udziatem zieleni urzadzonej. Strefa
obejmuje lasy i zadrzewienia, trwale uzytki zielone, tgki pastwiska, w tym korytarze ekologiczne
wzdluz rzek oraz upraw polowych, gk i pastwisk oraz tereny istniejacych parkéw, cmentarzy,
Pracowniczych Ogrodéw Dziatkowych, a takze istniejgcych i projektowanych terenéw obstugi sportu i
rekreacji. Obszary te charakteryzujg sie przewaga gruntéw o niskiej klasie. Tereny korytarzy
ekologicznych wzdluz ciekbw wodnych charakteryzujgce sie gruntami o zlych warunkach

budowlanych oraz okresowo podsigkajacych. Wzdtuz rzeki Utraty wystepujg obszary zalewowe.

Nalezace do strefy RE korytarze ekologiczne i wody powierzchniowe majg duze znaczenie dla
zachowania bior6znorodnosci, stanowig siedliska, zapewniajg mozliwosé rozmnazania sie, oraz
umozliwiajg migracje, wielu gatunkom roslin i zwierzat. Lasy stanowig wazne tereny weziowe.
Ochrona korytarzy ekologicznych ma takze znaczenie dla poprawy jakosci wdd powierzchniowych,

przez ograniczenie zanieczyszczen powierzchniowych.

Zachowanie dotychczasowe] lesistosci obszaru Gminy, a w szczeg6lnosci ochrona duzych
komplekséw lesnych, wydaje sie niezbedne dla utrzymania istniejacej bior6znorodnosci na tym
terenie.

Ochrona tych obszaréw (przez ograniczenie, a w korytarzach ekologicznych zakaz wprowadzania
zabudowy, oraz przez zwiekszenie zalesienia wybranych terenéw) ma zagwarantowac utrzymanie
réznorodnosci biologicznej i zachowanie cennych gatunkéw flory i fauny na terenie Gminy.

Prawidtowe funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego stwarza mozliwos¢ realizacji wysokich

standardéw zycia mieszkancéw gminy we wszystkich strefach funkcjonalnych.

RP - Strefa produkciji rolnej.

Strefa produkcji rolnej. Obejmuje tereny rolne potozone w kompleksach zyznych gleb stuzace
produkcji rolnej, oraz tereny dotychczas uzytkowane jako rolne, mimo niskiej klasy bonitacyjnej gleb.
Studium nie zaklada zmian istniejgcego obecnie zagospodarowania rolniczego na terenach
charakteryzujacych sie przewaga gruntow Il i IV klasy.

Studium zaktada kontynuacje dotychczasowych kierunkéw rozwoju na tych obszarach.

Obszary tej strefy gwarantujg utrzymanie w Gminie, szczegélnie na najkorzystniejszych gruntach
produkcji rolniczej. Strefa ta moze réwniez przyczyni¢ sie do zachowania akcentéw przyrodniczych w
krajobrazie koniecznych dla zachowania wysokiej atrakcyjnosci terenéw mieszkaniowych Gminy Zabia

Wola na tle innych gmin podwarszawskich.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

5. PODSUMOWANIE PLANOWANYCH ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERE NOW

Wykres nr 7. Poréwnanie przeznaczenia terendw wynikajacego z ewidencji gruntéw, planu
miejscowego z 2000r i planowanych do przeznaczenia w Studium Kierunkéw i Uwarunkowan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola 2005.
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Wykres nr 8. Procentowy przyrost terenéw o wybranym przeznaczeniu w Studium 2005 w poréwnaniu
do Planu 2000
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

6. SCHEMAT PODZIALU NA STREFY FUNKCJONALNE W GMINIE ZABIA

WOLA.
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