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Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Musuty
(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) gm. Zabia Wola

L INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Musuty (dziatki nr ew. 36/1,
36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4) w gminie Zabia Wola zgodnie z Uchwatg Nr 22/XVIII/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 kwietnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego dziatki o nr ew. 36/1,
36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4 potozone w miejscowosci Musuly) nazwanego dalej ,,Planem”, na zasoby
srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan
i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu,
w tym przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz planistyczne uporzadkowanie
obszaru objetego Planem poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Projekt Planu obejmuje dziatki nr ew. 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4 w miejscowosci Musuly,
potozone w pdtnocnej czesci gminy Zabia Wola na pétnoc od miejscowoséci Zabia Wola, o tacznej
powierzchni ok. 0,5834ha.

Ww. projekt Planu wyznacza nastgpujace tereny o réznych formach zagospodarowania:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KDW teren komunikacji — teren drogi wewngtrzne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr ewid.
36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4 w miejscowosci Musuly w gminie Zabia Wola obejmuje teren w
znacznej cze$ci zainwestowany — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zakladajac jego
powigkszenie w potudniowo — zachodniej czeéci Planu (dziatki 36/1 1 36/2).
Granice obszaru opracowania pokrywaja si¢ z granicg ewidencyjng dzialek nr ewid. 36/1, 36/2, 37/1,
37/2, 37/3, 37/4 w miejscowosci Musuty.

Ryc.1 Istniejqgce zagospodarowanie terenu objetego projektem Planu
Zrodto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) gm. Zabia Wola

Fot. 1, 2. Widok na droge wewnetrzng (ul. Akacjowa) w bezposrednim sgsiedztwie planu od strony drogi
gminnej (ul. Grodziska).

Fot. 3,4.5. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna w granicach Planu.

Fot.6, . Teren otwarty w granicach planu — widok na dzialke nr ew. 36/2.
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Fot.8. Droga wewnetrzna w granicach Planu.
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Fot.9 Tereny wzdtuz drogi wewnetrznej Fot. 10.Tereny otwarte, czesciowo zadrzewione —
(ul. Akacjowa) — poza granicami Planu. poza granicami Planu od poludniowo —

wschodniej granicy.

Fot. 11. Tereny wod powierzchniowych — istniejgcy Fot. 12. Tereny wod powie;zch;iowch -
staw w bezpoSrednim sgsiedztwie poludniowo — istniejgcy row w bezposrednim sgsiedztwie Planu
zachodniej granicy Planu. od potudniowej jej granicy.
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(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) gm. Zabia Wola

Okresleniec warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Uktad
komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge gminng klasy lokalnej (ul. Grodziska)

z miejscowoscia Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez uktad drég gminnych i droge powiatowa nr
1505W z drogg krajowa nr S8.

Do ukiadu kanalizacji
m.Grodzisk Mazowiecki
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Ryc. 2. Istniejgcy ukiad komunikacyjny — powigzania komunikacyjne.

Powigzania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak rowniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaly opracowane w projekcie Planu na
podstawie wytycznych okre§lonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012).

Zgodnie ze Studium, wiodgcym kierunkiem zagospodarowania w granicach opracowania sg
obszary zabudowy mieszkaniowej (MN1).
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Ryc. 3. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia
Wola z zaznaczeniem granic projektu Planu.

Wyznaczona na rysunku strefa MNI1- strefa zabudowy mieszkaniowej zlokalizowana w
wigkszo$ci na gruntach stabszych klas gleb obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej gtownie
planowanej i realizowanej jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W strefie tej
dopuszcza si¢ lokalizacje uslug podstawowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
terenow zabudowy mieszkaniowej. Planuje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terendw w
szczegolnosci istniejgcej zabudowy zagrodowej 1 ushugowej z dopuszczeniem mozliwosci jej
rozbudowy.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania
przestrzennego zaleca sig:

- Maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% dzialtki (z wylaczeniem terenéw w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktorych powierzchnia zabudowy nie powinna
przekraczac 20% dziatki)

- Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% (z wylaczeniem terenow
w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, dla ktorych powierzchnia biologicznie czynna winna
wynosi¢ co najmniej 70% dziatki).

- Zalecana wysoko$¢ budynkow do 12m, preferowana wysoko$¢ 8-10 m. W planach
miejscowych nalezy ustali¢ wysokos¢ zabudowy, oraz wyznaczy¢ linie zabudowy w
poszczegdlnych kwartalach w zaleznoSci od wysokos$ci istniejgcej zabudowy. W planach
miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen.

- Minimalng szeroko$¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje si¢ aby dziatki miaty ksztalt
regularny.

- Zaleca sic minimalna powierzchni¢ dziatki na poziomie 1000 m” a na terenach w
sasiedztwie rezerwatu zaleca si¢ 1500 m’,

- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr 30/XVIII/2008 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 czerwca
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego cze$¢ wsi Musuly.

Zgodnie z obowigzujacym planem przedmiotowe dziatki przeznaczone sa pod teren uzytkow
zielonych, pastwisk 1 zadrzewien (9Z) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (8MN) oraz teren
drogi wewnetrznej (19KDW).
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Ryc. 4, 5. Wycinek z rysunku MPZP dla miejscowosci Musuly zgodnie z Uchwatq Nr 30/XVIII/2008 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 24 czerwca 2008r.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan
na $rodowisko przyrodnicze, jak roéwniez sformutowanie wnioskow odnoszacych si¢
do warunkoéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu, ktore
wplywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jako$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy
zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objg¢tego Planem oraz jego otoczenia. W pierwszym etapie
rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego projektu Planu obejmujacego dz. nr ewid. 36/1,
36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4 w miejscowosci Musuty w gminie Zabia Wola, jako zrédla generujacego
oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym zbadano
jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola. W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobow, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony $rodowiska oraz cele
ochrony
na podstawie analiz 1 wnioskow zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia w
prognozie byta charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana
na podstawie Opracowania ekofizjograficznego do studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (PPUH ,BaSz” mgr inz. Bartosz Szymusik,
grudzien 2009r.). Do wykonania przedmiotu zamowienia postuzono si¢ rowniez og6lnie dostepng
literaturg przyrodnicza, wizja terenu przeprowadzona we wrze$niu 2019 roku oraz zdjeciami
lotniczymi, a takze dostepnymi danymi na stronach internetowych (http://www.wios.warszawa.pl/,
http://maps.geoportal.gov.pl/, http://www.gdos.gov.pl, www.google.pl/maps,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).
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I1. INFORMACIJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogdblna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje dziatki nr ewid. 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4 w miejscowosci
Musuty, potozona w potnocnej czgsci gminy Zabia Wola na potnoc od grogi krajowej S8 oraz od
miejscowosci Zabia Wola, o tacznej powierzchni ok. 0,5834ha.
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Ryc.6 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania w centralnej czgsci gminy Zabia Wola
Zrodio: https://zabiawola.e-mapa.net/

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wigze si¢ to z utrzymaniem istniejacego przeznaczenia terendow
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego z 2008r.

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialdow
zrodtowych

Rzezba terenu 1 budowa geologiczna

Wedhug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego obszar gminy Zabia Wola
polozony jest na pograniczu dwoch makroregiondw Niziny Srodkowomazowieckiej i Wzniesien
Potudniowomazowieckich, w obrgbie mezoregionu Réwniny Lowicko-Btonskiej (40% powierzchni
gminy) i Wysoczyzny Rawskiej. Rownina Lowicko-Blonska urozmaicona jest wzniesieniami
morenowymi 1 wcigciami dolin rzecznych (wysokos$¢ rzedu 135-150 m n.p.m.) — dzialania lodowca
w okresie zlodowacenia s$rodkowopolskiego 1 baltyckiego. Pozostala czg$¢ gminy (obejmujaca
Wysoczyzne Rawska) zostata uksztattowana w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego — najwyzsze
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tereny stanowi obszar Wzniesienia Mszczonowskiego (najwyzszy punkt gminy - rejon Petrykoz ok.
195 m n.p.m.). Rzezba powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicona. powierzchniowo.

Budowa geologiczna gminy zostata stabo rozpoznana nielicznymi glebszymi wierceniami. W
podtozu wystepuja w wielu miejscach wyerodowane utwory lodowcowe i wodnolodowcowe
wezesnego plejstocenu z fragmentami itow trzeciorzedowych. Plytkie podtoze budujg gliny zwatowe
odtozone w czasie recesji ladolodu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia §rodkowopolskiego.

W poludniowej strefie granicznej gminy wystepuja niewielkie wyniesienia stanowigce
pozostatos¢ pagorkow strefy czolowo morenowej, zbudowanej z materiatu piaszczysto-zwirowego.
Dna obnizen dolinnych wypetiajg holocenskie piaski rzeczne, na stropie ktorych lokalnie zalegaja
namuly i torfy. Liczne wystgpowanie torfow stwierdzono zwtaszcza w dolinie rzeki Utraty i rzeki
Mrowne;j.

Wody powierzchniowe i1 podziemne

Glowny uzytkowy poziom wodono$ny znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych tj.
utworach pochodzenia lodowcowego: piaskach i zwirach o zmiennej migzszosci. Wystgpuje on na
glebokosci od 50 do 100m. Migzszos$¢ tego poziomu miesci si¢ w przedziale 20 — 40 m, ze Srednia
migzszo$cig 22 m. Wydajnos$¢ potencjalna studni wierconej to warto$¢ 30 — 50 m3/h. Jako$¢ wody jest
dobra, ale moze by¢ nietrwata z uwagi na brak izolacji. Woda ta nie wymaga uzdatniania. Stopien
zagrozenia wod — niski. Na terenie opracowania znajduje si¢ rowniez drugi (podrzgdny) poziom
wodonosny — trzeciorzgdowy.

Teren opracowania 1 jego sasiedztwo to obszary okresowego wystgpowania
przypowierzchniowego, niecigglego poziomu wod gruntowych w piaszczystych utworach
pokrywowych (eluwia piaszczyste) lub w przewarstwieniach piaszczystych i w postaci sagczen wsrod
gruntow spoistych (w glinach zwatowych). Przy stanach wysokich obserwuje si¢ wystepowanie tych
wod, przy stanach niskich zanikajg. Giebszy poziom wodonosny ma zwykle charakter naporowy i
wystepuje pod spagiem gruntéw spoistych na glebokosci od 2,0 do ponad 3,0m ppt.

W obszarze opracowania wystepuja przede wszystkim grunty no$ne. Zwigzane jest to z
wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadow czwartorzgdowych stanowigcych podtoze
budowlane dla r6znych obiektow o dobrych cechach geotechnicznych. Wystepujace tu grunty sypkie i
sredniozageszczone stanowig przepuszczalne grunty niespoiste o Korzystnych parametrach
wytrzymatosciowo-odksztatceniowych. Ponadto w sasiedztwie poludniowo — wschodniej granicy
planu w sasiedztwie rzeki Mrownej wystepujg luzne piaski drobne, miejscami pyly z domieszka
substancji organicznych o zmiennej migzszosci od 2,0 do 3,0m w zaglebiach bezodptywowych. Pod
wzgledem oceny warunkow budowlanych grunty te sg stabonosne i wystgpuje tu wysoki poziom wod
gruntowych.
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Zrédlo: Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola.

Na terenie gminy Zabia Wola swoj poczatek maja rzeki:: Mrowna, Pisia Tuczna,
Rokitnica i Utrata. Brak jest badan jako$ci wod w/w rzek na terenie gminy. Wstepna ocena
stanu wod powierzchniowych (rzek) badanych w 2008 roku przez WIOS w Warszawie,
prowadzona byta w punktach pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych poza terenem gminy
Zabia Wola. Z wymienionych wyzej rzek badaniu poddane zostaly rzek Utrata i Pisia Tuczna.

Przez teren wsi Muskuly w sasiedztwie terenu opracowania przeplywa rzeka Mrowna. Rzeka
ma charakter naturalny uregulowany. Mrowna jest nieznacznie zanieczyszczona na odcinku
w granicach wsi. W bezposrednim sgsiedztwie rzeki, a zarazem granic Planu wystepuja naturalne
zbiorniki wodne -stawy.

Warunki glebowe

Obszar w graniach Planu czgéciowo jest zabudowany i zainwestowany. Wystgpuja tu tereny
posiadajace gleby o warunkach nienajlepszych do produkcji rolnej. Obszar objety opracowaniem ze
wzgledu na swe potozenie charakteryzuje si¢ wystepowaniem gleb klasy V i VI. Stabe klasy gleb
doprowadzity do zaniechania produkcji rolnej na tym terenie. Gleby na dziatkach nr ew. 36/1 1 36/2 sa
odlogowane i podlegaja stopniowej sukcesji wtornej — na polach lezacych odlogiem pojawiajg sig
samosiejki olszy, sosny i brzozy oraz ros§linnos$¢ typowa dla tak.
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Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Musuty
(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) em. Zabia Wola

Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe zloza surowcow mineralnych.

Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowym dla $rodkowej Polski i charakteryzuje sig
przejsciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczng zmiennos$cig stanow pogody
(zwlaszcza wiosng).

Wahania predkos$ci i zmiany kierunku wiatru sa dos¢ znaczne. Wartos¢ predkosci wiatru sg
wyzsze zimg (4,6 m/s) niz latem (3,3 m/s) Srednia miesieczna predkos¢ wiatréw dolnych w marcu
wynosi ok. 4,9 m/s, a w sierpniu 3,2 m/s, przy $redniej rocznej (bez ciszy) 3,9 m/s. Czestos¢ silnych
wiatrow (10 m/s) jest na ogot mata (ok. 1,2 %). Wedtug danych ze stacji Warszawa-Okgcie w regionie
dominujg wiatry z sektora zachodniego (16,7 %) 1 potudniowo-wschodniego (11,8%) oraz
potudniowo-zachodniego (11,1 %). Sa to rownoczesnie wiatry najsilniejsze, poniewaz ich predkosé
$rednia wazona wynosi okoto 4,2 m/s. Najrzadziej wystepuja wiatry potnocno-wschodnie (3,7 %)
i polocne (4,7 %). Sa to wiatry najstabsze, ktorych predkos¢ $rednia wazona wynosi 3,1 m/s
13,4 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazowieckim wynosi przecigtnie 6,6-6,8 w
skali pokrycia nieba 0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmurnych waha sie od 120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7 0C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, ktorego
$rednia temperatura wynosi + 18,9 0C, najzimniejszym - styczefn z temperaturg $rednig — 3,6 OC.
Liczba dni mroZznych (max temperatura doby ponizej 0 0C) waha si¢ od 30 do 50 rocznie, dni z
przymrozkami (temperatura minimalna ponizej 0 0C) od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje si¢ 40 —60 dni w roku. Jesien bywa dluga i dos¢ ciepta. Pierwsze przymrozki
notuje si¢ w pierwszej dekadzie pazdziernika, ostatnie w koncu kwietnia. Suma roczna opadow to
okolo 540 mm ($rednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej deszcz pada w lipcu, natomiast Snieg w
lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500 mm rocznie.

Warunki aerosanitarne

Plan miejscowy wyznacza w swych granicach tereny podlegajgce ochronie przed hatasem
w trybie Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku
jako tereny zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Flora, fauna i r6znorodno$¢ biologiczna

Flora W granicach obszaru opracowania szata roslinna zwigzana jest przede wszystkim
z terenami rozleglych uzytkow zielonych gléwnie gk, terenami rolnymi oraz terenami zabudowy -
ogrodki przydomowe, w ktorych znajdujg si¢ gatunki synantropijne, a wsrdd nich krzewy i drzew
ozdobne . W ogrodach tych wystepuja rosliny ozdobne, iglaki: jalowce, §wierki, sosny ozdobne, jodly,
zywotniki.
Wzdluz goérnego odcinka rzeki w miejscowosci Musuty wystepuja wazne przyrodniczo fragmenty
roslinnosci tagkowej. Wystepujaca tu réznorodnos¢ ekosystemoé6w oraz zwigkszona liczba nie tylko
waznych gatunkow flory podkresla jej istotng role w krajobrazie wsi.

Wsréd roslin obszaru mozna wymienié¢: wiesiotka dwuletniego, mlecz zwyczajny, dziurawiec
zwyczajny, pokrzywe zwyczajna, bylice pospolita, gorczycznik pospolity oraz zwigzany z siedliskami
wilgotnymi — podagrycznik pospolity.
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Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Musuty
(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) em. Zabia Wola

Obecno$¢ sgsiedztwa lasow (w sgsiedztwie ul. Grodziskiej) ma wplyw na faung i flore
terenow wsi oraz terenow do niego przyleglych. Flora terenéw leSnych zwigzana jest z duzym
udzialem drzewostanu wysokiego (sosna z niewielka domieszka dgbu), czasem oblepionego
bluszczem.

Cze$¢ terenu planu charakteryzuje si¢ wystgpowaniem typowej i pospolitej fauny. Sg to typowe
gatunki terenu rolnego przeksztalconego w kierunku uzytkéw zielonych oraz gatunki
charakterystyczne dla mtodych stadiow sukces;ji.

Gatunki fauny spotykane na tym terenie to gatunki zwigzane z $rodowiskiem antropogenicznym
obszaréw wiejskich jak np.: zajgc szarak, myszy, kuropatwa, wréobel, pliszka siwa, ggsiorek, a takze
ptazy, gady i drobne gryzonie ukrywajace si¢ w podziemnych norach. Ponad to wystepuja gatunki
migrujace z lasu — miejsca legowania, gniazdowania, na tereny otwarte zerowisk.

Na przedmiotowym terenie nie wyst¢pujg obszary o najwyzszych czy tez wyrdzniajgcych sig
wartos$ciach przyrodniczych. Szczegodlng role w krajobrazie jak i systemie przyrodniczym wsi Musuty
odgrywa rzeka Mrowna oraz zbiorniki wodne do niej przylegte.

Zardbwno w obszarze jak i jego poblizu nie wystepujg skupiska bytowania prawem
chronionych cennych roslin lub zwierzat.

Krajobraz

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest wsérdd terenow otwartych , nieuzytkowanych
rolniczo, ktore sa podzielone i uzbrojone w infrastruktur¢ — przygotowane do sprzedazy oraz
cze$ciowo zabudowanych.

Malowniczy akcent krajobrazowy tworzy dolina rzeki sptywajacej z Wysoczyzny
Rawskiej — rz. Mrowna. W bezposrednim sgsiedzwie Planu zlokalizowany jest naturalny,
duzy zbiornik wodny — staw przy rzece.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

Prognoza potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Dla obszaru objetego projektem Planu obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwata Nr 30/XVIII/2008 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujacego cze$é wsi Musuty.

Zgodnie z obowigzujacym planem przedmiotowe dzialki przeznaczone sg pod teren uzytkow
zielonych, pastwisk i zadrzewien (97), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (8MN) oraz teren
drogi wewngtrznej (19KDW).

Brak realizacji projektowanego Planu miejscowego zaktada kontynuacje dotychczasowego
przeznaczenia terenu, jego zagospodarowania i uzytkowania, a takze utrzymanie aktualnego stanu
jakosciowego i funkcjonowania srodowiska.
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Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Musuty
(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) em. Zabia Wola

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystgpuja obszary podlegajace ochronie
w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki
narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.

W odleglosci ok. 5,5km na potudnie od granicy Planu znajduje si¢ rezerwat lesny ,,Skulski
Las” i ok. 7km na potudniowy — zachod rezerwat ,,Skulskie Deby”. Ponadto w odlegltosci ok. 9km
wystepuje rezerwat ,,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich”. Z kolei ok. 0,6km od przedmiotowego
terenu zlokalizowany jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz ok. 3km na zachdd od
granicy Planu znajduje si¢ Bolimowsko Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Rezerwat Skulski Las

Zostal on utworzony w 1984r. (MP.17/126) i obejmuje wigksza czg$¢ uroczyska lesnego
Skuly-Wschod, gdzie na duzej powierzchni, na siedliskach zyznych i wilgotnych, zachowane sg
fitocenozy lasow lisciastych. Wsrod zespotow lesnych w rezerwacie dominujg grad subkontynentalny
i leg jesionowo-olszowy, na mniejszych powierzchniach wystgpuja teg wigzowo-jesionowy i ols.
Rosnie tu znaczna liczba dorodnych debow, w wieku ok. 200 lat. Sktadnikiem drzewostanu jest m.in.
buk, wystepujacy tu na wyspowym stanowisku, poza granicg naturalnego zasiggu.
Celem ochrony jest zachowanie laséw lisciastych: gradu, tegu i olsu z licznymi drzewami
pomnikowymi oraz wyspowym stanowiskiem buka poza granicg zasi¢gu.

W/w obszar rezerwat lesny znajduje si¢ w odlegtosci ok. 5,5km na potudnie od granicy Planu.

Rezerwat Skulskie Deby

Rezerwat lesny czgsciowy ,,Skulskie Dgby” o powierzchni 30,07 ha utworzono w 1996 roku.
Obejmuje on poinocno-zachodnia czes¢ uroczyska Skuly-Zachdd, nalezacego do Nadlesnictwa
Grojec. Przedmiotem ochrony jest ponad 200-letni starodrzew debowy oraz zrdéznicowane, wilgotne i
bagienne zbiorowiska ro§linne, lesne i takowo-torfowiskowe.
Najcenniejszym obiektem w rezerwacie jest starodrzew naturalnego pochodzenia, o puszczanskim
charakterze. Wyrozniamy trzy typy fitocenoz lesnych: gradu typowego, gradu wilgotnego oraz olsu
porzeczkowego.

Najbardziej naturalne, najcenniejsze platy tego zbiorowiska sa z udziatem poteznych, ponad
200-Ietnich dgbow. Oprocz dgbow rosng tu w domieszce s¢dziwe wigzy gorskie oraz jawory. Wczesng
wiosng kwitng m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowa, przylaszczka pospolita, gajowiec
z6tty, fiotek lesny, fiotek Rivina, jaskier kaszubski.
Oprocz dominujacych debow szyputkowych, wystepuja olsze czarne, wigzy gorskie i jawory, brzozy
brodawkowe oraz topola osika. Drzewostan t¢gu jesionowo-olszowego tworza olsza czarna, jesion
wyniosty z domieszka innych drzew, kalina koralowa, czeremcha zwyczajna i1 deren §widta. Aspekt
wczesno wiosenny runa jest bardzo kolorowy. Zaliczamy tu takie gatunki jak: ziarnopton wiosenny
oraz gwiazdnica gajowa.

W obnizeniach terenu wystepuja platy Dbagiennego lasu olszowego — olsu.
Charakterystyczne dla tego zbiorowiska, rosliny zielone to m. in. Kosaciec zotty, knie¢ btotna, borysz
btotny, turzyca dlugoktosa, zachytlnik blotny. Flor¢ rezerwatu tworzy okolo 180 gatunkow, m.in.
rosliny chronione: bluszcz pospolity, popytnik pospolity, kruszczyk szerokolistny, konwalia majowa,
storczyk szerokolistny. Od 2000 roku czynione sg starania, aby utworzy¢ Park Krajobrazowy Ziemia
Chetmonskiego.

W/w obszar rezerwat lesny znajduje si¢ w odlegtosci ok. 7km na potudniowy - zachdd granicy

Planu.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zgodnie z rozporzadzeniem Woj. Maz. Nr 3 z
dnia 13.02.2007r. obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o
zroznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze peliong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar o
catkowitej powierzchni 148409,1 ha polozony jest na terenie gmin: Blonie, Brochéw, Brwinow,
Celestynow, Czosnow, Gora Kalwaria, Grodzisk Mazowiecki, Halinéw, Jablonna, Jozefow,
Kampinos, Karczew, Kobytka, Konstancin — Jeziorna, Leoncin, Leszno, Lesznowola, Lomianki,
Marki, Michatowice, Milanéwek, Nadarzyn, Nieporet, Nowy Dwor Mazowiecki, Otwock, Ozarow
Mazowiecki, Piaseczno, Podkowa Lesna, Pomiechowek, Prazméw, Pruszkéow, Radzymin, Raszyn,
Serock, Stare Babice, Sulejowek, Tarczyn, Wiazowna, Wiecliszew, Wolomin, Zakroczym, Zabki,
Ziclonka, w powiatach: grodziskim, legionowskim, nowodworskim, otwockim, piaseczynskim,
pruszkowskim, sochaczewskim, warszawskim zachodnim i wolominskim oraz m. st. Warszawa w
dzielnicach: Bemowo, Biatol¢ka, Bielany, Mokotow, Praga Polnoc, Praga Potudnie, Rembertow,
Srodmiescie, Ursynoéw, Wawer, Wilanéw, Wesota.

Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajacy si¢ krajobraz, duze zréznicowanie
siedlisk oraz gatunkow ro$lin i zwierzat. Do najcenniejszych i najbogatszych przyrodniczo zaliczy¢
nalezy doliny rzeczne np. Wisty, Swidra czy Mieni, rozlegte kompleksy lesne, jak lasy rembertowskie,
celestynowskie, otwockie oraz obszary wilgotnych gk i torfowisk np. Bagno Jacka, Na Torfach czy
fragmenty najwickszego na Mazowszu torfowiska - Bagno Catowanie. Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu stanowi doskonale miejsce wypoczynkowe i rekreacyjne, chetnie
wykorzystywane przez mieszkancéw Warszawy i1 okolic np. szlaki piesze i rowerowe ze Sciezkami
przyrodniczo - edukacyjnymi Las Kabacki, wybrzeze rzeki Wisty, trasy do jazdy konnej Lasy Starej
Mitosnej, sptywy kajakowe rzeka Swider, $rodlesne polany ze stanowiskami do grillowania i palenia
ognisk - Las Bemowo.

Bolimowsko Radziejowicki z doling §rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszaru Chronionego Krajobrazu z Dolina Srodkowej Rawki (Uchwata Nr XIV/93/86
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. 1 2002 r. — rozporzadzenie
Woj. Maz. Nr 39 z dnia 19.04.2002 r. Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 109, poz. 2368).

Obszar ten utworzony zostal Uchwalg nr XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w
Skierniewicach z dnia 26 wrze$nia 1986 r. w sprawie utworzenia obszaréw chronionego krajobrazu w
woj. skierniewickim, a nastepnie zmieniony Rozporzadzeniem nr 36 Wojewody Skierniewickiego z
dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu. W/w obszar
chroniony znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1,5km na pdinoc od granicy Planu.

Glowna rola, jaka odgrywa system Obszaru Chronionego Krajobrazu w calym regionie
Zachodniego Mazowsza, sprowadza si¢ przede wszystkim do ochrony unikalnych czgsci zlewni: rzeki
Rawki i jej doptywow (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki Pisi - Gagoliny i Pisi -
Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak rowniez terenow dolinnych, kompleksow lesnych, uzytkow
ekologicznych, licznych jazéw miynskich oraz rozlewisk i starorzeczy, zapewniajac utrzymanie
wysokich walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto istotng warto$¢ przyrodnicza stanowig
zwarte kompleksy le$ne, ktére zajmujg wschodnie rejony powiatu zyrardowskiego, zrdéznicowany
kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w strefie krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktorym
dominuje mozaika podl uprawnych, sadow owocowych, niewielkich obszaréw lesnych, zagajnikow
oraz t¢gow przy-strumykowych nad rzeczkami.

W obszarze tym obowigzuje nadrzedna zasada utrzymania wilasciwych proporcji terenow
zurbanizowanych i intensywnie uzytkowanych rolniczo oraz terenow uzytkowanych ekstensywnie w
postaci lasow, wod otwartych i trwatych uzytkow zielonych.

Obszary Natura 2000

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dgbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok. 9km na
zachod od granicy Planu.
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Dabrowa Radziejowicka (PLH140003)

Powierzchnia: 52,2 ha. Uroczysko Radziejowice znajduje si¢ na pdéinocnych krancach
Wysoczyzny Rawskiej, mezoregionu wchodzacego w sklad makroregionu Wzniesien
Potudniowomazowieckich (administracyjnie: gmina Radziejowice, powiat zyrardowski)

Obszar porasta fitocenoza dgbrowy $wietlistej Potentillo albae-Quercetum. Drzewostan w wieku
65-75 lat, tworzy glownie dab szyputkowy, rzadko w domieszce spotyka si¢ dab bezszyputkowy, lipg
drobnolistna, brzoz¢ brodawkowata.

Ponad 90 % obszaru zajmuje dagbrowa $wietlista z chronionymi i zagrozonymi gatunkami roslin
naczyniowych w runie — rodzaj siedliska z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Zachowala si¢
tutaj naturalna, typowa dla dabrowy $wietlistej, struktura (w miar¢ luzny drzewostan dgbowy, skapo
rozwinigta warstwa podszycia, bardzo bujne, wielogatunkowe runo zielne) oraz pelna lista gatunkow
charakterystycznych i wyrozniajacych dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu wystgpowanie ok. 190
gatunkow ro$lin naczyniowych.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezpoérednim sasiedztwie WIOS nie prowadzi
badan stanu jako$ci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w mie$cie Zyrardow.
Lokalny wptyw na jako$¢ powietrza w granicach planu i otoczenia ma emisja punktowa z gospodarstw
domowych w okresie grzewczym oraz nat¢zenie ruchu kolowego na drodze powiatowej (ul.
Mszczonowska).

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE 1 INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWY WANIA DOKUMENTU

W granicach terenu obje¢tego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace ochronie
w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w my$l Ustawy o ochronie przyrody takich jak parki narodowe, parki
krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu. Najblizej oddalony jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu o ok. 0,6km w kierunku péinocnym od granic opracowania.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dgbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok. 9km na
zachod od granicy Planu. Ww. obszar ochrony przyrody potozony jest w duzej odleglosci od terenu
projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami zabudowy oraz terenami rolnymi, a
sam obszar Planu, nie stanowi obszaru wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzglgdu ustalenia
Planu nie b¢dg oddziatywaé na obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.

W granicach Planu nie przewiduje si¢ celow ochrony $rodowiska na szczeblu
mie¢dzynarodowym, wspolnotowym czy krajowym.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, obejmujacy dziatki
nr ewid. 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4w miejscowosci Musuly , wyznacza nastgpujgce tereny o
réznym przeznaczeniu:
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MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uzupelniajagco budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty malej architektury.

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie
blizniacze;j.

Ustugi towarzyszace.

KDW Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko i zdrowie ludzi w
rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog.

- zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu
terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie spltywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;. Ponadto Plan
wprowadza ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod.
Ustala si¢, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) w terenie
zmeliorowanym wymagajg przeprowadzenia postgpowania na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — w celu ochrony powietrza ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych czynnikoéw
grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego
oraz odnawialnych zrédel energii o mocy nie wigckszej niz 40kW, z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych.

- w zakresie ksztaltowania krajobrazu — zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow
przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez
ustalenie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto ustala si¢ komponowanie zieleni
w oparciu réznorodnos$¢ gatunkow roslin, z dominacja zieleni  wysokie;j.

- w zakresie ochrony przed halasem — w obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem
teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

- w zakresie gospodarki odpadami — ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow
statych, gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; sposoéb zagospodarowania dziatki
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budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob
niezagrazajacy srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego micjscowy

plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy.

Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacj¢ duzych inwestycji o skali regionalne;j

ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko,
mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalen planistycznych w procesie realizacji zamierzen
inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym remontowych i
modernizacyjnych nalezy liczy¢ sig:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym makroniwelacjg terenu,
robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury podziemnej, czgSciowym
demontazem istniejacego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym 2z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obstugujacych budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pytowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdow samochodowych na przyleglych ulicach
(obstuga budowy),

— z wytwarzaniem odpadow, gtownie innych niz niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i bardzo matg skale przedsigwzig¢ inwestycyjnych (budowa
budynkow mieszkalnych max. 2-3) oraz ich rozlozenie w czasie (realizacja planu nastepowac bedzie
sukcesywnie), niekorzystne zmiany w $rodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate 1 okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji, a ich nate¢zenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na poszczegolne elementy srodowiska i
formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola dla
fragmentu miejscowosci Musuty zaklada, ze wiodgcym przeznaczeniem obszaru beda tereny o funkcji
mieszkaniowej. Obstuga terendw bedzie zapewniona poprzez uktad istniejgcej drogi wewngtrznej
(ul. Akacjowa) bezposrednio polaczonej z droga gminng (ul. Grodziska).

Teren podlega przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym stanem uzytkowania i zagospodarowania, tj.
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z propozycja ich powigkszenia w kierunku
zbiornika wodnego.

Istotne zmiany przeznaczenia terenow w zwigzku z realizacjg nowego Planu nastapig tak
naprawde na fragmencie (dotyczy dzialek nr ew. 36/1 i 36/2), gdzie Plan przeksztalca obecne tereny
zielone wzdhuz istniejgcego stawu na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako
kontynuacje istniejagcych funkcji celem umozliwienia lokalizacji budynkéw mieszkalnych dla
obecnych wlascicieli. Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacj¢ inwestycji
mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
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srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu funkcja
obszaru nieznacznie ulegnie przeksztalceniu powodujagcemu zmiany w $rodowisku przyrodniczym.
Wielkos$¢, natezenie oraz charakter oddzialywan proponowanych zmian w Srodowisko bedzie
niewielkie 1 dla kazdego z komponentow S$rodowiska inne. Prognozowanie ewentualnych
negatywnych skutkéw dla srodowiska (w wyniku realizacji omawianych funkcji) moze dotyczyc¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu bedg miaty dwojaki charakter:
czasowy i trwaly. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacja infrastruktury
technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, z ktorg wigze si¢
bezposrednio prowadzenie gl¢bokich wykopow, dotyczy¢é bedzie obszaréw czgsciowo juz
zantropogenizowanych znajdujgcych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog. Odno$nie zabudowy Plan
zaktada uzupeienie zabudowy. Na tym terenie mogg wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang
niwelety terenu oraz okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane
przeksztatcenia bedg dotyczyé glownie strefy przypowierzchniowej na fragmencie w potudniowo —
zachodniej czesci Planu. Grunty z wykopow (m.in. fundamentowych) beda czesciowo wywozone, a
czesciowo postuza do formowania nasypow w miejscu ich powstawania. Spowodowac to moze
niewielkie podniesienie powierzchni terenu.

W zakresie §rodowiska gruntowo — wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i wod na
skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych $ciekow socjalno — bytowych i odpadow. Tereny
przewidziane do zagospodarowania, tak jak to si¢ dzieje w tej chwili, bedg funkcjonowac (do czasu
realizacji systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne systemy
odprowadzania i gromadzenia $ciekoéw — zbiorniki bezodptywowe z wywozem do oczyszczalni
sciekdw. Niezbedne jest, aby urzgdzenia te byly szczelne.

Oddzialywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wytaczone grunty klas o slabej
przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jako$¢ znajdujgcych si¢ na terenie Planu gleb jest niska.
Zgodnie z zatozeniami Studium wlasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa majg stuzy¢
m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i uslugowego umozliwiajac w ten sposdb rozwoj
sektoroOw pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych gleby klasy IV podobnie jak gleby
klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow z terenow rolnych na cele
nierolnicze.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe czasowe gromadzenie
odpadow stalych w obrebie dziatki. Plan jednak w swoich zapisach ustala, Zze Zagospodarowanie
dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpaddéw w sposob nie
zagrazajacy srodowisku.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepujag udokumentowane ztoza kopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majg na nie wptywu.

Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerujg bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze opracowania.
Plan ustala, Zze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
sypanie watdéw, przeksztalcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego.
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Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wplywu ustalen Planu, ktéry moglby w
efekcie oddziatywaé negatywnie na §rodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze teren przewidziany do
zagospodarowania, bedzie funkcjonowal (do czasu realizacji systemow zbiorczych kanalizacji
sanitarnej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania i gromadzenia $ciekow — zbiorniki
bezodplywowe. Aby zapobiec przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do gruntu, a tym samym do wod
gruntowych niezbg¢dne jest aby urzadzenia te byly szczelne, szczegolnie dla tych obiektow, ktore sg
projektowane w sgsiedztwie rzeki Mrowny i zbiornikow wodnych.

Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, co
wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan srodowiska, szczegdlnie jakos¢ wod gruntowych i
powierzchniowych.

Korzystny jest rowniez zapis regulujacy zasady zachowania na tereniec MN do$¢ znacznego
ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (50%).

Oddziatywania inwestycji na klimat 1 powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie spowodujg
zasadniczych przeksztatcen w jego warunkach topoklimatycznych.

W wyniku realizacji ustalen Planu na cze$ci terenow obecnie otwartych, a planowanych do
zabudowy zostanie ograniczona predkos¢ wiatru.

Glownym emitorem zanieczyszczen do srodowiska bedg zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych Zrodet. Celem uniknigcia tego rodzaju zanieczyszczen jest ustalenie wykorzystywania
proekologicznych no$nikow energii cieplne;j.

Oddziatlywania inwestycji na klimat akustyczny

Wprowadzane Planem zmiany zagospodarowania nie wplyng negatywnie na istniejacy juz
klimat akustyczny tego obszaru.

Oddzialywania inwestycji na srodowisko biotyczne

W projekcie Planu ustala si¢ zmian¢ zagospodarowania glownie terenéw nieuzytkowanych,
otwartych czgSciowo zadrzewionych gruntdw rolnych na rzecz terenow utwardzonych i
zabudowanych. W Planie miejscowym zaklada si¢ realizacj¢ zabudowy na czgsci obszaru, lecz z
okreslong intensywnoscia. Dla poszczegolnych przeznaczen okreslono standardy zagospodarowania w
postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ $rodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w
stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki inwestycyjnej do catkowitej powierzchni
dziatki inwestycyjnej). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej (pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.

Symbole Wskaznik Powierzchnia Minimalna

przeznaczenia min. pbc przeznaczona pod | powierzchnia

terenu funkcje przeznaczona na pbec.
MN 50% 0,517ha 0,2585ha
KDW 0% 0,065ha Oha

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie 0,2585ha czyli
0k.50% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru opracowania (powierzchnia
planu 0,5834ha), co pozwoli na ksztalttowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej wokot terenow
zabudowanych i utwardzonych.
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7, wprowadzeniem nowych obszarow zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci gatunkow
synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwigkszy si¢ ilo$¢ roslinnosci krzewiastej] w zwigzku z
tworzeniem zieleni urzgdzonej. Jednoczesnie zwickszy sie ilos¢ roslinnosci obce;.

Krajobraz, Srodowisko kulturowe, zabytki 1 dobra materialne

W wyniku realizacji Planu czg¢éciowej zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w granicach

opracowania. Istniejacy uktad zabudowy mieszkaniowej zostanie uzupehliony, na terenach obecnie
rolniczych odlogowanych, o zabudowe stanowigca kontynuacje funkcji mieszkaniowe;j. Istotne jest
zachowanie pasa terenow zielonych wzdhuz rzeki i stawdéw celem zachowania istniejacych powigzan
przyrodniczych w obrebie doliny oraz ochrony wéd przed zanieczyszczeniem poprzez wprowadzenie
chociazby nieprzekraczalnej linii zabudowy od stron istniejgcego stawu be¢dgcego poza granicami
planu. Uzupetnienie zabudowy nasadzeniami iglastego i liSciastego drzewostanu spowoduje wzrost
atrakcyjnosci tego terenu.
Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg
ustalen okreslajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéow pozwalajgce
stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wptywajace dysharmonijnie na
krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkow;

— geometria i kolorystyka dachow;

— kolorystyka elewacji.

Rowniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zielen na
niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wptywac harmonizujaco na krajobraz. Ponadto, w Planie
nie zaktada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jako$¢ przestrzeni.

Na obszarze objetym Planem nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz
dobra kultury wspotczesne;j.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz integralno$¢ tych obszarow.

Nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan na oddalone na potudnie ok. 5,5km rezerwat
lesny ,,Skulski Las” 1 ok. 7km rezerwat ,,Skulskie Deby”, a na oddalony o ok. 9km na poludniowy —
zachod rezerwat ,,Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich” oraz oddalony na ok. 0,6km na poinoc
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i ok. 3km na zachéd od granicy Planu znajdujacy si¢
Bolimowsko Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Ponadto Plan zachowuje zapisy ustalajagce zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na S$rodowisko oraz, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac
przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny ograniczajgc negatywne oddziatywanie na grunty sasiednie.

Teren objety projektem Planu nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odleglosci ok.
9km na zachod od granicy Planu. Ww. obszar polozony jest w duzej odlegtosci od terenu
projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami zabudowy oraz terenami rolnymi, a
sam obszar opracowania, nie stanowi obszaru wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu
ustalenia Planu nie bedg oddzialywaé na obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.

Proponowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakter oddzialywan wynikajacych z
jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wplywu na cenne gatunki i siedliska oraz
integralno$¢ obszaréw Natura 2000, w szczegdlnos$ci na gatunki i siedliska chronione w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak rowniez brak wplywu na ogolng spojnos¢ sieci
Natura 2000, w tym zachowanie cigglosci migdzy obszarami wchodzacymi w jej sktad. Skala oraz
charakter dziatan okreslonych w projekcie miejscowego planu obejmujacego fragment miejscowosci
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Musuly, jak rowniez potozenie Planu w znacznej odlegtosci od ww. obszaru naturowego nie niesie
ryzyka negatywnego oddzialywania na chronione gatunki i siedliska, integralno$¢ oraz spdjnosé sieci
Natura 2000.

9. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z przeprowadzonej w
rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych oddzialywan ustalen Planu
wynika, iz ustalenia Planu nie bed¢ generowaty tak odleglych w przestrzeni skutkow. Z tego wzgledu
nalezy uznac, ze nie wystapi mozliwos¢ oddzialywania transgranicznego na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALY WAN NA SRODOWISKO REALIZACJI MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola kierunki zagospodarowania. Skutki realizacji projektu Planu s3 to
typowe konsekwencje zwigzane z uzupelieniem obszaru zabudowy mieszkaniowej. Rozwigzania
majace na celu eliminacj¢ lub ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko przewidywanej w
Planie zmiany sposobu uzytkowania terendw mozna podzieli¢ na dwie przedstawione ponizej grupy:

e rozwigzania ogélne — zapisane bezposrednio w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajagce mozliwos¢ realizacji pewnych kategorii
inwestycji z ustaleniem ogolnych warunkéw ich realizacji.

e rozwigzania szczegdlowe — konkretnych inwestycji formulowane na etapie ich projektowania
z uwzglednieniem zapiséw ogodlnych zawartych w Planie miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na $rodowisko i przedstawione
zostaly w Rozdz. 8.

Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywoluja negatywnego oddzialywania na cele i
przedmiot ochrony wystepujacych w odpowiednich odlegtosciach form ochrony przyrody, czyli
znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 5,5km na potudnie od granicy Planu rezerwat lesny ,,Skulski Las” i ok.
7km na poludniowy — zachod rezerwat ,,Skulskie Deby”, w odleglosci ok. 9km rezerwat ,,Stawy
Gnojna im. Rodziny Bieleckich”, ani na zlokalizowany ok. 0,6km od przedmiotowego terenu
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz ok. 3km na zachdd od granicy Planu Bolimowsko
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Analizowany dokument nie bedzie réwniez wptywal na cele i przedmiot ochrony obszarow
chronionych w ramach obszarow NATURA 2000 oraz integralno$¢ jakakolwiek tych obszarow,
w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

11. PROPOZYCIJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZACJI
MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony srodowiska. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, monitoring (w tym metody
monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych
jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora
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ochrony $rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu
zaktadu/instalacji). Instytucje organow specjalnych, w dyspozycji ktorych znajduja si¢ instrumenty
monitoringu (stanu §rodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badZz interwencyjne kontrole podmiotow gospodarczych, ktore korzystajac ze sSrodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa, modernizacji
stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla $rodowiska, instalowania
urzadzen ochrony $rodowiska oraz sg zobowigzane do w/w statej kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakos$ci powietrza, gleb i ziemi, jakosci 1 ilo§ci wod oraz poziomu
hatasu i pol elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen okreslonych na
podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska i ustawy Prawo wodne. Wplyw ustalen Planu bedzie
analizowany zatem na ro6znych poziomach realizacji tego dokumentu. Czgstotliwosé
przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow przedsiewzigc, ktore zostang zrealizowane.

II1. PODSUMOWANIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola dla fragmentu
miejscowosci Musuly dziatki nr ew. 36/1, 36/2, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4 obejmuje obszar w
ponocnej czesci gminy o nieznacznej powierzchni ok.0,5834ha, ktory przeznaczono pod:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

KDW teren komunikacji — teren drogi wewngtrzne;.

3. Szczegotowa analiza ustalen projektu Planu wskazuje na zgodno$¢ z ustaleniami Uchwaty Nr
8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola.

4. Projekt Planu jest zmiang obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z Uchwatg Nr 30/XVIII/2008 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 czerwca 2008r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
cze$¢ wsi Musuly w ktorym to przedmiotowe dzialki przeznaczone sg pod teren uzytkow
zielonych, pastwisk i zadrzewien (9Z), zabudow¢ mieszkaniowe]j jednorodzinnej (SMN) oraz
teren drogi wewnetrznej (19KDW).

5. Zmiana planu polega na ograniczeniu terenéw ciggu zieleni w bezposrednim sasiedztwie
zbiornikow wodnych (istniejacy staw wzdluz rzeki Mrowny) na rzecz sasiadujacego
przeznaczenia — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w  rozumieniu wustawy o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

7. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza si¢, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Musuty, a w konsekwencji
przewidywana na ich podstawie zabudowa, ktéra stanowi¢ begdzie uzupetnienie juz istniejacej nie
powinny skutkowaé znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na $rodowisko. Ogdlne
zasady dopuszczenia zabudowy i zagospodarowania terenu sprzyjajg zapewnieniu osiagni¢cia tadu
przestrzennego. Nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od rzeki i stawow bedacych poza
granicami planu.

8. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia Srodowiska przyrodniczego ograniczajg si¢ przede
wszystkim do obszaru objgtego Planem i nie wptywaja negatywnie na tereny przylegle, w tym
oddalony ok. 5,5km na potudniowy - zachdd od granicy Planu rezerwat lesny ,,Skulski Las™ i ok.
7km na potudniowy — zachod rezerwat ,,Skulskie Deby”, a takze oddalony o ok. 3km na zachod
Bolimowsko Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu i na
oddalony o ok. 0,6km Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

23



9.

10.

11.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Musuty
(dzialki nr ew. 36/1,36/2,37/1,37/2,37/3,37/4) em. Zabia Wola

Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaé jego ustalen, w tym
w szczegdlnosci majacych na celu ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
analizowanego Planu przewiduja dzialania majace na celu zapobieganie i1 ograniczenie
negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na $rodowisko i przedstawione zostaty w
rozdz. 8. Rowniez w rozdz. 8§ wskazane zostaly propozycje rozwigzan korzystnych dla srodowiska
wynikajace z analiz prowadzonych podczas sporzadzania Prognozy. Poniewaz zastosowane w
Planie rozwigzania nie wywotuja negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
wystepujacego w dalszym sgsiedztwie rezerwat lesny ,,Skulski Las” rezerwat ,,Skulskie Deby”, jak
réwniez potozony ok. 0,6km Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i potozony w odleglosci
ok. 3km na pdéloc Bolimowsko Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu. Realizacja analizowanego Planu nie wptynie na cele i przedmiot ochrony obszarow
chronionych w ramach obszarow NATURA 2000 oraz integralno$¢ jakakolwiek tych obszarow, w
zwiagzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

W zwiagzku z zatozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi
wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan alternatywnych
badz dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu S$rodowiska prowadzone w ramach
obowigzujacych unormowan prawnych jest wystarczajace 1 dlatego nie zaproponowano
prowadzenia dodatkowego szczegdtowego monitoringu.

Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko.
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