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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestor:
Gmina Zabia Wola
ul. Gtéwna 3
96-321 Zabia Wola

Miejsce realizacji:
Skuty
ul. Mszczonowska 3
96-321 Zabia Wola
dziatka nr ew. 34
obreb: 0030 Skuty

Przedmiot opracowania:

Rozbudowa Szkoty Podstawowej w Skutach wraz z urzagdzeniami
budowlanymi

Podstawa opracowania:
e umowa nr RI.272.1.10.2018.10 zawarta z Inwestorem w dniu 08.05.2018 .
e Koncepcja Rozbudowy Szkoty Podstawowej w Skutach (autor: MKW Projekt Rafat

tuniewski, grudzien 2017)

mapa do celdw projektowych skala 1:500

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

warunki techniczne

opinia geotechniczna

obowigzujgce normy i przepisy

koncepcja zatwierdzona przez Inwestora

wizja lokalna
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1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy budynku Szkoty Podstawowej w Skutach
wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr ew. 34 w Skutach potozonej przy
skrzyzowaniu drogi powiatowej (ul. Mszczonowskiej) i drogi gminnej (ul. Potnocnej). Teren
inwestycji od strony pétnocno - zachodniej graniczy z cmentarzem parafialnym, od strony
potnocnej i pétnocno-wschodniej z terenami rolniczymi stanowigcymi wtasnos¢ prywatng. Od
potudniowego wschodu i potudnia dziatke szkoty okalajg drogi. Od strony potudniowo-
zachodniej teren szkoty poprzez droge graniczy z terenami zabudowy jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej, w przewazajgcej czesci dwukondygnacyjnej. Od strony wschodniej
naprzeciw budynku szkoty znajduje sie drewniany kosciét objety ochrong konserwatorska.
Dziatka, na ktorej planuje sie przedmiotowg inwestycje jest terenem zagospodarowanym,
zabudowanym, uzbrojonym i ogrodzonym. Obecnie na przedmiotowym terenie zlokalizowany
jest budynek szkoty, budynek mieszkalny, w ktérym znajdujg sie mieszkania nauczycieli oraz
budynek gospodarczy. Na dziatce znajduje sie boisko szkolne potozone na potnoc od szkoty
oraz dwa place zabaw dla dzieci mtodszych. W zwigzku z kolizjg jednego placu zabaw z
projektowanym budynkiem oraz projektowang droga pozarowg planuje sie jego rozbiorke. Drugi
plac zabaw oraz boisko pozostajg bez zmian. Istniejgce ogrodzenie pozostaje bez zmian. W
poétnocno — wschodniej czesci dziatki znajduje sie kilkadziesigt drzew, czes¢ z nich bedgcych w
kolizji z projektowanym parkingiem przeznaczonych do wycinki. Dziatka w czesci potnocno-
zachodniej jest wtasciwie ptaska, od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej spadek terenu
w kierunku pétnocnym tj. dz. ew. 32/9. Roznica poziomdéw wynosi okoto 3,0 m. Istniejgcy wjazd
na dziatke z ul. Mszczonowskiej zlokalizowany na wprost budynku mieszkalnego dla nauczycieli
pozostaje bez zmian. Istniejgcy budynek usytuowany rownolegle do ul. Mszczonowskiej, jest to
budynek dwukondygnacyjny, w rzucie ksztatt zblizony do prostokgta z wysunietym ryzalitem
czesci srodkowej. Wejscie do budynku zlokalizowane od strony potudniowo-wschodniej, dojscie
utwardzone od ul. Pétnocnej. Dojazd do budynku istniejacym zjazdem z drogi powiatowej, przy
ktorym zlokalizowane sg miejsca postojowe. Parking dla samochodow o nawierzchni
stabilizowanej. Planowana rozbudowa budynku szkoty od strony potnocno-wschodniej. Planuje
sie w niewielkim zakresie rozbudowe czesci dydaktycznej oraz budowe sali sportowej wraz z
zapleczem. Cata bryta budynku zostata podzielona na dwie czesci parterowym tgcznikiem.
Czes¢ nowo projektowana z bezposrednim potgczeniem z terenami sportowymi i zielonymi
szkoty. Dziatka na ktorej planowana jest inwestycja objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach zagospodarowania terenu projektuje sie:
rozbudowe szkoty — czesci dydaktycznej oraz budowe sali sportowej wraz z zapleczem,
ciggi komunikacyjne piesze i jezdne oraz parkingi,
ostona smietnikowa,
przeniesienie istniejgcego placu zabaw,
zielen,
instalacje zewnetrzne (przytgcze wodociggowe ulegajgce przebudowie, instalacja
zewnetrzna kanalizacji sanitarnej, projektowany zbiornik bezodptywowy, instalacja
zewnetrzna gazu, odwodnienia liniowe, kanalizacja teletechniczna, instalacja
elektryczna);
usuniecie kolizji planowanej rozbudowy z istniejgcymi instalacjami;
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Budynek
Lokalizacje projektowanej rozbudowy zaproponowano od strony poétnocno-wschodniej.

Projektuje sie budynek skfadajgcy sie z dwoch czesci tgcznika oraz sali sportowej. Sala
sportowa zlokalizowana prostopadle do budynku istniejgcego.

Utwardzenia terenu

Cigqgi piesze

Projektuje sie utwardzenie terenu przy budynku. Ciggi piesze potgczone z wejsciami do
budynku oraz z projektowanymi parkingami. Wokét budynku projektuje sie opaske z kostki
betonowej. Opaska szerokosci 50 cm. Projektuje sie utwardzenie ciggow pieszych z kostki
betonowej grubosci 6 cm.

Ciggi jezdne
Na przedmiotowej dziatce projektuje sie ciggi jezdne. Ciggi jezdne stanowig dojazd do

projektowanych miejsc postojowych. Projektuje sie utwardzenie ciggow jezdnych z kostki
betonowej grubosci 8 cm.

Miejsca postojowe

Na przedmiotowej dziatce projektuje sie 41 miejsc postojowych, w tym jedno miejsce
przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych oraz jedno miejsce dla dostaw. Projektuje sie
utwardzenie miejsc postojowych z kostki betonowej gr. 8 cm.

Zjazd
Do obstugi komunikacyjnej przedmiotowego obiektu wykorzystywany jest istniejacy zjazd z ul.
Mszczonowskiej, ktory pozostaje bez zmian.

Place utwardzone na pojemniki na odpadki
Projektuje sie utwardzony plac na pojemniki na odpadki. Plac zlokalizowany w pdétnocno-
wschodniej czesci dziatki, przy projektowanym parkingu.

Projektowana zielen

Na terenie inwestycji znajdujg sie drzewa oraz krzewy. Drzewa oraz krzewy bedgce w kolizji z
planowana inwestycjg przeznaczone do wycinki. Projektuje sie wycinke 35 drzew. Projektuje
sie nasadzenia zastepcze - 35 sztuk — lipa drobnolistna. Pozostata zielen to zielen niska w
postaci trawnikow.

Projektowana infrastruktura techniczna
woda — w zwigzku z rozbudowg budynku szkoty nie ulega przebudowie przytgcze
wodociggowe;
odprowadzenie sciekéw — projektowana rozbudowa budynku powoduje koniecznosc¢
przebudowy przytgcza kanalizacji sanitarnej wraz ze zmiang lokalizacji zbiornika na
nieczystosci ptynne,
odprowadzenie wéd opadowych — scieki deszczowe bedg odprowadzane
powierzchniowo na tereny zielone dziatki.
energia cieplna - w budynku istnieje kottownia z kottem na olej opatowy, w zwigzku
z rozbudowg budynku projektuje sie ogrzewanie gazowe;
energia elektryczna - istniejgce napowietrzne przytgcze elektryczne bedzie powodowac
kolizje zaprojektowang rozbudowg budynku, projektuje sie zastgpienie przytgcza
napowietrznego przytgczem kablowym;
oswietlenie - projektuje sie oswietlenie zewnetrzne terenu;
gospodarka odpadami - pojemniki, segregacja odpadow na terenie dziatki, okresowy
wywoz na sktadowisko odpaddw, utwardzony plac zlokalizowany na terenie
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przedmiotowej dziatki;
hydranty - zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru realizowane z sieci
wodociggowej gminnej poprzez hydranty o wydajnosci nie mniejszej niz 10I/s.

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki nr ew. 34 - 13 900 m? 100%
Powierzchnia zabudowy -1317,10 m? 9,48%
w tym:

istniejgcy budynek szkoty — 454,20 m?

istniejgcy budynek mieszkalny — 159,90 m?

istniejgcy budynek gospodarczy — 74,00 m?

projektowany budynek — 629,00 m?

Powierzchnie utwardzone —2642,65m? 19,02%
w tym:

istniejgce ciggi piesze — 342,90 m?

istniejgce boisko — 982,80 m?

projektowane ciggi piesze — 354,20 m?

projektowane ciggi jezdne i parkingi — 825,50 m?

projektowany plac zabaw — 172,25 m?

Powierzchnia biologicznie czynna —9 940,25 m? 71,50%

Projekt spetnia ustalenia okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dziatka nr ew. 34, obreb Skuty lezy w obszarze okreslonym w wyrysie do planu miejscowego na

terenie oznaczonym symbolem 1UQO

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku prostopadty do granic bocznych dziafki
budowlanej — warunek spetniony

kolorystyka elewaciji w kolorach pastelowych — elewacja w kolorach bezowo brgzowych -
warunek spetniony

kolorystyka dachow budynkow w odcieniu brgzu/ czerwieni/ zieleni/ czerni — papa w
kolorze czarnym - warunek spetniony

jednorodna forma zabudowy, w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla cate;j
dziatki budowlanej — budynek szkoty istniejgcy i projektowany wykonczony w ten sam
sposob - warunek spetniony

W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania wynikajgcego z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrody i krajobrazu kulturowego

stwierdza sie, ze przedsiewziecie nie oddziatuje znaczgco na srodowisko i zdrowie ludzi
w rozumieniu przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko — warunek spetniony

zakaz lokalizowania zakltadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska — warunek
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spetniony

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych

» prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego —
uksztattowanie terenu wokét projektowanego budynku nie pogarsza i nie zaktéca sptywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich — warunek
spetniony

« ochrona wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac¢ na
stan tych woéd — projektowany obiekt nie oddziatuje negatywnie na srodowisko, nie
emituje zanieczyszczeh moggcych negatywnie wptywac¢ na stan tych wod — warunek
spetniony

Ochrona i wzbogacenie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych
» zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie i ochrone istniejgcych lasow i zadrzewien potozonych wzdtuz rzeki
Karczunek oraz rowow melioracyjnych we wschodniej czesci planu — nie dotyczy

W zakresie ochrony przed hatasem
» zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem stwierdza sie, ze przedsiewziecie nie przekroczy norm dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy — warunek
spetniony

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotfczesnej
* na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

« obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowac
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz
zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi — istniejgce
napowietrzne przylgcze energetyczne bedgce w kolizji z projektowanym obiektem
projektuje sie skablowa¢ — warunek spetniony

» zakaz budowy budynkow mieszkalnych, handlowych, gastronomicznych i innych
budynkow przechowujgcych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego w odlegtosci do
150 m od linii rozgraniczajgcej tereny cmentarzy oznaczonych symbolem ZC -
projektowany obiekt zlokalizowany w odlegtosci powyzej 50 m od linii rozgraniczajgce;j
teren cmentarza, w przedmiotowym obiekcie projektuje sie kuchnie cateringowa,
budynek podtgczony do sieci wodociggowej

» dopuszcza sie lokalizacje budynkow wymienionych w odlegtosci od 50m d 150 m od linii
rozgraniczajgcej tereny cmentarzy oznaczonych symbolem ZC pod warunkiem
potgczenia ich do sieci wodociggowej — projektowany obiekt zlokalizowany w odlegtoSci
powyzej 50 m od linii rozgraniczajgcej teren cmentarza, w przedmiotowym obiekcie
projektuje sie kuchnie cateringowg, budynek podtgczony do sieci wodociggowej —
warunek spetniony
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« zakazuje sie lokalizacje studni i zrédet wody pitnej w odlegtosci do 150 m od linii
rozgraniczajgcej tereny cmentarzy oznaczonych symbolem ZC - nie dotyczy,
projektowany obiekt podtgczony do sieci wodociggowej

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow z osuwaniem sie mas ziemnych

* na terenie przedmiotowej inwestycji nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
« przedmiotowa inwestycja nie zmienia istniejgcych systemow komunikaciji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

« zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytgcza wodociggowego - warunek spetniony

« odprowadzenie sciekéw bytowych i wod opadowych — do projektowanego szczelnego
zbiornika bezodptywowego z wywozem na oczyszczalnie sciekdw na podstawie umow
indywidualnych ( do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ) - warunek spetniony

« zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez projektowane ztgcze kablowo pomiarowe
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej — warunek spetniony

» obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ - warunek
spetniony

« zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu 0 budowe sieci, do czasu budowy sieci
gazowej zaopatrzenie z instalacji zbiornikowych - warunek spetniony

« zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet cieptg — kottownia na kociot gazowy -
warunek spetniony

« zasady usuwania odpadow - pojemniki, segregacja odpadow na terenie dziatki,
okresowy wywoz na skfadowisko odpadow, utwardzony plac zlokalizowany na terenie
przedmiotowej dziatki. - warunek spetniony

Przepisy szczegdtowe:

* przeznaczenie terenu — warunek spetniony
> podstawowe - ustugi oswiaty;
> uzupetniajgce — budynki gospodarcze i garazowe, komunikacja, infrastruktura
techniczna, urzgdzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
obiekty matej architektury;
> dopuszczalne — lokale mieszkalne, stanowigce do 10% powierzchni catkowitej
budynku oswiaty;
« zasady zagospodarowania
> 0go0lne zasady zagospodarowania - budynek przechowujgcy artykuty zywnosci i
zywienia zbiorowego zlokalizowany w odlegtosci od 50 m do 150 m od linii
rozgraniczajgcej teren cmentarza, podtgczony do sieci wodociggowej — warunek
spetniony, nie przewiduje sie lokalizacji studni i zrédet wody pitnej — warunek
spetniony,
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

B nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8 m od linii rozgraniczajgcej teren poszerzenia drogi o symbolu 2KD/Zp —
warunek spetniony
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- 8 m od granicy planu — nie dotyczy

- 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/L, 1 KD/D — nie dotyczy

- 5 m od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 6WS — warunek spetniony

-10 m od linii rozgraniczajgcej teren 1ZC dla budynkow i czesci budynkow
niezawierajgcych lokali mieszkalnych oraz przechowujgcych artykuty zywnosci i
zywienia zbiorowego — warunek spetniony

- 50 m od linii rozgraniczajgcej teren 1 ZC dla pozostatych budynkow i czesci
budynkow — warunek spetniony

parametry zabudowy dziafki

- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 55% > 9,48% - warunek spetniony
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% < 71,50%

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0 > 0,11 — warunek spetniony

maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 15 m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m — nie dotyczy
- pozostatych budynkéw — 15 m > 10,14 m — warunek spetniony
- obiektow matej architektury — 3 m — warunek spetniony

geometria dachow
- dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45° > 5°
-10°- warunek spetniony

> szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m? — nie dotyczy

minimalny front dziatki — 25 m — nie dotyczy

kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°+20° -
nie dotyczy

> obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu — z drogi o symbolu 1KD/D oraz drogi powiatowej
nr 1521W przylegajacej do granic planu — bez zmian

parkingi

- obowigzek zapewnienia min. 10 miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych na wtasnej dziatce oraz 1- go miejsca dla samochodu dostawczego —
dla inwestycji projektuje sie 26 miejsc postojowych zlokalizowane na
przedmiotowej dziatce, w tym jedno miejsce przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych oraz jedno miejsce przeznaczone dla samochodu
dostawczego,

- ustala sie min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg

5. Dziatka bedaca przedmiotem niniejszego opracowania nie jest wpisana do rejestru
zabytkéw

6. Dziatki nie znajdujg si¢ w granicach terenu gérniczego
7. Planowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia. Dziatka nie lezy
na obszarze Natura 2000
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8. Obszar oddziatywania obiektu

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

Analiza:

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pbézniejszymi zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na
ktory obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu w odniesieniu do

przepisow:

§13 - projektowany obiekt nie powoduje przestaniania na sgsiednich dziatkach

§19 — zachowane minimalne odlegtosci miejsc postojowych od dziatek
sgsiednich

§23 — zachowana minimalna odlegfo$¢ miejsc do gromadzenia odpadow statych
od granic sgsiedniej dziatki.

§36 — zbiornik usytuowany w odlegtosci 13,30 m od granicy dziatki

§271 — projektowany obiekt zaprojektowany w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m
od sgsiedniego budynku zlokalizowanego na sgsiedniej dziatce

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku

§2 — przedmiotowa inwestycja przeznaczona jest na cele ustug publicznych —
poziomy hatasu nie przekroczg dopuszczalnych norm

Po przeprowadzonej analizie obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie
w obszarze dziatki nr ew. 34.

Projektant: Sprawdzajacy:
magr inz. arch. Jarostaw Kowalczyk magr inz. arch. Adam GotebiewskKi
upr. bud.07/LOOKK/2012 upr. bud.38/LOOKK/2017
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