Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 61/XXI/2016
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC LISOWEK (OBSZAR XI)

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Nazwisko i Ustalenia Zalacznik do Uchwaty Nr
imie, nazwa Oznaczenie nie- [projektu planu 61/XX1/2016 z dnia 25
jednostki Tres¢ uwagi ruchomosci, dla pazdziernika 2016 . Uwagi
Lp. Data organizacyjnej ktorej dotyczy  pieruchomosci,
wptywu | adres uwaga ktorej dotyczy ~ |JWaga Uwaganie- | Uwaga Uwaga ,
Uwagi  kgtaszajacego waga uwzgledniona uwzglednio | uwzglednion | nieuwzglednio
uwagi na a na
1. 2. 3. 4, 5. 6. 1. 8. 1.
1. (18.03.20 Po zapoznaniu sie z projektem planu X X Zuwagina zapewnienie prawidtowe
15r. zagospodarowania przestrzennego obstugi komunikacyjnej racjonalne jest
miejscowosci Lisowek jako wiasciciel dziatki nr
79/4 w miejscowosci Pierki Zarebskie wnosze potaczenie ul. Iglaste] (3KDIL) w
isprzeciw przeciwko wykonaniu tacznika drogi nr migjscowosci Lisowek z droga gminng
80 w miejscowosci Pienki Zarebskie z ulicq, oznaczona nr ew. 80 W MmiejScowosci
Iglasta w miejscowosci Lisdwek.
Pienki Zarebskie.
2. 23.03.20 Jako wiasciciel dziatki nr 1/1 w tejze 17 MN, R, R/Z, X X Z uwagi na zapewnienie prawidtowe;
15r. miejscowosci, oSwiadczam, ze nie wyrazam KDIL.

zgody na poprowadzenie przez wiw dziatke
tacznika drogi nr 80 w miejscowosci Pienki
Zarebskie z ul. Iglasta w miejscowosci
Lisowek.

obstugi komunikacyjnej racjonalne jest
pofaczenie ul. Iglastej (3KD/L) w
miejscowosci Lisdwek z drogg gminng,
oznaczong nr ew. 80 w miejscowosci

Pienki Zarebskie.




02.03.20
15r.

Zwracam sig z proshg 0 wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr ew.
93/5, 93/6 w miejscowosci Lisdwek.

93/5, 93/6

93/5-R
93/6 - MN, R,
KD/D

W studium dziatka nr ew. 93/5
znajduje sie w obszarze upraw
rolnych potozonych w kompleksach
zyznych gleb przeznaczonych do
produkcii rolne;.

Na dziatce nrew. 93/6 zgodnie z
ewidencjg gruntéw i budynkow
wystepuja grunty rolne kl. 1l, ktore
nie posiadajg zgody Ministra
Rolnictwa na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

24.03.20
15r.

Zwracamy si¢ z uprzejma prosbg o
uwzglednienie naszych uwag:
1)Zlikwidowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie oznaczonym 2R

2)Zmniejszenie obszaru 3R/Z.

Ograniczenie si¢ do kilku metréw wzdtuz
rowdw melioracyjnych. Obecnie proponowany
obszar podchodzi pod same okna” starej
zabudowy. Co uniemozliwi rozbudowe domu
w przysziosci.

3) Usprawnienie komunikacji drogowej —
przeprowadzenie drogi publicznej klasy
dojazdowej kat. gruntowej KD/D do
miejscowosci Ojrzandw — zaprezentowanej na
zebraniu w dn. 26.02.15r. przez p.
................. i sasiadow.

1111

R, R/Z

Nieprzekraczalna linia zabudowy
zostanie w dotychczasowej
lokalizacj.

Tereny 3R/Z zostaty wyznaczone
zgodnie z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola (uchwata Nr
8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia
2012r.). Szeroko$¢ korytarzy
ekologicznych w studium
wyznaczono w oparciu o istniejace
naturalne uwarunkowania
przyrodnicze oraz gruntowo — wodne.

W trakcie procedury planistycznej
przeprowadzono spotkania w sprawie
wyznaczenia drogi taczacej
miejscowos$¢ Lisowek z ul. Szkolng w
miejscowosci Ojrzandw. W zwigzku z
brakiem zgody wiasciciela dziatki nr




4) Pozostawienie drogi dojazdowej do naszej
dziatki szer. min. 6m (dziatka zostata
podzielona wewnetrznie na 2 wiascicieli matke
i syna)

ew. 111/1 na przeprowadzenie drogi
na jego wtasnosci droga nie zostanie
wyznaczona w projekcie planu.

Droga dojazdowa oznaczona
symbolem 3KDW zostanie w
dotychczasowej szerokosci — 8m.

03.03.20
15r.

W nawigzaniu do pisma
PI.7322.2\W.1.L.6.2015, ponizej przedktadam
nastepujace uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Lisdwek:

2)w  § 23 pkt 3 proponuje nada¢
nastepujace brzmienie:

Dopuszcza sie pob6r wody z indywidualnych
ujec zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi”

W przypadku pozostawienia brzmienia pkt 3 w
dotychczasowym ksztatcie, pobdr wody z
wiasnych ujec teoretycznie nie bedzie mogt
by¢ w ogdle mozliwy od momentu
wybudowania wodociagu, ktéry de facto zostat
juz przez gmine wybudowany. By¢ moze
przyjazniej w stosunku do mieszkarncow
bytoby pozostawi¢ im prawo podtaczenia sie
do wodociggu(co z pewnoscig i tak nastapi),
niz wymuszac to na nich zapisem w planie
zagospodarowania przestrzennego. Swojg
drogq rozwazenia wymaga, czy
postanowienia pkt 3 w pierwotnym brzmieniu
znajdujg oparcie w przepisach prawa

W planie miejscowym zostanie
pozostawiony dotychczasowy zapis.
Rozwoj zabudowy mieszkaniowej
wymusza odpowiednie zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng, Duze
zageszczenie zabudowy oraz brak
oczyszczalni ciekdw wskazuje na
potrzebe podiaczenia docelowo do
sieci wodociggowe;.




powszechnie obowigzujacego, w
szczegblnoSci w ustawie o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.

9. 3) § 28 proponuje nada¢ nastepujace
brzmienie: §28 pozostanie w dotychczasowym
,§ 28 Zasady zaopatrzenia w ciepto: ustala sie brzmieniu. Zapisy zawarte w §28
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet pod pojeciem ,inne odnawialne
ciepta z zastosowaniem ekologicznych zrodia energii” dopuszczajg
czynnikdw grzewczych, w szczegdlnosci: mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z
gazu, energii elektrycznej, oleju indywidualnych zrodet ciepta z
niskosiarkowego, biomasy statej, energii zastosowaniem biomasy statej.
stonecznej oraz innych odnawialnych zrédet’.
W stosunku do brzmienia pierwotnego
dopisana zostata biomasa stata jako
paliwo dopuszczalne w procesie
pozyskiwania ciepta (sg nig np.: palety,
trociny, brykiety, wiéry, drobnica z
sadéw, wierzba energetyczna, itp.).
10. 126.02.20 Prosze o zmiane przeznaczenia dziatek nr ew. 88/3, 90/3 90/3-MN, R, Studium uwarunkowan i kierunkow
15r. 88/3, 90/3 (rozszerzenie terenu zabudowy R/ZZ,RiZIZZ zagospodarowania przestrzennego
mieszkaniowej jednorodzinnej) potozonych w 88/3-MN,R Gminy Zabia Wola nie daje
miejscowosci Liséwek, gm. Zabia Wola na mozliwo$ci zwigkszenia zabudowy
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. mieszkaniowej na przedmiotowych
Prosimy o rozszerzenie terenu 5MN na dziatkach.
dziatce 88/3 do granicy z miejscowoscig
Zareby oraz rozszerzenie terenu 4MN do
granicy z linig wysokiego napiecia.
11. 126.02.20 Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 90/5 MN, R, R/ZZ, Studium uwarunkowan i kierunkéw
15r. 90/5 potozonej w miejscowosci Liséwek, gm. RiZIzZ zagospodarowania przestrzennego

Zabia Wola na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (2MN). Prosimy o rozszerzenie
terenu 4MN do granicy z linig wysokiego

napiecia.

Gminy Zabia Wola nie daje
mozliwosci zwigkszenia zabudowy
mieszkaniowej na przedmiotowe;j
dziafce.




12. £26.02.20 Wnosimy o wyznaczenie w planie miejscowym W trakcie procedury planistycznej
15r. drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przeprowadzono spotkania w sprawie
8m faczacej wie$ Lisowek z miejscowoscig wyznaczenia drogi taczacej
Ojrzanow (ul. Szkolna).Przebieg drogi zgodnie miejscowos¢ Lisdwek z ul. Szkolng w
z oznaczeniem na zataczniku graficznym. miejscowosci Ojrzanow. W zwigzku z
Uzasadnienie: Droga usprawni komunikacje brakiem zgody wtasciciela dziatki nr
pomiedzy miejscowosciami a takze utatwi ew. 111/1 na przeprowadzenie drogi
dotarcie do szkoty dzieciom z miejscowosci na jego wtasnosci droga nie zostanie
Lisowek i Pienki Zarebskie. Jednoczesnie wyznaczona w projekcie planu.
moze by¢ drogq edukacyjno-rekreacyjng dla
wszystkich dzieci uczeszczajacych do Szkoly
Podstawowej w Ojrzanowie.
13. 16.11.20 Uwaga dotyczy §10 pkt 5 — Na terenach o Ustalenia § 10 pkt 5 zostang w
15r. symbolu MN dopuszcza sie lokalizacje dotychczasowym brzmieniu. Zgodnie

budynkéw gospodarczych i garazowych w
granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkow
W zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1,5m.
lUwaga polega na odstapieniu od mozliwosci
wznoszenia budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy z nieruchomoscig
sgsiednig. Pomimo tego iz mozliwosé
umieszczenia zapisu w planie zostata
przewidziana przepisem art. 12 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z p6z. zm.), to przyjecie takiego
rozwigzania z pewnoscig przyczyni sie do
konfliktéw sasiedzkich szczegdlnie, ze w
opisanym przypadku mozliwo$¢ przyblizenia sie
domu do granicy dziatki nie bedzie zalezata od
zgody sasiada. Ponadto, zgodnie z § 12 ust. 4
w/w rozporzadzenia, takie usytuowanie
budynku spowoduje objecie sasiedniej dziatki
obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt
20 ustawy prawo budowlane. Aby uniknaé
ewentualnych sytuacji spornych oraz

z art. 30 ust 7 pkt. 4 Prawa
Budowlanego organ wiasciwy moze
natozy¢ w drodze decyzji obowigzek
uzyskania pozwolenia na wykonanie
okreslonego obiektu objetego
obowigzkiem zgtoszenia, jezeli jego
realizacja moze spowodowaé
wprowadzenie, utrwalenie badz
zwiekszenie ograniczen lub
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.




wzajemnych sasiedzkich pretensji, mozna
utrzymac¢ zaproponowang w projekcie planu
odlegtos¢ 1,5 m od granicy sasiada co wydaje
sie optymalnym rozwigzaniem.

§ 34 - pkt 1) Ogdlne zasady

zagospodarowania:

Uwaga dotyczy zwigkszenia wspotczynnika 10

DJP w odniesieniu do hodowli koni. Przy

obecnym przeliczeniu wspdtczynnik ten wynosi

1,2 w stosunku do jednego dorostego konia, co

oznacza, ze przy 10 DJP liczba koni

hodowlanych w gospodarstwie rolnym bedzie
ograniczona max do 8 sztuk.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie z

wnioskiem o uwzglednienie zmiany polegajacej

na przyjeciu jednego z proponowanych
rozwigzan:

1)  Wprowadzeniu wspotczynnika
10DJP/1hektar, w przypadku hodowli koni
(czyli ograniczenie ilosci koni do 8 sztuk
na powierzchni gruntu umozliwiajace;
utworzenie osobnego gospodarstwa
rolnego), ewentualnie

Podwyzszeniu wspétczynnika 10DJP do

22DJP w stosunku do hodowli koni

X
(nieuwzgle
dniona w
czesci)

W teksScie planu zostanie zwiekszony
wspotczynnik DJP w stosunku do
hodowli koni do 22DJP.

PRZEWODNICZACY RADY

Roman Olczak




