Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..../XVII/2016
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
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wynika, Ze na dzialce nr 72/4 bedacej nasza,
wiasnoscia planowana jest droga wewnetrzna
oznaczona symbolem 1KDW.

Propozycja ta budzi nasze zastrzezenie z
nastepujacych powoddw:

- Zlokalizowanie drogi wewnetrznej IKDW na
naszej dzialce istotnie zmniejsza jej
powierzchnie uzytkowa, a w konsekwencji
zmniejsza warto$¢ naszej dziatki,

- cho¢ droga wewnetrzna 1KDW zlokalizowana




jest na dwdch sasiadujacych ze sobg, dziatkach:
72/4 (bedacej nasza whasnoscia) i 72/3 (nie
bedacej nasza wiasnoscia), to jednak znacznie
wieksza czes¢ szerokosci drogi przypada
wiasnie na nasza, dziatke, a tylko symboliczna
szerokos¢ — na dziatke sasiednia,

- projekt przewiduje, ze droga wewnetrzna
1KDW bedzie miata szerokosé 10m! Stwarza to
zagrozenie, ze w istocie rzeczy przestanie by¢
ona droga, wewnetrzna, a zacznie petnic role
drogi publicznej o znacznym ruchu, co
zmniejszy wartos¢ dziatki.

W zwiazku z tym nie wyrazamy zgody na
planowana, droge wewnetrzna IKDW w
planowanej obecnie postaci i proponujemy:

1. Przeprowadzenie pasa
rezerwowanego na droge 1KDW tak,
aby jego os srodkowa byta w ostrej
granicy dziatek 72/3 (obecnie 72/7),
72/4. Podziat bedzie wéwczas
sprawiedliwy.

2. Zmnigjszenie szerokosci pasa
rezerwowanego na droge 1KDW do
6m. Wedlug naszej wiedzy, taka
szerokos¢ jest dopuszczalna do drdg
wewnetrznych

Na dzialce nr ew. 72/7 wystepuja, grunty rolne kl.
IIl. W trakcie procedury planistycznej
wystapiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa o
wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych kl. 11l na cele nierolnicze z
przeznaczeniem m.in. pod projektowana droge
oznaczona symbolem 1KDW. Decyzja znak:
GZ.tr.057-602-532/13 z dnia 13 grudnia 2013 .
oraz decyzja GZ.tr.057-602-565/15 z dnia 27
pazdziernika 2013 r. Minister Rolnictwa
odmaowit wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych KI. Il na cele
nierolnicze z przeznaczeniem pod droge 1KDW.

Droga oznaczona symbolem 1KDW zostanie w
dotychczasowej szerokosci. Droga o szerokosci
6m nie jest w stanie zapewni¢ prawidtowej
obstugi komunikacyjnej terenéw przewidzianych
na cele zabudowy mieszkaniowej o powierzchni
okoto 4ha. Przedmiotowa powierzchnia przy
zachowaniu wytycznych planu (min.
powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?) daje
mozliwos$¢ wydzielenia ponad 30 dziatek.




3. Zaprojektowanie drogi 1IKDW jako
drogi Slepej (zamknietej od strony ul
Makowej, otwartej od strony ul.
Polnych Kwiatéw). Pozwoli jej to
zachowac zlozony w planie status
drogi wewnetrzne.

Przedmiotowa droga ma zapewni¢ prawidiowy
dojazd do posesji samochoddw osobowych oraz
ciezarowych (straz pozarna, pojazdy
asenizacyjne, pojazdy komunalne)
obstugujacych przedmiotowe dziatki.
Przedmiotowa droga zgodnie z projektem planu
jest droga wewnetrzng, obstugujaca, wytacznie
dziatki przy niej zlokalizowane.
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Z aktualnego podziatu wynika, ze na drugiej
czesci dziatki (ponad 1ha) nie bedzie mozliwa
zabudowa, nawet siedliskowa. W tym przypadku
whnioskuje o wprowadzenie zmiany, ktéra
umozliwitaby na tamtej czesci zabudowe
siedliskowa, jesli nie w catosci to przynajmniej w
wiekszej jej czesci. Posiadana przeze mnie
dziatka ma bardzo nieregularny ksztatt, co w
obecnym stanie w znacznym, stopniu ogranicza
jej wykorzystanie.

W zataczeniu przesytam plik z mapka, na ktdrej
zaznaczytem czerwonymi kreskami grunt bez
mozliwosci zabudowy.
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Wprowadzenie rozproszonej zabudowy
siedliskowej na terenach rolnych spowoduje
trudnosci w zapewnieniu dostepu do
infrastruktury technicznej, niezbednej do obstugi
powstatych nieruchomosci. Ograniczenie
mozliwosci zabudowy w dowolnych miejscach
terendw rolnych wynika z opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej w
Mszczonowie, ktdra zwrdcita uwage w projekcie
planu na brak ustalen ograniczajacych do
niezbednego minimum zabudowe w terenach
rolnych.
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