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UCHWALA NR 5/1V/2015
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 27 stycznia 2015r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC BOLESLAWEK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j
Dz. Urz. z 2013r. poz. 594 z p6éz. zm) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. 2012 poz. 647 z péz. zm.) oraz Uchwaty Nr 61/XLIV/2010
z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy
miejscowos¢ Bolestawek na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§2.

1. Plan obejmuje miejscowos¢ Bolestawek w jej granicach administracyjnych potozong w centralnej
czesci gminy Zabia Wola na potudniowy — zachdéd od miejscowosci Zabia Wola, o tgcznej
powierzchni okoto 125,75ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuije:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czeécig niniejszej uchwaty stanowigcy do niej
zatgcznik nr 1;
3) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczone symbolem 61-63/22
oraz 62-63/10,
- obszar ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od linii energetycznych,
- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu;
c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz
z okres$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.
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Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

§4.

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuija:

1)

2)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy miejscowo$é Bolestawek w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej
i ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong w tekscie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie
okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi
lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektdéw, granic dziatki, granic
administracyjnych wsi lub granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
mogg wystawac elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogoinych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowa¢ w danym terenie w sposéb okre$lony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okre$la niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysokos$¢ budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziatke;

11) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w
planie w stosunku do osi symetrii istniejgcej drogi;

12) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio
z obstugg lokalnej zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie
podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$é
biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
pracownie pracy twérczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp. a takze inne ustugi do nich podobne; sg to ustugi lokalizowane w bryle
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budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséw
odrebnych, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

14) obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania- nalezy przez to rozumieé
teren potozony wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV oraz
wysokiego napiecia 110kV. Zakaz zabudowy budynkami w obszarze, dla ktérego
przekroczone sg dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.
W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegétowe.
Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegoétowe.
Plan wyznacza tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajgcym je sposrod innych terenéw.
Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terendw
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogodine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7.
1. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R/Z tereny rolnicze — tereny zieleni, fgk, pastwisk i zadrzewien
ZL tereny lasow,
R tereny rolnicze,
WS teren wéd powierzchniowych — rzeka Pisia Tuczna
E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDDp tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej
KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8.

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych:
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Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drég o symbolu KDD, KDDp i KDW o szerokosci podanej
w planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegétowe niniejszej uchwaty;
Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce terendw MN, R/Z, ZL, R, WS, E wyznacza rysunek planu.

§09.
Zasady ustalania linii zabudowy:

Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg, terenu lasu oraz rowu
melioracyjnego i zwymiarowane na rysunku planu;
Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy s3g liniami nieprzekraczalnymi dla budynkdw;
Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: stupdw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;
Ustala sie lokalizacje budynkéw od pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
Ustala sie w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi, lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej
architektury;
Ustala sie, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi skarpy
rowu melioracyjnego — wynosi 5,0m.

§ 10.

Zasady ksztattowania zabudowy:

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnoleglty do
granic bocznych dziatki budowlanej;

Ustala sie kolorystyke dachéw budynkdw jako obowigzujacg - w odcieniach brgzu, zieleni, czerwieni i
czerni;

Ustala sie pokrycie dachow blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowg, gontem
bitumicznym lub drewnianym, strzechg;

Na terenach o symbolu MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych w
granicy dziafki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

§ 11.
Zasady sytuowania ogrodzen:

Ogrodzenia od strony drdg nalezy lokalizowa¢ w ustalone;j linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem w gtgb
dziatki w przypadku koniecznosci ominigecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

Istniejgce ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢ uzytkowane z prawem do
ich zachowania, do czasu realizacji drég;

Ustala sie od strony drog zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petnymi przestami z
elementow prefabrykowanych i blaszanych;

Dla terenow drég o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujgc
minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi;

Ustala sie, ze odlegtos¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rzeki Pisi Tucznej i rowu melioracyjnego
— wynosi min. 3,0m.

§ 12.
Zasady sytuowania reklam i szyldow:

Na terenach o symbolu MN dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytgcznie w formie tablic
reklamowych oraz szyldébw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupow
ogtoszeniowych;

Dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogtoszeniowych w liniach rozgraniczajgcych drég w sposéb
niekolidujgcy z ruchem drogowym;

Zabrania sie lokalizowania reklam, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach rozgraniczajgcych drég.
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§ 13.
1. Zasady sytuowania obiektéw matej architektury:

1) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegdlnosci: faweczek, $mietnikow w
liniach rozgraniczajgcych drég w sposob niekolidujgcy z ruchem drogowym.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§ 14.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale .

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15.

1. Pétnocna i wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki Pisi Tucznej;

2. Ustala sie wprowadzenie nasadzen kompensujgcych gatunki rodzime i wtasciwe dla siedlisk, w
przypadku koniecznosci usunigcia cennych drzew z zadrzewien $rédpolnych, przydroznych lub
nadwodnych, stosowanie nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk;

3. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy:

- infrastruktury technicznej i drdg;
- inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, ktérej lokalizacji winna byé zgodna
z przepisami odrebnymi z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

6. W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska.

§ 16.

1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego;

2) Dopuszcza sie przebudowe rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego;

3) Dopuszcza sie zastgpienie istniejacych rowdw kanalizacjg odwadniajgcg z odprowadzeniem waéd
do odbiornikow;
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4) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m od gornej krawedzi skarpy rowéw melioracyjnych,
wolnego od zabudowy oraz pasa co najmniej 3m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu
pieszych;

5) Ustala sie obowigzek ochrony rzeki Pisi Tucznej przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegow i
zasmiecaniem.

§ 17.
1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do
powietrza, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

§ 18.
1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien, dopuszcza sie usuwanie
drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy
zagospodarowac zielenig z zachowaniem warunkow niepogarszania warunkoéw bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II;

4) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w
Dziale I1;

5) Wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale
Il.

§ 10.

1.W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie:
1) Tereny MN jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska;
2) Siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

§ 20.
1. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Wytwdrca odpaddw zobowigzany jest do:
a) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarki odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz przepisami dotyczgcymi gospodarki odpadami;
b) Magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania — na terenie dziatki nalezy wyznaczyé miejsce do czasowego gromadzenia
odpadéw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej.

§ 21.

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-63/22 oraz
nr ew. 62-63/10) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na
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rysunku planu, okreslonych specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 61-63/22, 62-63/10na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 22.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych linii energetycznych i stacji transformatorowych
(w obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz
uzytkowac zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy, a dla terenéw oznaczonych
symbolem R/Z i WS ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23.

1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i
projektowanych drog;

2) Plan wyznacza nastepujgce drogi :

a) istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej;
b) projektowang droge wewnetrzng.

3) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 40 - § 42 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenéw o symbolu MN ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o
szerokosci minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,
c) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek.

5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 12.5 m x 12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie).

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne z miejscowo$cig
Stubica Wies, a nastepnie poprzez drogi gminne z miejscowoscig Oddziat i drogg krajowg
nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 24.

1. Zasady zaopatrzenia w wode:
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Obszar opracowania zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia wod w
miejscowosci Bartoszéwka. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z
istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

Ustala sie budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdér wody z indywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 25.
Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

Ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia;

Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekdw na
podstawie umow indywidualnych;

Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sSciekéw bytowych wprost do gruntu, wod
podziemnych, ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych;

Dopuszcza sie¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemdéw oczyszczania zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach witasnosci nie moze
naruszac interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac¢ w zbiornikach.

§ 26.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Kaleh poprzez istniejgce i
projektowane sieci SN i NN;

Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych Zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu i innych
zrodet energii odnawialnej tj.: kolektory stoneczne.

§ 27.
Telekomunikacja:
Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng;
Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o
projektowang sie¢ gazu przewodowego;
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Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikébw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elekirycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrédet energii.

1)

2)

1)

2)

3)

§ 30.

1. Zasady usuwania odpadow:

Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpaddéw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 31.
Ustalenia ogdlne:

Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegoélnosci w pasie
zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi a linig zabudowy;

Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 32.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 33.

1. Ustala sie dla terenéw o symbolach MN stawke procentowg w wysokos$ci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw stawka procentowa w wysokos$ci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegobtowe

Rozdziat 1
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Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

IMN — 11MN (powierzchnia 29,49ha)

1.

Przeznaczenie terenu

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m* powierzchni
sprzedazy.

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

Przez tereny o symbolach: 2MN, 4MN, 6MN i 10MN przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV. Zabudowa
terenu w obszarze ograniczonej zabudowy i zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskg Norma.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 2KDDp, 1KDW wg rysunku planu,

- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, z wyjatkiem obstugujacych jedng dziatke, wzdtuz
ktérych linia zabudowy przebiega w odlegtosci min 4,0m,

- 12,0m od linii rozgraniczajagcej tereny o symbolu ZL,

- 5,0m od gornej skarpy rowu,

- od terenu 6R linie zabudowy wg rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej.

b)

parametry zabudowy dziafki

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.35

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1

c)

wysoko$¢ zabudowy

max. 11,0m
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkéw,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e)

ogrodzenia

Zgodnie z § 11.

2)

Szczegéblowe zasady i warunki scalan

ia i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.
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b) [ minimalne fronty dziatek 18,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £+20°
w stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo 1200 m?,
wydzielanej dziatki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz z drog wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem, a takze z niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1R/Z — 7TRIZ (powierzchnia 2,99ha)

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien,
Tereny zieleni wzdtuz rzeki Pisi Tucznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania |- ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1ZL — 19ZL (powierzchnia 9,73ha)

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny laséw.

Sposdéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepisow o lasach.

Zakaz zabudowy.

§ 37.

Oznaczenie terenu

1R-8R (powierzchnia 77,36ha)

1. [Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garazowe i

inwentarskie niezbedne do produkciji rolnej,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

13




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy miejscowos¢ Bolestawek

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych  definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska)

W granicach terenu:

-1R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew 61-63/22, dla
ktérego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslony na rysunku planu symbolem i
oznaczony nr 61-63/22;

-4R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew 62-63/10, dla
ktérego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslony na rysunku planu symbolem i
oznaczony nr 62-63/10;

zasady ochrony okresla §21.

Przez tereny o symbolach: 6R, 7R, 8R przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV.
Zabudowa terenu w obszarze ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskg
Norma.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi: 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 1KDW, 2KDDp wg rysunku planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej tereny laséw o symbolu ZL,

- 5,0m od gérnej skarpy rowu,

- w terenie 6R linie zabudowy wg rysunku planu,

- w/w ustalenia nie dotyczg urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatki,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15,

- _minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1

c)

wysokos¢ zabudowy

max. 12,0m

d)

geometria dachéw

- dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych, inwentarskich lub
garazowych o nachyleniu potaci dachowych od 12° .

ogrodzenia

zgodnie z § 11.

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujacych sie na
terenie objetym planem.

§ 38.
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Oznaczenie terenu | 1WS
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren wéd powierzchniowych- rzeka Pisia Tuczna
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania |- Ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcej rzeki z zakazem jej

Zanieczyszczania i zasypywania oraz przeksztatcania jej
koryta,

- Ustala sie zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Pisi
Tucznej,

- Pozostawia sie naturalny przeptyw,

- Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 39.
Oznaczenie terenu 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
Stacja transformatorowa i inne urzgdzenia, bedgce czescig
sieci elektroenergetycznej, bgdz elementem stuzgcym
obstudze tej sieci.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami

technicznymi dla obstugi terenu,
- Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych-
15.0m.

§ 40.
Oznaczenie terenu 1KDD -5KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementow drogi tj.(jezdnie,

chodnik, pobocza i rowy odwadniajgce) i urzgdzen z droga
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i rysunkiem planu.

15




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy miejscowos¢ Bolestawek

2)

Szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

- 12,0 m, dla drogi o symbolu: 1KDD (ul. Nad Potokiem) —
osiowe poszerzenie istniejgcej drogi, jedynie na
wysokosci istniejgcego budynku mieszkalnego na
dziatce nr ewid. 9/2 poszerzenie w kierunku pétnocnym;

- 10,0m, dla drogi o symbolu 2KDD ( ul. Matej Laki) — osiowe
poszerzenie istniejgcej drogi, droga zakohczona placem
manewrowy 13,0mx13,0m;

- 12,0m, dla drogi o symbolu 3KDD (ul. Dzikiej Kaczki) - osiowe
poszerzenie istniejgcej drogi;

- 10,0m, dla drogi o symbolu 4KDD (ul. Maslakéw) —
poszerzenie istniejgcej drogi i kierunku pétnocnym;

- 8,0m, w granicach planu (catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m),
dla drogi o symbolu 5KDD - jednostronne poszerzenie
istniejgcej drogi w kierunku pétnocno — wschodnim.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1KDDp-2KDDp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — tereny poszerzenia drég publicznych
- kategorii gminnej, klasy dojazdowej

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementéw drogi (chodniki,
pobocze i rowy odwadniajgce) i urzgdzen z drogg
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i rysunkiem planu.

2)

Szerokosé drég w liniach

rozgraniczajacych

- 3,0m (w granicy planu) szeroko$¢ poszerzenia drogi 1KDDp w
liniach  rozgraniczajgcych  wynikajgca z  osiowego
poszerzenia drogi. Catkowita szerokos¢ drogi 10,0m;

- 5,0m (w granicy planu) szerokos¢ poszerzenia drogi 2KDDp w
liniach  rozgraniczajgcych  wynikajgca z  osiowego
poszerzenia drogi. Catkowita szeroko$¢ drogi 12,0m.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe |Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementow drogi (jezdnie,
chodniki, pobocze i odwodnienie oraz urzgdzenia zwigzane
z droga,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i rysunkiem planu.
2) | Szerokos¢ drogi w liniach |- 10,0m, dla drogi 0 symbolu 1KDW — wedtug rysunku planu.

rozgraniczajacych
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy miejscowos¢ Bolestawek

Dziat 1lI
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 43.
1. Dla terenu objetego niniejszym planem tracg moc uchwaty:
— nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000r.,
— nr48/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 sierpnia 2003r.,

§ 44. _
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 46.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY
Roman Olczak
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