MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA

OBEJMUJACY MIEJSCOWOSCG JASTRZEBNIK

SIERPIEN 2015




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy miejscowos¢ Jastrzebnik

PRACOWNIA

URBANISTYCZNO - PROJEKTOWA
96-315 WISKITKI UL. PLAC WOLNOSCI 35
tel. (0-46) 856 — 93 -94

ZESPOL PROJEKTOWY:

projektant. mgrinz. Ewa Grzesiak
mgr inz. Jadwiga Jeznach

Aleksandra Miastowska



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy miejscowos¢ Jastrzebnik

UCHWALANR ..o
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC JASTRZEBNIK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j
Dz.U z 2013 poz. 594 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2015 poz. 199 z p6z. zm.) oraz Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z
dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1 .
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy
miejscowos¢ Jastrzebnik na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje miejscowos¢ Jastrzebnik w granicach administracyjnych potozony w poétnocno —
wschodniej czesci gminy Zabia Wola o tgcznej powierzchni okoto 118ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedgcy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy do nigj
zatgcznik nr 1;
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a)granice obszaru objetego planem miejscowym,
b)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c)nieprzekraczalne linie zabudowy,
d)wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e)strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
flobszar ograniczonego zagospodarowania od linii energetycznej,
g)strefa kontrolowana od istniejgcego gazociggu,
h)przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
2) oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata nr 8/XVI11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

4. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 3 dotyczgce sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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1. Plan

§ 4.

sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o] planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1)

2)

Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,

w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy miejscowos$¢ Jastrzebnik w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej
i ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong w tekscie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie
okredlajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow,
granic dziatki, granic administracyjnych wsi lub granicy planu itp.; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw wymienione w
przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposdb
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okre$la niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysokos$¢ budynkow i innych obiektéw budowlanych;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziatke;

11) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w
planie w stosunku do osi symetrii istniejgcej drogi;

12) ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych
prowadzone sg ustugi nieucigzliwe takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci
zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, przedszkola,
opieki spofecznej, ustugi drobne obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne,
napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej
wytworczosci, a takze inne ustugi do nich podobne;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi lokalizowane w bryle

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg. przepisow

odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu

transportu ciezkiego ponad 3,5 t;
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14) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony w sgsiedztwie linii Sredniego napiecia, w ktérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z Polskich Norm i przepiséw odrebnych;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgcg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.
W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegétowe.
Przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegodlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.
Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okre$lone
odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajgcym je sposréd innych terendw.
Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach planu.

DZIAL |
Przepisy ogélne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7.
Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R/Z tereny rolnicze — tereny zieleni, fgk, pastwisk i zadrzewien
R tereny rolnicze
ZL tereny laséw,
WS tereny wéd powierzchniowych — rzeka Mrowna/rowy melioracyjne
KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KD/L teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej
KD/Dp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej

KD/W tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych
E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8.

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych:
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Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drég o symbolu KD/L, KD/D, KD/Dp, KD/W o szerokosci
podanej w planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegotowe niniejszej uchwaty;
Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce terenéw MN/U, MN, R/Z, R, ZL, WS, E, wyznacza rysunek planu.

§9.
Zasady ustalania linii zabudowy:

Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i terenéw wod
powierzchniowych (WS) oraz zwymiarowane na rysunku planu;
Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkdw;
Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: stupdw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;
Ustala sie, iz lokalizacja budynkéw od pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
Dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgca drogi, a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejaca
linig zabudowy budynku;
Ustala sie, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi skarpy
rowu melioracyjnego — wynosi 5,0m

§ 10.

Zasady ksztattowania zabudowy:

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadty lub réwnolegty do
granic bocznych dziatki budowlanej;

Na terenach o symbolu MN/U i MN ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg w
odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni;

Ustala sie pokrycie dachow blachg, blachodachéwka, dachowkg ceramiczng i betonowg, gontem
bitumicznym lub drewnianym;

Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m:;
Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 11.
Zasady sytuowania ogrodzen:

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem w gtgb
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajgcej moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;

Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen betonowych z petnymi przestami z
elementow prefabrykowanych;

Ustala sie, ze lokalizacja ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego oraz rzeki Mrowny
— wynosi min. 3,0m;

Linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 1,0m od gazociggu w rzucie poziomym;

Od strony terenéw WS, R, R/Z ustala sie obowigzek stosowania ogrodzeh azurowych, a w przypadku
podmuréwek obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek
stosowania przepustoéw dla sptywu wod i migracji drobnej fauny.

§ 12.

Zasady sytuowania reklam i szyldow:
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Na terenie o symbolu MN/U dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytgcznie w formie tablic
reklamowych oraz szyldéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 4m? oraz stupéw
ogtoszeniowych;

Na terenach o symbolu MN dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytgcznie w formie tablic
reklamowych oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupow
ogtoszeniowych;

Dopuszcza sie lokalizowanie stupow ogtoszeniowych w liniach rozgraniczajgcych drég w sposéb
niekolidujgcy z ruchem drogowym;

Zakazuje sie lokalizowania reklam, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach rozgraniczajgcych drég.

§ 13.

Zasady sytuowania obiektdw matej architektury:

1

2.

1

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdéw matej architektury w szczegoélnosci: taweczek, sSmietnikow w
liniach rozgraniczajgcych drég w sposob niekolidujgcy z ruchem drogowym.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§ 14.

. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendw
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale Il

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15.

Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w bezposrednim sagsiedztwie rzeki
Mrowny.

Ustala sie wprowadzenie nasadzen kompensujgcych gatunki rodzime i wlasciwe dla siedlisk, w
przypadku koniecznosci usuniecia cennych drzew z zadrzewieh Srodpolnych, przydroznych lub
nadwodnych, stosowanie nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk;

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég;

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska.

§ 16.
W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace
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naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego;

2) Dopuszcza sie przebudowe rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego z zapewnieniem odpowiedniej przepustowosci;

3) Dopuszcza sie zastgpienie istniejgcych rowdw kanalizacjg odwadniajgcg z odprowadzeniem wod
do odbiornikow;

4) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdluz rowéw melioracyjnych, wolnego od
zabudowy oraz pasa 3,0m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i
konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych;

5) Ustala sie obowigzek ochrony rzeki Mrowny przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegéw
i zasmiecaniem.

§ 17.
W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytdw do
powietrza, nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy
norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

2) Wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych w szczegodlnosci gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii
itp.

§ 18.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych
kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie wprowadzanie nasadzen kompensujgcych w postaci gatunkéw rodzimych i
wiasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia cennych drzew;

3) W terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy
zagospodarowac zielenig z zachowaniem warunkow niepogarszania warunkéw bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I;

5) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale Il;

6) Wskazniki maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

§ 19.

1.W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska wskazuije sie:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) MN/U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe.

2. Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykacé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem ma polegac na
stosowaniu rozwigzanh technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i
na dziatkach sgsiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach prawa ochrony srodowiska.

§ 20.
W zakresie gospodarki odpadami.

1) Zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych powinno uwzglednia¢ miejsca lub obiekty
do czasowego magazynowania odpadéw na zasadach wyznaczonych w przepisach odrebnych;
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2) Postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczgcymi gospodarki
odpadami;

3) Magazynowanie odpadéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na
terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do gromadzenia odpaddw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

§ 21.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesne;:

1) Na terenie objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne. Plan ustala ochrone zabytkow
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-63/59 oraz nr ew. 61-63/66), w formie
stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych
numerami 61-63/59 oraz 61-63/66 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty bedgce pod ochrong konserwatora zabytkéw,
oraz inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej.

Rozdziat 6

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 22.

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy. Dla terenéw o symbolach
R/Z, WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukfad istniejgcych
i projektowanych drég gminnych;
2) Plan wyznacza nastepujgce drogi:
a) istniejgcg droge publiczng klasy lokalnej, kategorii gminnej,
b) istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej,
c)projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej,
d)projektowane drogi wewnetrzne.
3) Szerokosé terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 42 - § 45 niniejszej uchwaty;
4) Dla terenéw o symbolu MN/U i MN ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych
0 szerokosci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,
c) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,
d) 5,0m - dla obstugi 1 dziafki.
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5) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 12.5 m x 12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie).

3. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne z
miejscowosciami Zabia Wola i Zelechéw, a nastgpnie poprzez drogi powiatowe z drogg
krajowag S8 relacji Warszawa — Wroctaw.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

§ 24.
Zasady zaopatrzenia w wode:

Obszar opracowania zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia wéd w
miejscowosci Zelechow siecig wodociggowg o @110.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych;

Ustala sie budowe sieci wodociggowej wzdiuz istniejacych i projektowanych drég;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie poboér wody z indywidualnych ujec;

Sieci wodociggowe powinny spetniaC wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych oraz wymagan dla hydrantéw zgodnie z rozporzgdzeniem j/w.

§ 25.
Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wéd opadowych:

Ustala sie zasady odprowadzania $ciekéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu
ich oczyszczenia,;

Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekdw na
podstawie uméw indywidualnych lub lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow;

Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw bytowych wprost do gruntu, wod
podziemnych, ciekdéw naturalnych i rowéw melioracyjnych;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 26.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowos$ci Kalen poprzez istniejgce
i projektowane sieci SN i NN;

Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;

Dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

Ustala sie lokalizacje skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia od strony pasa drogowego..
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§ 27.
Telekomunikacja:

1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé¢
telekomunikacyjng;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
ukfadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 28.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie catego terenu w gaz w oparciu o istniejaca (& 63) i projektowang
sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych;

4) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$¢ od
strony drogi;

5) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane
od gazociggu sredniego cisnienia;

6) Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem w strefach kontrolowanych:

- nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzaé statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowaé dziatah mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggdw podczas jego
uzytkowania;

§ 29.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem m.in.
nieszkodliwych ekologicznych czynnikdow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrédet energii, ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazoéw lub pytéw do powietrza nie spowoduje obnizenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 30.
Zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddw statych i wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢é zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 31.
Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji, w pasie
zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy w oparciu o przepisy odrebne z
wytgczeniem terendw o symbolu ZL oraz z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R i 16R.

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepisow odrebnych.

11
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Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 32.
Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogag by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:
§ 33.
1. Ustala sie dla terenéw o symbolach MN/U i MN optate w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 0,1%.
Dziat Il
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu [ IMN/U -4MN/U (powierzchnia 6,03ha)

1.

Przeznaczenie terenu

1

2)

Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Ustugi inne o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 250m”,

Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania Na dziatce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki ustugowe mogg byé
lokalizowane jako budynki wolnostojgce lub mogg by¢ potgczone
z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od drog: 1KD/L i 5KD/D, 1KD/D

- 5,0m od gornej skarpy rowoéw melioracyjnych,

- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, z wyjgtkiem drég wewnetrznych obstugujgcych jedng
dziatke, wzdtuz ktérych linie zabudowy ustala sie w odlegtosci

min 4,0m.
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b) | parametry zabudowy dziafki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 55%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno —

ustugowych i ustugowych — 11,0m

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m.

d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbudéw istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie kgt nachylenia pofaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

-dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia Zgodnie z § 11.
3) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000 m*,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°

w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 2000 m?,
wydzielanej dziatki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

parkingowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziaice
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca parkingowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1MN — 29MN (powierzchnia 67,60ha)

1.

| Przeznaczenie terenu
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1)

2)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- Zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace definiowanych zgodnie z §5 ust. 1 pkt.13
niniejszej uchwaty.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

W granicach terenu:

- 11MN, 14MN, 19MN i 24MN, wystepujga zabytki
archeologiczne nr ew. 61-63/59 i nr 61-63/66, dla ktérych
zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem i
oznaczone nr 61-63/59 i nr 61-63/66;

zasady ochrony okresla §21.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6,0m od drog: 1KD/L, 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 6KD/D,
7KD/D, 1KD/W, 2KD/W, 3KD/W, 4KD/W, 5KD/W, 6KD/W,
7KD/W, 8KD/W, 9KD/W, 10KD/W, 11KD/W i 1KD/Dp

- 5,0m od gornej skarpy rowdw melioracyjnych,

- lokalizacja zabudowy od terenéw o symbolu ZL zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, z wyjatkiem obstugujgcych jedng dziatke, wzdtuz
ktérych linie zabudowy ustala sie w odlegtosci min 4,0m.

b)

parametry zabudowy dziafki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

c)

maksymalna wysokos$é zabudowy

12,0m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkéw,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia pofaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

ogrodzenia

zgodnie z § 11.

2)

Szczegéblowe zasady i warunki scalan

ia i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1500 m° z wytgczeniem terenéw oznaczonego symbolem 7MN

i 11MN, dla ktorych ustala sie minimalng powierzchnie —

1300m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

18,0m
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c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo - 1500 m?, dla terenu o symbolu 7MN i 11MN — 1300m~;
wydzielanej dziatki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz z drog wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem, a takze z niewyznaczonych na rysunku planu drdog
wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1R/Z — 4R/Z (powierzchnia 4,57ha)

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien,
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 37.
CHEERTIE (el 1R-9R (powierzchnia — 12,40ha)
1. |[Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie
niezbedne do produkcji rolnej, garaze,
- urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie =z przepisami
odrebnymi  z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.
2) |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od 3KD/D, 3KD/W, 10KD/W,
- 5,0m od gornej skarpy rowdw melioracyjnych,
- w/w ustalenia nie dotyczg urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki
budowlanej,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.
c¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 9,0m
d) | geometria dachéw - dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych, inwentarskich lub
garazowych .
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) [Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog

publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujgcych sie na
terenie objetym planem.

§ 38.

Oznaczenie terenu

10R-16R (powierzchnia — 10,14ha)

1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie
niezbedne do produkcji rolnej, garaze,
- urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w  wode,
kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i odpaddéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogdblne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie =z przepisami
odrebnymi  z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.
2) |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od 9KD/W, 10KD/W

- 5,0m od gornej skarpy rowéw melioracyjnych;
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b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziafki,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziafki,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.15,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0m w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 9,0m
d) | geometria dachéw - dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych, inwentarskich lub
garazowych .
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog

publicznych oraz drég wewnetrznych znajdujacych sie na
terenie objetym planem.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1ZL — 2ZL (powierzchnia — 0,37ha)

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposdéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |ustala sie zakaz zabudowy.
§ 40.
Oznaczenie terenu 1WS - 17WS
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych - rzeka Mrowna / rowy
melioracyjne
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania |- Ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcej rzeki oraz rowow

melioracyjnych z zakazem ich zanieczyszczania i zasypywania
oraz przeksztatcania ich koryt.

- Nakazuje sie zabezpieczenie brzegéw przed osuwaniem.

- Ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 41.

Oznaczenie terenu

1E- 2E

1.

| Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe

Stacje transformatorowe i inne urzadzenia, bedgce czescig
sieci elektroenergetycznej, bgdz elementem stuzgcym
obstudze tej sieci.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z urzgdzeniami
technicznymi dla obstugi terenu,

- Ustala sie maksymalng wysokosc¢ obiektéw budowlanych-
15.0m.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1KD/L

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi publicznej , kategorii gminnej,
klasy lokalnej,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementow drogi tj.(jezdnie,
jednostronny chodnik, pobocza i rowy odwadniajgce) i
urzgdzenh z drogg zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie i rysunkiem planu.

2)

Szerokos$é drogi w liniach
rozgraniczajacych

- 12,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KD/L — ul.
Ziotowa (w granicach planu szerokos¢ zmienna od 7.0m do
12,0m). Plan ustala osiowe poszerzenie drogi;

§ 43.

Oznaczenie terenu

1KD/D -7KD/D

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikaciji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi tj.(jezdnie,

chodnik, pobocza i rowy odwadniajgce) i urzgdzen z droga
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i rysunkiem planu.

— na terenach o symbolu 2KD/D, 6KD/D i 7KD/D wystepuje
strefa ochrony konserwatorskiej nr 61-63/59. Warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 21.
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2)

Szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

- dla drogi o0 symbolu 1KD/D (ul. Majowa) — catkowita szeroko$¢
10,0m (wedlug stanu istniejacego) z wyjgtkiem
naroznych sciec linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drég,

- dla drég o symbolu 2KD/D i 3KD/D (ul. Mazowieckie Pola) —
szerokos¢ drogi wynika z osiowego poszerzenia
istniejgcej drogi i wynosi 10,0m z wyjatkiem naroznych

- dla drogi o symbolu 4KD/D (ul. Mazowieckie Pola) —
szerokos¢ drogi wynosi 10,0m z wyjatkiem naroznych
Scie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 0 symbolu 5KD/D (ul. Topolowa) — szerokos¢ 12,0m
wynikajgca ze stanu istniejgcego.

- dla drogi o symbolu 6KD/D (ul. Pszeniczna) — wediug stanu
istniejacego szerokos¢ zmienna od 10,0m do 13,0m,

- dla drogi 0 symbolu 7KD/D (ul. Pszeniczna) — szerokos¢ drogi
wynika z osiowego poszerzenia istniejgcej drogi i wynosi

10,0m.
§ 44.
Oznaczenie terenu 1KD/Dp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej -
kategorii gminnej, klasy dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementéw drogi (chodniki,
pobocze i rowy odwadniajgce) i urzgdzen z drogg
zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i rysunkiem planu.
2) | Szerokos¢é drogi w liniach - szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych w

rozgraniczajacych

granicach planu zmienna od 2,0m do 3,0m - wynika z
osiowego poszerzenia istniejgcej drogi znajdujgcej sie poza
granicami planu do 10,0m w liniach rozgraniczajacych.

§ 45.

Oznaczenie terenu

1KD/W - 11KD/W

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikagji — tereny drég wewnetrznych
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementow drogi (jezdnie,

chodniki, pobocze i odwodnienie oraz urzadzenia zwigzane
z drogg,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow z zakresu warunkéw technicznych,
jakim  powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie i rysunkiem planu.
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2)

Szerokos¢ drég
rozgraniczajacych

w

liniach

- dla drogi o symbolu 1KD/W- szeroko$¢ drogi wedtug stanu
istniejgcego 10,0m z wyjatkiem naroznych $ciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég - wedtug
rysunku planu,

- dla drogi o symbolu 2KD/W — szerokos$¢ drogi wedtug stanu
istniejgcego, w granicy planu szerokos$¢ 6,0m (catkowita
szerokos¢ drogi 10,0m) z wyjatkiem naroznych $cie¢
linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég - wedtug
rysunku planu,

- dla drogi o symbolu 3KD/W — szeroko$¢ drogi od 6,0m do
na skrzyzowaniach drég - wedtug rysunku planu,

- dla drogi o symbolu 4KD/W- szeroko$¢ drogi wedtug stanu
istniejgcego 10,0m z wyjatkiem naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég - wedtug
rysunku planu,

- dla drogi o symbolu 5KD/W- szeroko$¢ drogi wynika z
jednostronnego poszerzenia istniejgcej drogi w kierunku
potudniowym do szerokosci 10,0m z wyjatkiem
naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drég - wedtug rysunku planu,

- dla drogi 0 symbolu 6KD/W — szerokos¢ wedtug rysunku planu
i wynosi 10,0m z wyjgtkiem naroznych S$cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog,

- dla drogi o symbolu 7KD/W — szerokos¢ wedtug rysunku planu
i wynosi od 8,0m do 15,0m z wyjgtkiem naroznych
poszerzen linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach
drog,

- dla drogi o symbolu 8KD/W — szerokos¢ wedtug rysunku planu
i wynosi 10,0m z wyjgtkiem naroznych poszerzen linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog,

- dla drogi o symbolu 9KD/W —szeroko$¢ wedtug rysunku planu i
wynosi 10,0 z wyjgtkiem  naroznego scie¢  linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu dréog - wedtug
rysunku planu,

- dla drogi o symbolu 10KD/W- szerokos¢ drogi wedtug stanu
istniejgcego 10,0m z wyjgtkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég - wedtug
rysunku planu,

- dla drogi o symbolu 11KD/W - szerokos¢ wedtug rysunku
planu i wynosi 10,0m z wyjatkiem naroznych Scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog.

Tracg moc uchwaty:

Dziat Il
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 46.

— nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r.,
— nr 24/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 kwietnia 2003r.,
— nr45/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 sierpnia 2003r.,

- nr5/2004Rady Gminy Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004r.

§ 47.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.
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§ 48.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 49.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola .
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