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SPIS TRESCI:

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujacy

miejscowosé KALEN

1. Projekt uchwaty — tekst.

2. Rysunek planu stanowigcy — zatgcznik nr 1.
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UCHWALANR ..ooovvevveee
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC KALEN.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (i].
Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2012r. poz. 647z pdzn. zmianami) oraz Uchwaty Nr 32/V1/2007 z dnia 26 kwietnia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego w granicach administracyjnych miejscowo$é Kalen oraz stwierdzajac
zgodnosé niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.), Rada
Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

§1 _
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowosé Kaleh zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg
uchwala.

§2
1. Plan obejmuje miejscowos¢ Kalen w jej granicach administracyjnych. Wymieniony obszar potozony
jest w centralnej czeséci gminy Zabia Wola, wzdtuz drogi powiatowej nr 1521W relacji Zabia Wola -
Piotrkowice. taczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 256,56 ha.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice obszaru
objetego planem pokrywaja sie z granicg administracyjng miejscowosci Kalen.

§3
1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czes$cig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik
nri;
3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczenh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,

- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

b) oznaczenia graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z
okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§4
1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
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1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Kalen w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i
zasadniczej w skali 1:2000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong linie okreslajagca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektéw lub
granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkdéw
wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w
danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w
sposéb okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa,;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twoérczej itp. oraz drobne zakfady naprawcze
takie jak: ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajgce dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, dziatalnosci biurowej, dziatalnoSci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy twodrczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutdéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytwdrczosé, ktorych dziatalno$é nie
powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢
budynkow i innych obiektow budowlanych;

12) froncie dziatki — czes¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
z ktorej odbywa sie zjazd na dziatke;

13) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznym muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej / terenu okre$lona w %;

15) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejacej drogi;

16) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sgsiedztwie linii Sredniego i
wysokiego napiecia, w ktdrym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z
Polskich Norm i przepiséw odrebnych;

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale

nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA dla miejscowosci KALEN

DZIAL |
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace konstrukcji planu

§6
1. Ustalenia ogdlne obowigzujag na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczego6towe
obowigzujg dla poszczegdinych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano ustalenia szczegotowe.

§7

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce, a dla
niektorych terenéw przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

4. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w
dalszych przepisach planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§8
1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM - tereny zabudowy zagrodowej,
R - tereny rolnicze,
R/Z - tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk i zadrzewien,
ZL - tereny lasow,
WS - tereny wod powierzchniowych,
KDZ - tereny drég publicznych kategorii powiatowej klasy zbiorczej,
KDL - teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy lokalnej,
KDD - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
GPz - teren infrastruktury - teren gtéwnego punktu zasilania energetycznego,
E - tereny infrastruktury - stacje transformatorowe.
Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9
1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1). Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkgiji
rolniczej, a wzdtuz drég powiatowych 1KDZ, 2KDZ i 1KDL w centralnej i pétnocno —
wschodniej czesci planu tereny o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej,

- ustala sie przeznaczenie pozostatych terendw pod tereny lasow, tereny rolnicze, tak, pastwisk,
zadrzewien, woéd powierzchniowych oraz tereny komunikacji i tereny infrastruktury
technicznej,

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:
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2).

3).

- ustala sie, ze obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z terenami sasiednich
miejscowosci za pomoca istniejacych i projektowanych drég dojazdowych,

- ustala sie na obszarze planu pasmowy uklad struktury przestrzennej; pasma zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej wzdtuz drég powiatowych majg kierunek E - W, a
w potnocno - wschodniej czesci obszaru planu N — S,

- ustala sie, ze tereny rolnicze stanowig przestrzen otwarta, a dopuszczona na tych terenach
nowa zabudowa zwigzana jest z gospodarkg rolng sytuowang na dziatkach powyzej 1,0ha;
Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatarh inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogéw

zawartych w odrebnych przepisach;

Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych

terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1)

2)

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych i wewnetrznych o szerokosci

podanej w planie sg wyznaczone nastepujgco:

a) dladrogi 1KDL zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi 1KDZ zgodnie z rysunkiem planu (ul. Kalenska, ul. Gtéwna),

c) dla drogi 2KDZ jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej nr 1521W
do 20,0m (ul. Mszczonowska),

d) dla drogi 2KDD (ul. Rumiankowa) jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejgce] drogi
gminnej do 10,0m,

e) dla drogi 10KDD (ul. Makowa) jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi
gminnej do 12,0m,

f) dla istniejacej drogi 9KDD (ul. Magnolii) zgodnie z rysunkiem planu,

g) dladrog 2KDW (ul. Azalii), 4AKDW zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla drogi 6KDW jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi do 10.0m

i) dla pozostatych terenéw istniejacych i nowoprojektowanych drég KDD i KDW linie
rozgraniczajgce zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu o szerokosci opisanej na
rysunku i w § 46 - 47 niniejszej uchwaty;

Ustala sie, iz linie rozgraniczajace tereny MN, MN/U, U/MN, RM, R/Z, ZL, R, WS, E, GPZ

wyznacza rysunek planu;

§11

1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1

2)
3)
4)

5)

6)

7

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy; w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie
podlega przepisom odrebnym;

Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg, linii 110kV, terendow
laséw ZL, rowdw i innych obiektdw i zwymiarowane na rysunku planu;

Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkow;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 5,0m od gérnej krawedzi skarpy
rowu w terenie 2MN, 4MN i 9MN oraz zgodnie z rysunkiem planu od gérnej krawedzi skarpy
rowu w terenie 1MN;

Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami
zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z
zakazem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami planu;

W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi — dopuszcza sie rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
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§ 12
1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1). Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych musi
by¢ prostopadty lub rownolegty do granic dziatki budowlanej w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy;

2). Ustala sie w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejacego spadku;

3). Obowigzuje kolorystyka dachow budynkdéw - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni;

4). Obowigzuje kolorystyka elewaciji w kolorach pastelowych;

5). Dla terenow MN/U, U/MN obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym
materiatdw wykoriczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;

6). Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach
sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 13
1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1). Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem
w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2). lIstniejgce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajaca, mogq by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wylgczeniem modernizacji i
odbudowy;

3). Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzeh o przestach betonowych z
elementow prefabrykowanych;

4). Ustala sie, iz nieprzekraczalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzeh wynosi min. 1,5m od goérnej
krawedzi skarpy rowu;

5). Ustala sie, ze linia ogrodzeh powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu.

6). Dla terendéw drog o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegtos¢ 7.0m od osi drogi;

7). Na terenach MN od strony lasu, szczegdlnie dla terenu 18MN i 21MN od strony drogi 13KDD
oraz od strony zachodniej granicy planu, nakazuje sie realizacje ogrodzen przepuszczalnych,
azurowych, bez podmuréwek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmuréwka
nie wystajacg ponad powierzchnie terenu lub przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o
Srednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,
zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm, miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15
1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj.
infrastruktura techniczna i komunikacja.
2. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.
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§ 16

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzehn ochrony
Ssrodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza ma
nastepowac rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych

planem.

§ 17

1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala sie, ze:

a) prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem z przeksztatceniem ukfadu hydrograficznego, w
tym rowniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszyC sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne,

b) prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,

c) przebudowa urzadzen drenarskich,

d) zmiany trasy ciekow badz wznoszenie budowli komunikacyjnych,

nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy nie pogorszenie i nie zakidcenie sptywu wdd

podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z

zakresu Prawa Wodnego;

2) Wprowadza sie ochrone wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji

obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac
na stan tych waod;

3) Ustala sie zasade zachowania istniejgcych rowéw melioracyjnych; dopuszcza sie mozliwosc¢ ich

przebudowy w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradaciji istniejgcych rowdw melioracyjnych;
5) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekéw wodnych, a w terenie 1MN zgodnie

Z rysunkiem planu, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od
ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym
oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 18

1. W zakresie ochrony powietrza:
1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazoéw lub pytéw do

powietrza nie moze powodowaé obnizenia standardoéw jakosci $rodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy
norm dopuszczalnych dla terendéw sasiednich.

2) Wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych w szczegdlno$ci gazu, energii elektrycznej, energii

stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii
itp.

§ 19

1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie i ochrone istniejgcych lasow i zadrzewien;

Ustala sie dla gruntéw lesnych na dziatkach nr ewid. 34/1, 34/3, 101/7, 102/3, 103/5, 103/6,
103/7, 103/8, 146/5, 146/8, 147/1, 148, 149, 154, 156 w terenach MN, MN/U, ktére uzyskaty
zgode Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na przeznaczenie na cele nielesne,
zachowanie charakteru le$nego dziatek, zachowanie minimum 80% powierzchni biologicznie
czynnej dziatki lesnej oraz posadowienie budynku na dziatce z zachowaniem najcenniejszego
drzewostanu;

Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej i przydomowej, w tym dla
terenu 18MN i 21MN zieleni towarzyszacej i przydomowej ztozonej z gatunkéw rodzimych. W
terenach ustugowo-mieszkaniowych zielen nalezy lokalizowa¢é w szczegolnosci na granicy
dziatek o r6znych funkcjach oraz miedzy pasem drogowym i linig zabudowy;

W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy
obsadzi¢ zieleniag niskg i/lub wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w przepisach szczegdtowych w Dziale II;;
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6) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w przepisach
szczegotowych w Dziale II;

7) Ustala sie zakaz umieszczania na dziatkach wolnostojgcych nosnikéw reklamowych o
powierzchni wiekszej niz 3,0m°.

§ 20
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, tereny zabudowy MN/U, U/MN i RM jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska;

2) Woynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§21
1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

a) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami,

b) gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania tj. na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce sktadowania odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

§ 22
1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 61-63/28,
43, 44) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, okreslonym specjalnym symbolem i oznaczonym numerami: 61-63/28, 61-63/43, 61-63/44.
2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia Ilub
zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdziat 7
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§23

1.Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kv
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowac
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2.W celu wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,
stosownie do rozporzadzenia dotyczgcego warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, ustala sie w granicach obszaru objetego planem ochronne strefy kontrolowane od
istniejacych gazociggéw $redniego cisnienia o szerokosciach odpowiednio 15 i 4 m (po 7,5 metra
oraz 2 metry od osi gazociggu, zgodnie z rysunkiem planu), w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw oraz sadzenia drzew - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Granica stref kontrolowanych okreslona w ust. 2 moze zosta¢ zmieniona jezeli przepisy szczegdlne
tak stanowia.

4.Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych gazociggéw Sredniego cisSnienia oraz w miejscu skrzyzowania
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5.Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu potozonego pod linig energetyczng 110kV
0 szerokosci 36.0m.
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6.Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po
dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w
Inspektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

7.Dla terendéw oznaczonych symbolem ZL i R/Z ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

8.Dla terenéw oznaczonych symbolem 1R, 2R, 9R i 16R ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§24

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukfad istniejacych i
projektowanych drog;

Obstuga komunikacyjna terendéw opiera sie o drogi powiatowe nr 1519W i 1521W oraz
istniejace i nowoprojektowane drogi;

Szerokosé terendw komunikaciji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 44 — 47 niniejszej uchwaty;

Ustala sie, ze do obstugi poszczegodlnych terendbw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szerokosci minimum:

-10.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi powyzej 10 dziatek,

- 8.0 m - dla terenéw MN, MN/U, U/MN dla obstugi ponizej 10 dziatek,

- 6.0 m - dla dojazdoéw obstugujacych 2 dziatki na terenach MN, MN/U, U/MN;

Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwiema drogami publicznymi, w przypadku

braku potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren

do zawracania o minimalnych wymiarach 12.5 m x 12.5 m;

Istniejgca droga powiatowa nr 1519W oznaczona w planie symbolem 1KDL o szer. jezdni 7.0m
i nawierzchni asfaltowej jest drogg urzadzong, wymaga modernizacji w zakresie szerokosci i
zagospodarowania;

Istniejgca droga powiatowa nr 1521W oznaczona w planie symbolami 1KDZ i 2KDZ o szer.
jezdni 5.5m i nawierzchni asfaltowej jest droga urzadzona, wymaga modernizacji w zakresie
szerokosci i zagospodarowania;

Istniejgce drogi gminne wymagajg modernizacji w zakresie szerokosci, nawierzchni oraz
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu;

Projektowane drogi gminne wymagajg wyznaczenia zgodnie z rysunkiem planu, a nastepnie
budowy i zagospodarowania,

10) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ narozne poszerzenia drég w liniach

rozgraniczajgcych o wym. 5.0x5.0m i 10.0x10.0m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkéw powiazan ukltadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1

2)

3)

Droga powiatowa nr 1521W (klasy Z) relacji Zabia Wola — Piotrkowice oznaczona w planie
symbolem 1KDZ, 2KDZ stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu:

- od pétnocy z drogg krajowg S8 relacji Warszawa — Wroctaw, a takze z miejscowoscig Huta
Zabiowolska i Zabia Wola,

- od zachodu z miejscowoscig Ciepte, Skuty, Bartoszowka;

Droga powiatowa nr 1519W relacji Zelechéw — Kalen oznaczona w planie symbolem 1KDL
stanowi potaczenie ukfadu komunikacyjnego obszaru planu od wschodu z miejscowoscig Kalen
Towarzystwo;

Drogi gminne klasy dojazdowej tgcza obszar planu z sasiednimi miejscowosciami: od zachodu
Ciepte, od potudnia Pienki Zarebskie, od wschodu Kalen Towarzystwo, a od pdtnocy Huta
Zabiowolska.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 25

1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacych i
projektowanych sieci wodociggowych zasilanych z ujecia wdd w miejscowosci Zelechdw siecig
wodociagowg @110;
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2)

3)

Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog
publicznych;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie poboér wody z indywidualnych
zrodet.

§ 26

1. Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1)

2)
3)

4)

Ustala sie zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni sciekdw na podstawie umow indywidualnych;

Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych wprost do gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz rowdéw melioracyjnych;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, nie zmieniajgc stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody;
Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowo- gospodarczych
na dziatkach o powierzchni minimum 2500m? przy zachowaniu co najmniej minimalnych
odlegtosci od uje¢ wody, budynkdéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 27

1. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ KALEN poprzez istniejace i
projektowane sieci SN i NN zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu z
dopuszczeniem, w przypadku zwiekszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji
transformatorowych bez wskazania ich na rysunku planu;

Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o
minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych;
Ustala sie, ze szafki elektryczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnoé¢ od strony drogi.

§ 28

1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

1
2)

3)

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

Dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29

1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)
2)

3)

4)

Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego;
Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o rozbudowe
sieci sredniego cidnienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen;

Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé do nich
dostepnos¢ od strony drogi;

W przypadku skrzyzowan istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia z sieciami infrastruktury
technicznej, projekty skrzyzowan lub ewentualnej przebudowy tych sieci nalezy sporzadzi¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 30

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem w
szczegoblnodci ekologicznych czynnikow grzewczych (tj. gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia
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elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédta energii, itp.), ktorych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazow lub pytdw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§31
1. Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu na wysypisko
Smieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Sposoéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

§32
1. Ustalenia ogdine:

1) Projektowane sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

§ 33
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11

§34
Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu:

Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
- dla terenéw o symbolach MN/U, U/MN, MN w wysokosci 10%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.
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Dziat Il
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 35
Oznaczenie terenu 1MN/U - 17MN/U
Powierzchnia 34,55 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej lub blizniaczej) i ustug nieuciazliwych
zwigzanych z obstuga zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
definiowanych w § 5 ust.1 pkt. 10.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikagciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura,
sklepy).

W terenie 10MN/U dopuszcza sie realizacje ustug opieki
spotecznej, rekreacji i wypoczynku.

Dopuszcza sie place zabaw dla dzieci, tereny sportu i rekreaciji.
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug na
dzialce — 250m°.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Na dziatce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkow
mieszkalnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i
ustugowych w granicy lub w odlegtosci min. 1.5m od granicy dla
dziatek o szerokosci 12.0 — 16.0m.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w
granicy.

Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkéw na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale.

Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i modernizacji istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
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Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8.0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem
2KDZ (zgodnie z rysunkiem planu),

- 8.0m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
1KDZ dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U (zgodnie z
rysunkiem planu),

- 6.0m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
1KDZ dla terenéw 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U (zgodnie z
rysunkiem planu),

- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych droge
oznaczong symbolem 1KDL,

- 6.0m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami
2KDD, 4KDD, 6KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDW, 3KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW (zgodnie z rysunkiem
planu),

- 6.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
7KDD dla terenu 4MN/U (zgodnie z rysunkiem planu),

- 4.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
7KDD dla terenu 5MN/U (zgodnie z rysunkiem planu),

- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych droge
oznaczong symbolem 12KDW

- 4.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
4KDW (zgodnie z rysunkiem planu),

- 4.5m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
12KDD dla terenu 17MN/U (zgodnie z rysunkiem planu),

- 4.0m od linii rozgraniczajacych droge oznaczong symbolem
12KDD dla terenu 9MN/U (zgodnie z rysunkiem planu),

- linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 10KDW wg
rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drég nie dotyczg sieci i obiektow
infrastruktury technicznej

b)

Parametry zabudowy dziafki

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 50%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.50,

- dla gruntow lesnych, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne obowigzuje § 19 ust. 1 pkt 2

(e
~

Wysokos$¢ zabudowy

max. 11,0m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
= maksymalna wysoko$¢ budynkdw - 11.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu.
- dla budynkéw gospodarczych i garazy:
* maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 1,
* maksymalna wysokos¢ budynkéw - 6.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.
- dla budynkow ustugowych:
* maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
= maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 11.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu

d)

Geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°,

- dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych i garazy
dopuszcza sie dachy pfaskie,

3)

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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Zasady i warunki scalania i podziatu

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
istniejacych kierunkéw przebiegu granic,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszych
parametrach niz zawartych w §35 ust.2 pkt.3 b), c) w celu
potaczenia i wspdlnego zagospodarowania z dziatkg
sgsiednia,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

- w przypadku dokonywania podziatéw terendw przylegtych
do drogi powiatowej nalezy tak projektowaé podziaty aby
uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢
do jednego zjazdu na droge powiatowa;

b)

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 1500m” dla zabudowy ustugowej =z zabudowa
mieszkaniowg lub z wbudowang funkcjg mieszkaniowg albo
dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowe;j,

- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzeh
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.

c)

Minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

- 20.0m.

d)

Kat potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90°+ 20°

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem.

b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziaice,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych.

§ 36

Oznaczenie terenu

1U/MN, 2U/MN

Powierzchnia

2,87 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Na dziatce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny.
Ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkéw
mieszkalnych.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i
ustugowych w granicy lub w odlegtosci min. 1.5m od granicy
dla dziatek o szerokosci 12.0 — 16.0m.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w
granicy.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
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a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8.0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone symbolami
1KDZ, 2KDZ (zgodnie z rysunkiem planu),

- 6.0m od linii rozgraniczajagcych drogi oznaczone symbolami

10KDD, 9KDW (zgodnie z rysunkiem planu),

- w/w ustalenia od strony drég nie dotyczag sieci i obiektow

infrastruktury technicznej,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.50
c) | Wysokosé zabudowy max. 11,0m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 11.0 m
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych:
* maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 11.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu.
- dla budynkéw gospodarczych i garazy:
= maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 1,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 6.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu,
d) | Geometria dachéw — dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°.

- doguszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do
60

— w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie.

3) | Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Zasady i warunki scalania i podziatu - dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
istniejacych kierunkow przebiegu granic,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

- w przypadku dokonywania podziatéw terenéw przylegtych
do drog powiatowych 1KDZ, 2KDZ nalezy tak projektowac
podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony
teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg
bez wzgledu na przeznaczenie terenu.

b) | Minimalne powierzchnie nowo - 1500m°
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.
¢) | Minimalne fronty nowo wydzielanych 20.0m.
dziatek
d) [ Kat potozenia granic dziatek w 90°+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
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b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych na wtasnej dziaice,
oraz w przypadku ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2-6¢ch miejsc postojowych.

§ 37
Oznaczenie terenu 1IMN - 17MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN
Powierzchnia 65,74 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej lub blizniaczej).

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie mozliwos¢ modernizacji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkéw na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale.

Ustala sie mozliwos¢ zachowania i modernizacji istniejacych
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w granicy
lub w odlegtosci min. 1.5m od granicy dla dziatek o szerokosci
12.0 - 18.0m.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w
granicy.

Ustala sie lokalizacje na dziatce budowlanej tylko 1 budynku
mieszkalnego.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 8.0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami

1KDZ i 2KDZ (zgodnie z rysunkiem planu),

6.0m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami

1KDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,

11KDD, 14KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 7KDW, 8KDW,

9KDW (zgodnie z rysunkiem planu),

- 6.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
12KDD dla terenu 15MN (zgodnie z rysunkiem planu),

- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych droge
oznaczong symbolem 12KDD dla terenu 14MN,

- zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych droge
oznaczong symbolem 11KDW dla terenu 12MN,

- 4.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
4KDW (zgodnie z rysunkiem planu),

- linia zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 10KDW wg
rysunku planu,

- zgodnie §11 ust.1 pkt.5 od gérnej krawedzi skarpy rowoéw w

terenach 1MN, 2MN, 4MN, 9MN,

w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury

technicznej;
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b) | Parametry zabudowy dziafki

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej —
€0 najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.3,

- dla gruntéw lesnych, ktdre uzyskaly zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne obowigzuje § 19 ust. 1 pkt 2

c) | Wysokosé zabudowy

max. 11,0m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnaciji - 2,
= maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 11.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu.
- dla budynkéw gospodarczych i garazy na samochody
osobowe:
= maksymalna ilos¢ kondygnaciji -1,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 6.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.

d) | Geometria dachéw

— dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

— dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do
60°

— w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy pfaskie,

3) | Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Zasady i warunki scalania i podziatu

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszych parametrach
niz zawartych w §37 ust.2 pkt.3 b), c) w celu potgczenia i
wspolnego zagospodarowania z dziatkg sasiednia,

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
istniejacych kierunkéw przebiegu granic,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

- w przypadku dokonywania podziatéw terenéw przylegtych do
drogi powiatowej nalezy tak projektowa¢ podziaty aby ukfad
komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowa;

b) | Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 1000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

¢) | Minimalne fronty nowo wydzielanych 18 m
dziatek
d) | Kat potozenia granic dziatek w 90" +20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc
postojowych.

§ 38
Oznaczenie terenu 18MN, 21MN
Powierzchnia 6,97ha

1. |Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej lub blizniaczej).

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzgdzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy w
granicy.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j tylko 1
budynku mieszkalnego.

Ustala sie zachowanie istniejgcego kompleksu leSnego w
potudniowej czesci terenu 18MN.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
2KDZ (zgodnie z rysunkiem planu),

- 6.0m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem
6KDW (zgodnie z rysunkiem planu),

- linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem 5KDD, 13KDD
zgodnie z rysunkiem planu,

- 15.0m od terenu oznaczonego symbolem 9R/Z,

- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej

b)

Parametry zabudowy dziafki

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 15%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
co najmniej 75%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.3.

c)

Wysokos$¢ zabudowy

max. 10,0m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnac;ji - 2,
= maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu.
- dla budynkéw gospodarczych i garazy na samochody
osobowe:
= maksymalna ilos¢ kondygnac;ji -1,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 6.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.

d)

Geometria dachow

— dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°.

— dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do
60°

— w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie.

3)

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | Zasady i warunki scalania i podziatu - dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
istniejgcych kierunkéw przebiegu granic,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

- w przypadku dokonywania podziatow terendéw przylegtych do
drogi powiatowej nalezy tak projektowacC podziaty aby ukfad
komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowa;

b) | Minimalne powierzchnie nowo - 1500m°
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
¢) | Minimalne fronty nowo wydzielanych 20 m.
dziatek
d) | Kat potozenia granic dziatek w 90" +20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochoddéw osobowych na wlasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowana funkcjg ustugowa — 3 miejsc
postojowych.

§ 39
Oznaczenie terenu 1RM
Powierzchnia 0,11ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej
- budynki gospodarcze i garazowe,
Przeznaczenie uzupetniajace - urzgdzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie mozliwo$¢ modernizaciji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkow.
Ustala sie mozliwos¢é zachowania i modernizacji istniejgcych
budynkdw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, 6.0m od linii rozgraniczajacych droge 11KDW oraz drog
wewnetrznych i nie wyznaczonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury
technicznej,
b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€0 najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.25
c) | Wysokosé zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 11.0m
d) | Geometria dachow — dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych od 20° do 45°,
— dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do
60°

— w przypadku lokalizacji garazy dopuszcza sie dachy ptaskie

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi
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a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych znajdujacych sie
na terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na wiasnej dziaice.

§ 40
Oznaczenie terenu 1R - 18R
Powierzchnia 83,87 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny rolnicze.

- budynki gospodarcze, skladowe i inwentarskie niezbedne do
produkcji rolnej,
- urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej na dziatkach o
pow. powyzej 1,0ha.
Dopuszcza sie ustugi agroturystyczne.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Zakaz zabudowy budynkami na terenie 1R, 2R, 9R i 16R.

Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska).

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drég wyznaczonych rysunkiem
planu, z wyjatkiem drég 4KDW i 5KDD,

- linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem 5KDD, 4KDW,
11KDW zgodnie z rysunkiem planu,

- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej.

b)

Wysokos$¢ zabudowy

max. 11,0m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 2,
= maksymalna wysokos$¢é budynkdw - 10.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia max.1.20m.
- dla budynkéw gospodarczych, skladowych i inwentarskich:
= maksymalna ilos¢ kondygnac;ji - 1,
= maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 11.0m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.5m w stosunku do poziomu terenu.

c

~—

Geometria dachow

— dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°.

— w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy ptaskie.

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

§41
Oznaczenie terenu 1R/Z - 12R/Z
Powierzchnia 34,00ha
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1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny lak, pastwisk i zadrzewien wzdtuz
istniejacych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala sie mozliwos$c¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak:

— sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

— ciggi pieszo — rowerowe, Sciezki spacerowe,

— obiekty matej architektury,

— urzadzenia komunikacji — wylgcznie dla obstugi terenu — w
tym dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenéw
zieleni.

3) | Zasady zagospodarowania Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu. Ustala
sie zakaz zabudowy kubaturowej.
§ 42
Oznaczenie terenu 171 - 23ZL
Powierzchnia 11,78 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
2) | Zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania regulujg przepisy dotyczace
gospodarki lesnej.
Zakazuje sie budowy budynkow.
§ 43
Oznaczenie terenu 1WS - 6WS
Powierzchnia 0,45 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny wod powierzchniowych.
2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
- utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terendw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
- ustala sie zakaz grodzenia terenu,
- ustala sie zakaz budowy budowli i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg wodng i obstugg terenu,
- zakazuje sie zasmiecania terenu i koryta ciekéw wodnych,
- nakazuje sie ochrone wod oraz skarp przed zanieczyszczeniem i dewastacja.
§44
Oznaczenie terenu | 1KDZ, 2KDZ
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny drég publicznych kategorii powiatowej klasy
zbiorczej.
2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
a) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach |- 21.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
rozgraniczajgcych - 20.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ;

tereny obejmujg realizacje elementéw drogi tj. jezdnie, chodnik, odwodnienie, $ciezki rowerowe,
pobocza i inne urzagdzenia odwadniajgce w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi oraz innych
obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektéw i urzadzen tj.:
znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, wiat przystankéw autobusowych pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

ustala sie stosowanie naroznych poszerzen linii rozgraniczajgcych drogi na skrzyzowaniach drég
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych tj. min. 10.0m x10.0m i 5.0m x5.0m okre$lonych na
rysunku planu.
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§ 45
Oznaczenie terenu | 1KDL
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy lokalnej.
2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
a) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach | - szeroko$¢ zmienna - od 15.0m do 16.0m - dla terenu drogi
rozgraniczajgcych oznaczonej symbolem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu
b) | - teren obejmuje realizacje elementow drogi tj. jezdnie, chodnik, odwodnienie, $ciezki rowerowe,
pobocza i inne urzadzenia odwadniajgce w obrebie linii rozgraniczajacych drogi oraz innych
obiektow i urzagdzen stuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

— teren obejmuje, w zakresie bezpieczeristwa ruchu drogowego realizacje obiektow i urzadzen tj.
znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, wiat przystankéw autobusowych pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych poszerzen linii rozgraniczajgcych drogi na skrzyzowaniach drég
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych tj. min. 10.0m x10.0m i 5.0m x5.0m okreslonych na
rysunku planu.

§ 46
Oznaczenie terenu [ 1KDD - 14KDD
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy

dojazdowej.

2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

a) | Szerokos¢ drog publicznych w liniach |- 12.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami: 6KDD,

rozgraniczajacych 10KDD,12KDD,

- 10.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 13KDD,

- dla terenu drég oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, 14KDD
szerokos¢ w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
docelowa szerokos¢ catej drogi tacznie z terenem poza
granicami planu — 10.0m,

- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 11KDD szerokos¢ w
granicach planu zgodnie z rysunkiem planu, docelowa
szerokosc¢ catej drogi tacznie z terenem poza granicami planu
—12.0m.

b) |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi tj. jezdnie, chodniki , odwodnienie, $ciezki rowerowe,
pobocza i inne urzgdzenia odwadniajgce w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, oraz innych
obiektéw i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

— tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow i urzadzen tj.:
znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych poszerzen linii rozgraniczajgcych drogi na skrzyzowaniach drég
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych tj. min. 5.0m x5.0m okreslonych na rysunku planu.
§ 47
Oznaczenie terenu | IKDW - 12KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny drég wewnetrznych.
2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
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a) | Szerokos$¢ drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych

8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
- 8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDW,
- 10.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami 3KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
- zgodnie z rysunkiem planu dla terenu drogi oznaczonej
symbolem 4KDW,
- od 8,0 do 10,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
od 5,0 do 8,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 12KDW,
zgodnie z rysunkiem planu.

b) |- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi tj. jezdnie, chodnik, pobocze i odwodnienie oraz

urzadzenia zwigzane z droga,
odrebnych,

odlegtosci min. 5,0m od zachodniej

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw

— ustala sie dla drogi 11KDW, na wysokosci przewezenia drogi do 8,0m, lokalizacje krawedzi jezdni w

granicy dziatki nr ewid. 73,

— ustala sie stosowanie naroznych poszerzen linii rozgraniczajgcych drogi na skrzyzowaniach drég
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych tj. 5.0 x5.0m okreslonych na rysunku planu.

§ 48
Oznaczenie terenu 1GPZ
Powierzchnia 0,73 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury — teren gtéwnego zasilania
energetycznego.

Przeznaczenie uzupetniajgce

- urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zieleh urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

Lokalizacja stacji przekaznikowej telefonii komorkowe;.

§ 49

Oznaczenie terenu

| 1E - 3E

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny infrastruktury - stacje transformatorowe oraz inne
urzadzenia, bedace czescig sieci elektroenergetycznej badz
elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2) | Linie rozgraniczajace terenu, zasady

zagospodarowania

a) |- ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,

lub dla stacji budynkowej 5.0x6.0m.

— ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej po lokalizacje stacji transformatorowej na 3mx2m

Dziat Il
Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§ 50

Dla terendéw objetych niniejszym planem traci moc:
1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Zabia Wola nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2000r.

Nr 69 poz. 717) obejmujgcego
2. Zmiana miejscowego planu

w granicach administracyjnych miejscowos¢ Kalen.
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola

zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zabia Wola nr 49/2003 z dnia 28 sierpnia 2003r.

(Dz. U. Woj. Maz. Nr 285 poz.

7527) w granicach objetych niniejszg uchwata.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Zabia Wola nr 46/2003 z dnia 28 sierpnia 2003r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2003r.
Nr 35 poz. 1064 z 20 lutego 2004r.) w granicach objetych niniejszg uchwata.
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§51 _
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§52
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§53

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.
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