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SPIS TRESCI:

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
obejmujgcy fragment miejscowosci Huta Zabiowolska

1. Projekt uchwaty — tekst.

2. Rysunek planu stanowigcy — zatgcznik nr 1.
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UCHWALANR ..o
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI HUTA ZABIOWOLSKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity - Dz. U. nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001 r. z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdOzniejszymi
zmianami) oraz Uchwaty Nr 21/V/2007 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 marca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujacego fragment miejscowosci Huta Zabiowolska, stwierdzajac ze ustalenia niniejszej
uchwaty sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola (Uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) oraz zmiang
Studium (Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 18/XV1/2008 z dnia 29 kwietnia 2008r.), Rada Gminy
Zabia Wola uchwala, co nastepuije:

§1 )
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Huta Zabiowolska zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§2
1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Huta Zabiowolska, potozony na pétnoc od drogi krajowej nr 8
relacji Warszawa — Wroctaw o tgcznej powierzchni 21.30 ha, potozony w gminie Zabia Wola.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3
1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik
nri;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczenh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym:;

b) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu

miejscowego.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy.

§4
1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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1.

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Huta Zabiowolska w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumieé¢ granice terendw przedstawione na rysunku
planu linig ciagla, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong linie okreslajagcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra nie moze by¢ przekroczona;
poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogq wystawaé¢ elementy wymienione w przepisach
ogolnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
niezbedne do uzupetnienia i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu
w sposéb okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twoérczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze
takie jak: ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajgce débr materialnych bezposrednimi

metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci

biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami, projektowej, pracownie pracy
tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw

uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a

takze drobna wytwérczosé;

15) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub
maksymalng wysokos¢ liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do do
wysokosci gtéwnej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

16) elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

17) froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
z ktorej odbywa sie zjazd na dziatke;

18) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznym muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej;

14

~—
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19) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

20) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

21) osiowym poszerzeniu drogi — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajacych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

22) zharmonizowaniu otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej
(bryty, elewaciji, zabudowy), z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow
otaczajgcych, takich jak wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt dachu, artykulacja $cian, rytm okien i
innych otworéw oraz wielkos¢ okien, w sposob tworzacy z obiektu nowopowstatego harmonijng
catos¢ z otoczeniem;

23) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sasiedztwie linii $redniego
napiecia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm i
przepisow odrebnych;

24) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é dziatan lub sposobdéw zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymailne.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1

§6
1. Ustalenia ogodlne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegoétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano ustalenia szczegotowe.

§7

1. Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terendw.

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniajace oraz dla niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia.

4. Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub
na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§8

1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN - 2MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy ustugowej, drobnej wytwérczosci, handlu i zabudowy

1UMN mieszkaniowej jednorodzinnej,
25U MN tereny zabudowy ustugowej, handlu i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1U,P- 2U,P tereny zabudowy ustugowej, produkcji i handlu
1V teren zabudowy ustugowej, handlu, gastronomii,
1ZL - 3ZL tereny lasow,
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1KDS teren komunikacji - teren czesci drogi krajowej stanowiacy jej poszerzenie,
1KDD- 4KDD tereny komun|kac1| - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

tereny komunikacji - tereny czesci istniejgcych drég publicznych stanowigce ich

1KDDp- 4KDDp .
poszerzenia,

1KP Teren komunikaciji - teren parkingu.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§9

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1. Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji
ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) plan ustala ochrone terenéw laséw.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w
niniejszej uchwale Rady Gminy w Zabiej Woli.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy
uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogéw zawartych w
odrebnych przepisach.

4. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujgce normy i przepisy odrebne.

5. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10
Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych wyznacza sie nastepujgco:

a) dlaterenu 1KDS linie rozgraniczajgcqg wyznacza sie zgodnie z rysunkiem,

b) dla terenu 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone od granicy
opracowania biegnacej granicg istniejacej drogi do granicy jej poszerzenia do szerokosci
ustalonej na rysunku planu,

c) dla terenu 4KDDp linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone od granicy opracowania
biegnacej granica istniejacej drogi do granicy jej poszerzenia o szerokosci ustalonej
niniejszym planem (20.0m),

d) dla projektowanych drég o symbolach 1KDD - 4KDD linie rozgraniczajace okresla rysunek
planu,

e) dla terenu 1KP linie rozgraniczajace okresla rysunek planu i zostaty wyznaczone granicami
istniejacego zagospodarowania,

f) linie rozgraniczajgce pozostatych terenéw okresla rysunek planu.

§11
Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony droég i zwymiarowane na
rysunku planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkow;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapdéw - max do szerokosci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami
zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z
dopuszczeniem rozbudowy zgodnej z ustaleniami planu;
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§ 12
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granicy dziatki z droga;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, zieleni,
czerwieni i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych na
duzych powierzchniach elewaciji.

§ 13
Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich
zachowania, z wytagczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych =z przestami z elementow
prefabrykowanych;

4) Bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujac minimalng odlegtos¢ 7.0m od osi drogi.
W odniesieniu do drogi powiatowej nr 1505 — ul. Mazowiecka bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegto$¢ 8.0m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Rozdziat 4
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 14
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i
podziatéw nieruchomosci.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15
1. Ustala sie zakaz w granicach planu realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
- inwestyciji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej
- inwestyciji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktdrej lokalizacja winna by¢
zgodna z przepisami odrebnymil.

§ 16
Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
Srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowaé réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i
urzadzen na terenach objetych planem.

§17
W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:
Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszyé
sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z

! Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
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przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Grodzisku Mazowieckim.

§ 18
W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytdéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenéw sgsiednich.

2. Wykorzystanie jako czynnikbéw grzewczych w szczegdlno$ci gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrédet energii

itp.

§ 19
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

2. Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej, ktérg nalezy lokalizowaé w
szczegoblnosci wokdt budynkéw, placow manewrowych, wzdtuz chodnikow. Wskazana jest
nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami.

3. Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu od drogi krajowej 1KDS.

4. W terenach komunikacyjnych miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego nalezy
obsadzi¢ zielenig niskg i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczehstwa
ruchu drogowego.

5. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II.

6. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale 1.

7. Ustala si2Q zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej
niz 5.0m".

§ 20
W zakresie ochrony przed halasem:

1. Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczone ,pod zabudowe mieszkaniowg” w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
Srodowiska.

2. Tereny zabudowy U,MN w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu nalezy traktowaé jako
tereny przeznaczone ,na cele mieszkaniowo - ustugowe” w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony $rodowiska.

3. Woynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac¢ sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polegac na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie
norm zgodnie z Prawem ochrony srodowiska i Rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

4. Ustala sie koniecznos¢ zastosowania rozwigzan technicznych chronigcych budynki mieszkalne
i uzytecznosci publicznej przed ponadnormatywnym hatasem i drganiami, ze wzgledu na
lokalizacje cze$ci terendéw objetych planem w zasiegu ucigzliwosci akustycznej ekspresowe;j
drogi krajowej nr 8 Warszawa — Wroctaw.

§21
W zakresie gospodarki odpadami:
Wytwoérca odpadéw zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadéw w sposoéb selektywny i bezpieczny dla sSrodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania
odpaddéw.
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Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

§ 22
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub

bedace pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspéiczesnej (w
rozumieniu przepisdw odrebnych).

Rozdziat 7

§23
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

2. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Obiekty budowlane w sagsiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowag, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

4. Zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi powinna by¢ lokalizowana poza szkodliwym
oddziatywaniem (pola elektromagnetycznego, ponadnormatywnego hatasu).

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§24
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i
projektowanych drog;

2) Plan wyznacza nastepujgce drogi publiczne:
a) poszerzenie drogi krajowej nr 8 w celu dostosowania jej do parametrow drogi

ekspresowej,

b) poszerzenie drogi powiatowej,
c) drogi publiczne KDD klasy dojazdowej;

3) Plan dopuszcza wydzielenie drég wewnetrznych i dojazdéw nie ustalonych na rysunku
planu;

4) Szerokosc¢ drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu - minimum 8.0 m.
Dopuszcza sie szerokos¢ dojazdu do maksymalnie 4 dziatek 6.0 m
Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dojazdem o szerokosci 5.0 m w przypadku obstugi
maksymalnie dwoéch dziatek;

5) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku
planu;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkat
widoczno$ci) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.

2. Okreslenie warunkéw powiagzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ukiad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg krajowa nr 8 poprzez istniejgce

oraz nowoprojektowane drogi.

2) Bezposrednie potaczenie z drogami z obszaru planu posiada droga powiatowa Zabia Wola
- Grodzisk Maz.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

§ 25

Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Musutach;
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2)
3)

4)

Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (& 160) i
projektowanych sieci wodociggowych;

Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég
publicznych;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych
zrodet.

§ 26

Ustala sie zasady odprowadzenia sciekow sanitarnych i wéd opadowych:

1)

2)
3)

4)

Ustala sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a
do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekdw na podstawie umoéw indywidualnych;

Ustala sie zakaz odprowadzania Sciekdw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow
powierzchniowych oraz rowdéw melioracyjnych;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren witasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0sob trzecich, nie zmieniajgc stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody.
Na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000m® dopuszcza sie lokalizacje lokalnych
systemow oczyszczania sciekow.

§ 27

Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

1

2)

3)

Teren zaopatrywany jest w energie elekiryczng w oparciu o istniejacg siec
elektroenergetyczng SN, NN zasilang z GPZ;

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
elektroenergetyczng NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

Ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych bez koniecznosci zmiany planu;
Dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii energetycznych w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

Ustala sie, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/04kV
niewyznaczonych na rysunku planu nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach
3.0mx2.0m dla stacji stupowych;

Ustala sie, ze szafki elektryczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi.

§28
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sieé
telekomunikacyjna;
Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych
drég, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
Dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 29

Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)

2)

3)

Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego; do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z ujec
indywidualnych;

Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe
sieci $redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen;

Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewniaé do nich
dostepno$¢ od strony drogi.

§ 30

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem w
szczegolnosci nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii),
ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza nie spowoduje
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przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktdérego witasciciel instalaciji

posiada tytut prawny.

§31

Ustala sie zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddéw statych i wywoz na
wysypisko $mieci na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem:
powietrza, wdd i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

Ustalenia ogdlne:

§ 32

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

§ 33

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie dla terenéw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposo6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11

§ 34

Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem planu:

1. dla terenéw o symbolach MN, U,MN, U,P i U — w wysokos$ci 10%

2. dla pozostatych terenéw 0.1%

Dziat i

Przepisy szczegbtowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy.

§35
Oznaczenie terenu 1MN, 2MN
Powierzchnia 6.05 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

przeznaczenie uzupetniajgce

(wolnostojacej lub blizniaczej)

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, oczka wodne, obiekty matej architektury;
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2)

przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace (definiowane w §5 pkt 13) w kubaturze
budynku mieszkalnego.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug, zgodnie z
przepisami odrebnymi do 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkoéw.
Budynki, a w szczegdlnosci budynki gospodarcze i garazowe
dopuszcza sie lokalizowac w granicy dziatki lub z przyblizeniem
do granicy na minimum 1.5 m.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4.0m dla drég nie wyznaczonych na rysunku planu,
- dla drég wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z rysunkiem
planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
budowlanej do 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
65% pow. dziafki,
- intensywnos¢ zabudowy — do 0.5,
c) | wysoko$¢ budynkow - mieszkaniowych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
= maksymalna wysokos¢ - 12.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
1.20m w stosunku do poziomu terenu,
- gospodarczych i garazy:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
= maksymalna wysokos¢ - 6.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu,
= maksymalna wysokos$¢ wrét garazowych -2.80m,
d) | ksztalt dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°,
- dopuszcza sie dachy mansardowe — nachylenie potaci do 75°,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
e) | kolorystyka kolorystyka dachoéw i elewacji zgodnie § 12,
g) | ogrodzenia zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13;
3) | Szczegobtowe zasady podzialu nieruchomosci
a) | zasady i warunki podziatéw - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem

zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

- adaptuje sie istniejace podziaty wydzielajgce dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajgce do  zagospodarowania  zgodnego @z
przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej Ilub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie
drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach okreslonych
niniejszg uchwata,
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b) [ minimalne powierzchnie nowo 1000m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych,
¢) | minimalne fronty nowo wydzielanych 20.0 m;
dziatek
4) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) [ minimalne powierzchnie nowo 1000m*
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 20.0 m,
dziatek

¢) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° £20°;

pasa drogowego

5) [ Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziaice.
Miejsca w garazach traktuje sie jako miejsca postojowe.

W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowag
obowigzuje zapewnienie minimum — 3 miejsc postojowych.

§ 36

Oznaczenie terenu

1U,MN

Powierzchnia

5.65 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) [ przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej, drobnej wytwoérczosci, handlu
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- budynki gospodarcze i garazowe,

przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow
na dziatce moze znajdowac sie tylko budynek ustugowy lub
budynek ustugowy i budynek mieszkainy,
- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub mogg by¢ potaczone z budynkami
mieszkalnymi,
- budynki, a w szczegdélnosci budynki gospodarcze i garazowe
dopuszcza sie lokalizowaé w granicy dziatki lub z przyblizeniem
do granicy na minimum 1.5m;

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4.0m od drég nie wyznaczonych na rysunku planu,

- dla pozostatych drég zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:
= sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
= trwatych elementéw konstrukcyjnych budynkéw (schody
na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia,
taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu
do 1.5 m poza lico budynku,
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b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 40% powierzchni dziafki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmnigj

35% pow. dziafki,
- intensywno$¢ zabudowy — do 0.7,
c) | wysokos$¢ budynkow - mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
= maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
1.20m.

- gospodarczych i garazy:

= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

= maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,

= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30 m w stosunku do poziomu terenu.

- budynkdéw ustugowych:

= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,

= maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,

= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.80 m w stosunku do poziomu terenu,

d) | ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
od 20° do 45°,
- w przypadku lokalizacji budynkoéw ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza sie dachy ptaskie,
f) | kolorystyka kolorystyka dachoéw i elewacji zgodnie § 12,
0) | ogrodzenia ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych

prefabrykowanych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13;

3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

a) | zasady i warunki podziatéw - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem 1U,MN dostep do
drogi powiatowej nr 1505W ul. Mazowiecka z dzielonego
terenu nalezy zapewni¢ jednym zjazdem,

b) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m*
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
¢) | minimalne fronty nowo wydzielanych 22.0m;
dziatek
4) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m*
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzenh
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 22.0m,
dziatek
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do od strony drogi KDS w nawigzaniu do istniejgcych granic
pasa drogowego (~50°) od strony pozostatych drog 90° +20°;
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

znajdujacych sie na terenie objetym planem,
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu,

lub z drdg
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b

~

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.

§ 37

Oznaczenie terenu

2U,MN

Powierzchnia

1.21 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy ustugowej, handlu i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe

- urzadzenia komunikagciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw

- na dziatce moze znajdowac sie tylko budynek ustugowy lub
budynek ustugowy i budynek mieszkalny

- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub moga by¢ potaczone z budynkami
mieszkalnymi,

- budynki, a w szczegdélnosci budynki gospodarcze i garazowe
dopuszcza sie lokalizowac w granicy dziatki lub z przyblizeniem
do granicy na minimum 1.5 m;

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 4.0m od drég nie wyznaczonych na rysunku planu,
- dla pozostatych drég zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:
= sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j
= trwatych elementdéw konstrukcyjnych budynkéw (schody
na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia,
taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu
do 1.5 m poza lico budynku,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

do 35% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
40% pow. dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — do 0.6,

c) | wysokos$¢ budynkéw

- mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
= maksymalna wysokos$¢ - 12.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
1.20m.
- gospodarczych i garazy:
» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
= maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.30 m w stosunku do poziomu terenu.
- budynkéw ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
= maksymalna wysokos¢ - 12.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
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d) | ksztalt dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych

od 20° do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) | kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 12,

g) | ogrodzenia ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13,

3) | Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci

a) | zasady i warunki podziatéw - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem

zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

b) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m®,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,

¢) | minimalne fronty nowo wydzielanych 22.0 m,

dziatek
4) | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m*
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 22.0 m,
dziatek

c) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +20°;

pasa drogowego

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem, lub z drdg
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu,

b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc

parkingowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziaice,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe .

§ 38

Oznaczenie terenu

1U,P- 2U,P

Powierzchnia

3.60 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej, produkcji, handlu
przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe i techniczne
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | przeznaczenie dopuszczalne W wyznaczonym terenie dopuszcza sie funkcjonowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej 2z mozliwoscig jej
rozbudowy o 10% powierzchni uzytkowej mieszkalnej pod
warunkiem zachowania standardéw srodowiska okreslonych dla
zabudowy mieszkaniowej.

2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na dziatkach przylegajacych do dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg od strony granicy nalezy wykonacé
ekran z min. dwoéch szpaleréow drzew i krzewdw.

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 4.0m od drég nie wyznaczonych na rysunku planu,

- od pozostatych drég zgodnie z rysunkiem planu,

- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza;:

= sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

= trwatych elementéw konstrukcyjnych budynkéw (schody
na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia,
taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu
do 1.5 m poza lico budynku,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki -

do 60% powierzchni dziatki, 1U,P

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmnigj
25% pow. dziafki,

- intensywnosc¢ zabudowy — do 1,2

c) | wysoko$¢ budynkow - ustugowych i produkcyjnych

= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 5,

= maksymalna wysokos¢ - 20.0 m,

= maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80
m w stosunku do poziomu terenu.

- gospodarczych, garazy i budynkéw technicznych:

= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

= maksymalna wysokos¢ - 9.0 m,

= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu,

d) | ksztalt dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, uzytecznosci
publicznej dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,

g) | ogrodzenia ustalenia zgodnie z § 13;

3) | Szczegobtowe zasady podziatu nieruchomosci

a) | zasady i warunki podziatéw - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem

zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej,

b) | minimalne powierzchnie nowo - 3000 m®,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych;

4) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

a) [ minimalne powierzchnie nowo - 3000 m*,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,

b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 50.0 m,

dziatek

c) | kat potozenia dziatek w stosunku do od strony drogi KDS w nawigzaniu do istniejgcych granic

pasa drogowego (~50°) od strony pozostatych drog 90° +20°;

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
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a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem, lub z drég
wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu,

b) | Parkingi Ustala sie obowiazek zapewnienia na kazde 100 m” powierzchni

uzytkowej budynkéw ustugowych 2 miejsc postojowych min. 3-y
miejsca postojowe.

§ 39

Oznaczenie terenu

1U

Powierzchnia

0.05 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej, handlu, gastronomii
przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze,
- urzadzenia i obiekty komunikaciji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw,
- handel ponizej 500m2 pow. sprzedazy;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - w linii rozgraniczajacej teren 1KP, tj. okoto 25.0m od linii
rozgraniczajacej teren drogi 1KDS,
b) | parametry zabudowy dziafki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
do 65% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
20% pow. dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2,
c) | wysokos$¢ budynkéw - ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4,
= maksymalna wysokos¢ - 15.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
1.20m,
d) | ksztatt dachow dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe,
f) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12,
g) | ogrodzenia ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13,
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z terenu 1KP poprzez istniejace i projektowane
drogi publiczne znajdujace sie na terenie objetym planem,
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc

parkingowych na wtasnej dziatce lub w terenie 1KP.

§ 40

Oznaczenie terenu

1ZL - 3ZL

Powierzchnia

2.49 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny laséw
2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepisoéw o lasach;

Ustala sie:

zakaz zabudowy,

100% powierzchni biologicznie czynne;.

§41
Oznaczenie terenu | 1IKDS
1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren czesci drogi krajowej stanowiacy jej
poszerzenie.
teren drogi publicznej kategorii krajowej obejmujacy czesc
drogi stanowigcg poszerzenie w zwigzku z jej
przystosowaniem do parametréw drogi ekspresowej;
2. |Zasady zagospodarowania
1) | ogdlne zasady zagospodarowania | Zabrania sie lokalizacji reklam wzdiuz drogi krajowej w pasie o
powierzchni wiekszej niz 20m?.
2) | szerokos¢ pasa w liniach szerokos¢ poszerzenia drogi KDS zgodnie rysunkiem planu.
rozgraniczajacych
§42
Oznaczenie terenu | IKDD — 4KDD

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikaciji - tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowe;j.
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujq realizacje wszystkich elementow drogi
(jezdnie, chodniki) i urzadzen z nig zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
— ustala sie  stosowanie naroznych scie¢  linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych i okre$lonych na
rysunku planu;
2) | szerokos¢ drog publicznych w |- 10.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami 1KDD,
liniach rozgraniczajacych 2KDD, 4KDD
— 8.0m dla terenéw drog oznaczonych symbolami 3KDD.

§43

Oznaczenie terenu

| 1IKDDp - 3KDDp

1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny czesci istniejgcych drég
publicznych stanowigce ich poszerzenia.
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |- tereny (catej drogi) obejmuja realizacje wszystkich

elementow drogi (jezdnie, co najmniej jednostronny
chodniki, odwodnienie) i urzadzen z nig zwigzanych,
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

ustala sie  stosowanie naroznych scie¢  linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych i okre$lonych na

rysunku planu.

§ 44
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Oznaczenie terenu | 4KDDp
1. |Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny czesci istniejgcych drég

publicznych stanowigce ich poszerzenia.

2. |Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania |- tereny (catej drogi) obejmujg realizacje wszystkich
elementéw drogi (jezdnie, co najmniej jednostronny
chodniki, odwodnienie) i urzadzen z nig zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie  stosowanie  naroznych  $cie¢ linii
rozgraniczajagcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych i okreslonych na
rysunku planu.

§ 45

Oznaczenie terenu 1KP

Powierzchnia 0.49 ha

1. |Przeznaczenie terenu

1) [ przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teren parkingu
przeznaczenie uzupetniajace ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

zieleni i urzadzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | Istniejacy parking.

Dziat I
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 46
Dla terendw objetych niniejszym planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 38/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2000r. Nr 69 poz. 715).

§ 47 ]
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§48
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 49

Uchwata podlega publikaciji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zabia
Wola.
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