Załącznik Nr.1

Do UCHWAŁY  Nr 13/04

Rady Gminy Żabia Wola

z dnia 27.02.2004r.

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ŻABIA WOLA LATA 2004 – 2008

Mieszkaniowy zasób gminy tworzą lokale mieszkaniowe mienia komunalnego gminy Żabia Wola.

I   Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Żabia Wola w poszczególnych latach.

                  W perspektywie lat 2004-2008  nie przewiduje się powiększenia zasobu mieszkaniowego gminy, ze środków własnych  i zwiększenia  mienia komunalnego.

                   Planowane remonty budynków mieszkalnych w latach przyszłych zapewnią utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie stanu obecnego. Mieszkaniowy zasób gminy Żabia Wola obejmuje;

1. Budynek komunalny w Osowcu przy ul. Parkowej 2 – 13 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni 549,18 m2, w tym:

· 4 lokale mieszkalne o pow. Po 67,05m2=268,20 m2
· 4 lokale mieszkalne o pow. 44,35 m2 = 117,40 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 15,58 m2 = 15,58 m2
· 4 lokale mieszkalne o pow. 22,00m2 = 88,00 m2
2. Budynek komunalny w Żabiej Woli przy ul. Głównej 5 – 1 lokal mieszkalny o pow. 60 m2.

3. Budynek Komunalny w Musułach przy ul. Komunalnej 5 – 7 lokali o pow. 226,3 m2, w tym:

· 4 lokale mieszkalne o pow. Po 32 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 31,5 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 52,80m2
· 1 lokal mieszkalny o pow.14 m2
4. Budynek Komunalny w Bartoszówce przy ul. Strażackiej 5 – 5 lokali mieszkalnych o łącznej pow. 132,8 m2, w tym:

· 2 lokale mieszkalne o pow. 23 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 17,40 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 31,40 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 38 m2
5. Budynek Ośrodka Zdrowia w Żabiej Woli przy ul. Warszawskiej 24 – 5 lokali mieszkalnych o łącznej pow. 280,51 m2, w tym:

· 1 lokal mieszkalny o pow. 68,89 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 67,60 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 44,64 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 50,51 m2
· 1 lokal mieszkalny o pow. 48,87 m2
6. Dom Nauczyciela w Ojrzanowie przy ul. Nauczycielskiej 4 – 3 lokale mieszkalne o łącznej pow. 124 m2, w tym:

· 1 lokal mieszkalny o pow. 62 m2
· 2 lokale mieszkalne o pow. 31 m2
7. Dom Nauczyciela w Skułach przy ul. Mszczonowskiej 5 – 6 lokali mieszkalnych o łącznej pow. 186 m2, w tym:

· 6 lokali mieszkalnych o pow. po 28 m2
· 2 lokale mieszkalne o pow. po 37 m2
8. Budynek Komunalny w Słubicy przy ul. Słonecznej 36 B – 2 lokale mieszkalne o łącznej pow. 90,30 m2, w tym:

· 1 lokal  55,30 m2
· 1 lokal 35,00 m2
9. Dom Nauczyciela w Józefinie przy ul. Gałązki 2 – 4 lokale mieszkalne o łącznej pow.
            208,40 m2, w tym:

· 2 lokale o pow. Po 41,60 m2
· 2 lokale o pow. Po 62,6 m2
10. Budynek Szkoły Podstawowej w Józefinie przy ul. Mazowieckiej 1 – 1 lokal mieszkalny o pow. 45 m2.

II Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata.

Planowane remonty budynków mieszkalnych w latach przyszłych zapewnią utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy na poziomie stanu obecnego.

        Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynków przewiduje się, że w ramach posiadanych środków wykonywane będą remonty zapewniające poprawę bezpieczeństwa technicznego budynków oraz zabezpieczenie budynków przed szkodliwym oddziaływaniem czynników zewnętrznych.

Rok 2004

Przeprowadzeniu prac remontowych i konserwacyjnych w następujących budynkach:

· Dom Nauczyciela o Skułach przy ul. Mszczonowskiej 5 – wymiana pokrycia dachowego;

· Budynek Komunalny o Osowcu przy ul. Parkowej 22 – roboty malarskie w korytarzach;

· Remont lokalu Nr 13 (malowanie, wymiana podłogi)

Rok 2005

· Budynek w Żabiej Woli przy ul. Warszawskiej – termomodernizacja budynku, remont dachu, malowanie klatek schodowych, wymiana okien.

Rok 2006

· Remonty i konserwacja będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków

Rok 2007

· Remonty  i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

Rok 2008

· Remonty  i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków

III    Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych:

Rada Gminy Żabia Wola nie planuje włączenia do sprzedaży lokali zamieszkałych w okresie objętym programem .

Ofertę stanowić mogą lokale w budynku komunalnym w Słubicy przy ul Słonecznej 36B pod warunkiem racjonalnego wykorzystania całego obiektu .

IV   Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania;

2. Najemca oprócz czynszu obowiązany jest ponadto do uiszczania opłat związanych z eksploatacją mieszkania ,a niezależnych od właściciela, tj. opłat za dostawę energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywóz nieczystości stałych i płynnych;

3. Podwyżki czynszów odbywać się będą w systemie raz na rok zgodnie z art. 8, 9  ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,/ Dz. U. Nr 71, poz. 793 z późniejszymi zmianami/.

4. Czynsz płatny będzie w sposób i w terminach określonych w umowach najmu. Za opłatę czynszu odpowiadają solidarnie z najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego czynszu w zasobie gminy.

6. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala Wójt Gminy;

7. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala się na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni użytkowej z uwzględnieniem czynników obniżających lub podwyższających ich wartość użytkową a w szczególności:

· wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje;

· ogólny stan techniczny budynku;

8. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeżeli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu z miesięcznym wyprzedzeniem.

V     Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami zarządza Wójt Gminy.                     

2.    Raz w roku przedkłada Radzie informacja o sposobie wykorzystania lokali wchodzących 

            w skład zasobu.                                                                    

3.   Zarządzanie mieszkaniowym zasobem gminy winno zmierzać do zmniejszania kosztów utrzymania obiektów.

VI    Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej

Przyjmuje się zasadę samofinansowania się gospodarki mieszkaniowej w zakresie bieżącego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów powinny być pokrywane z opłat czynszowych za lokale mieszkalne. Koszty modernizacji, w tym koszty termomodernizacji lokali i budynków mogą być pokrywane ze środków budżetu gminy oraz kredytu przewidzianego w ustawie z 18 grudnia 1998 o wspieraniu przedsięwzięć termomodernizacyjnych.W latach 2004-2008 źródłem finansowania zasoby mieszkaniowego będą środki pochodzące z czynszu najmu i środki wydzielone na ten cel w budżecie.

VII Wysokość wydatków w kolejnych latach.

Rok 2004

Przeprowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych w następujących budynkach:

· Skuły Dom Nauczyciela – wymiana pokrycia i remont dachu –12 000zł

· Osowiec ul. Parkowa – remont lokalu mieszkalnego Nr 13 – 5000zl

Rok 2005

Termomodernizacja  budynku Ośrodka Zdrowia w Żabiej Woli – 100 000zł

Rok 2006

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu przeprowadzane okresowe przeglądy budynków

Rok 2007

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeby w  oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

Rok 2008

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe 

przeglądy budynków.

VIII    Inne działania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

1. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydziela się lokale socjalne znajdujące się w budynkach położonych w :

- Osowcu przy ul Parkowej /13 lokali/

- Musułach przy ul Komunalnej 5 /7 lokali/

- Bartoszówce przy ul Strażackiej 5/5 lokali/

2. Na lokale związane ze stosunkiem pracy/służbowe / wydziela się lokale położone w budynkach:

- Skułach przy ul Mszczonowskiej 5 /6 lokali/.

- Ojrzanowie przu ul Nauczycielskiej 4/3 lokale/.

- Józefinie przy ul Gałazki 2 /4 lokale/. 
- Józefinie przy ul Mazowieckiej 1/

- Żabiej W oli przy ul Głównej 5 / 1 lokal/

- Żabiej Woli przy ul Warszawskiej 24 /3 lokale/

- Słubicy przy ul Słonecznej 36B /2 lokale/

-w tym lokale w Żabiej Woli przeznaczone zostały do wynajęcia  na czas trwania stosunku pracy

Lokale mieszkalne w budynku Ośrodka Zdrowia w Żabiej Woli przy ul Warszawskiej 24zachowują charakter mieszkaniowy do czasu opróznienia lokali przez najemców/lokatorów.Lokale te nie mogą być przedmiotem zbycia/przeniesienia własności/.Wymagają prac modernizacyjnych celem dostosowania i wykorzystania zgodnie z celami przekazania darowizny przez powiat grodziski na cele publiczne realizowane jako zadanie własne gminy z zakresu ochrony zdrowia.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
- o najem lokalu socjalnego mogą ubiegać się rodziny o niskich dochodach oraz tacy którzy znaleźli się w trudnej sytuacji mieszkaniowej od nich  niezależnej ,stracili mieszkanie w wyniku pożaru ,lub innej klęski żywiołowej, oraz na podstawie orzeczeń sądowych.

- o najem lokalu na czas trwania stosunku pracy  mogą się ubiegać zatrudnione na terenie gminy   osoby   pracujące  na rzecz społeczeństwa /kultura, oświata, służba zdrowia, policja, administracja/.

-w charakterze lokalu zamiennego wyznacza się jeden lokal w budynku komunalnym w Osowcu o pow 23m2 

